Zatacznik
do uchwaty nr 6
Rady Nadzorczej) MSM | Energetyka”
z dnia 24.02.2009 r.
Regulamin tworzenia i gospodarowania centralnym funduszem

remontowym w  Miedzyzakladowej Spoldzielni  Mieszkaniowej

»Energetyka”

1. Postanowienia ogolne.

1.1. W celu prowadzenia prawidtlowej gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym oraz posiadania do
realizacji tego zadania odpowiednich rezerw finansowych, oprocz
funduszy remontowych powstajacych z odpisow dokonywanych w ci¢zar
kosztow eksploatacji poszczegolnych budynkéw w osiedlach, tworzy sie
centralny fundusz remontowy, ktorego zrddla zasilania okreslone sa
w ustepie 2. Centralny fundusz remontowy pozostaje w dyspozycji Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu jako podstawowa rezerwa srodkéw Spoétdzielni
wspierajaca biezacy dzialalno$¢ gospodarcza wszystkich jednostek 1 jest
odnawialny. Decyzje odnosnie wydatkow na cele okreslone w pkt. 3.c
13.d podeymuje Zarzad Spoldzielni, a w stosunku do pozostalych
zawartych w pkt. 3.a., 3.b. 1 3.e — Rada Nadzorcza na wnioski Rad
Osiedli, Zarzadu, Rad Domow.

1.2. Wnioski Rad Osiedli, Zarzadu 1 Rad Doméw-Nieruchomosci dotyczace
sfinansowania z centralnego funduszu remontowego remontow
w konkretnych budynkach 1 wynikajace z nich zobowigzania sptaty
zaciggnietych pozyczek, musza by¢ zaakceptowane przez wiekszos¢
mieszkancéw danego budynku. Glos stanowiacy przyshuguje cztonkom
Spotdzielni, wlascicielom lokali oraz osobom nie bedgcym cztonkami,

a ktorym przystuguje spoldzielcze prawo do lokali w danym budynku,



zgodnie z zasada, ze na jeden lokal przypada jeden glos. Dla waznos$ci
decyzji wymagane jest uzyskanie wickszosci gtoséw. Wola uprawnionych
mieszkancéw moze by¢ wyrazona bezposrednio w glosowaniu na
zebraniu 1 uzupehliajaco (w przypadku takiej potrzeby) w formie
podpiséw zebranych obiegowo.

1.3. Whnioski o pozyczki z centralnego funduszu remontowego na roboty
objete planem musza by¢ zlozone przed terminem opracowania
i uchwalenia planu osiedla. Wyjatek od tej zasady mogg stanowié¢ jedynie
potrzeby usuniecia nieprzewidzianej awarii.

1.4. Ewidencja ksiggowa funduszu prowadzona jest przez Zarzad w takim
zakresie, aby gwarantowala uzyskanie w kazdym czasie pelnej informacji
o aktualnym stanie funduszu, wielkosci udziatow poszczegélnych osiedli
i budynkéw w jego tworzeniu, wielkosci srodkdéw zaangazowanych
w osiedlach na przejSciowe wspomaganie biezacych platnosci
i wieloletnie pozyczki remontowe, wielkosci pozyczek uzyskanych

w przesztosci 1 sptaconych oraz umorzonych.

2. Tworzenie centralnego funduszu remontowego.

2.1. Centralny fundusz remontowy powstal w minionych latach:

a) gléwnie z nadwyzek $rodkow stanowigcych roznice miedzy
wymagang wplatg uzupetniajacg wklad budowlany, wnoszona przez
cztonkow do Spotdzielni przy przeksztalceniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na wlasnosciowe prawo lub w prawo
odrgbnej whasnosci lokalu a wielkosciag odprowadzanych przez
Spoétdzielni¢ do Banku kwot z tytulu uzyskanego umorzenia kredytu,

b) z kar umownych wuzyskiwanych od wykonawcdéw inwestycji
zpowodu zwloki w usuwaniu wad 1 usterek wystepujacych

w oddanych do uzytku obiektach,



c) z oprocentowania $rodkow tego funduszu znajdujacych sie na
rachunkach bankowych,

d) oprocentowania pozyczek zwrotnych udzielonych poszczegodlnym
jednostkom organizacyjnym Spoétdzielni.

2.2. W zwigzku ze zmiang przepiséw podatkowych, od 2007 r. nie moga by¢
zaliczane bezposrednio na centralny fundusz remontowy srodki
okreslone w pkt 2.1.b. i 2.1.c. Nowelizacja ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych  pozbawita  réwniez  spoldzielnie  wplywow
z przeksztalcen lokatorskich praw do lokali, okreslonych w pkt 2.1.a.
Fundusz tworza nadal $rodki pozyskiwane wedlug zasady okreslonej
wpkt. 2.1.d. Oprocz wymienionego zrédla, centralny fundusz
remontowy moze by¢ zasilany z dochodow Spoldzielni uzyskiwanych
z pozostalej dziatalnosci gospodarczej lecz decyzje w tym wzgledzie
naleza do Walnego Zgromadzenia.

2.3. Centralny fundusz remontowy, sktada si¢ w stu procentach z udziatow

poszczegolnych osiedli.

3. Przeznaczenie funduszu.

Srodki centralnego funduszu remontowego stuza w szczegolnosci:

a) udzielaniu pozyczek osiedlom lub budynkom dla realizacji pilnych lecz
kosztownych remontéw przekraczajacych mozliwosci ich sfinansowania
przez ten budynek — osiedle w ramach jednego roku,

b) wykorzystywaniu do szybszej splaty ewentualnych kredytow 1 innych
zobowigzan finansowych zaciagnietych przez Spoldzielnie na remonty
zasoboéw mieszkaniowych,

c¢) finansowaniu dzialan doraznych polegajacych na przejsciowym (na okres
obrachunkowy) wspomaganiu osiedli w regulowaniu biezacych

zobowigzan finansowych w zakresie eksploatacji zasobow,



d)

e)

pokrywaniu okresowych kosztow pustostanéw 1 remontéw lokali
oddawanych w najem,

udzielaniu pozyczek na przygotowanie 1 realizacje inwestycji. Pozyczki
udzielone na inwestycje zmniejszajg przejsciowo udziaty poszczegdlnych
osiedli 1 budynkow w centralnym funduszu remontowym, proporcjonalnie
do wielkosci tych udzialéw. Zwrot pozyczek wraz z oprocentowaniem
nastepuje  bezzwlocznie po uzyskaniu  niezb¢dnych  srodkéw
(po zakonczeniu kazdego etapu inwestycji) od przysztych uzytkownikow
budowanych lokali. Zwrocone koszty zwigkszaja udziaty poszczegdlnych

osiedli wg takich samych zasad wg jakich nastgpowato ich zmniejszenie.

4. Rozliczenia poszczegdlnych jednostek z funduszem.

4.1.

4.2.

Kazda jednostka (osiedle) moze korzysta¢ ze srodkow funduszu doraznie
na realizacje biezacych platnosci — maksymalnie do wysokosci
wystepujacych zadluzen czynszowych. Pierwszenstwo w uzyskaniu
pozyczek na remonty maja przede wszystkim osiedla 1 budynki, ktore
posiadajg udzial w tworzeniu centralnego funduszu remontowego. Aby
przeciwdziata¢ nadmiernemu zadluzaniu si¢ osiedli i budynkow,
pozyczka moze by¢ udzielona dla budynku w takiej wysokosci, zeby
mozliwe byto jej sptacenie w ciggu dwoch lat, uwzgledniajac przy tym
wcezesniejsze zobowigzania budynku bedace w sptacie. Sptata udzielone;j
pozyczki rozpoczyna si¢ z poczatkiem roku nastepnego po roku,
w ktérym wykonano prace remontowe finansowane z tej pozyczki.

Pozyczki na remonty o charakterze ogdlnoosiedlowym (realizowane
poza budynkiem na terenach wspolnych) udzielane sa na wniosek Rady
Osiedla. Sptata tych pozyczek rozkladana jest na okres do 5-ciu lat
i obcigza wszystkie budynki w osiedlu proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej budynkow, dla ktérych teren ten jest przeznaczony

do wspdlnego uzytku.



4.3.

4.4.

4.5.

Zasady okreslone w pkt. 4.1. 1 4.2. dotycza pozyczek udzielonych na
prace realizowane po wejsciu w zycie niniejszego regulaminu.

Srodki funduszu wykorzystywane na cele okreslone w pkt. 3.c. i 3.d. nie
podlegaja oprocentowaniu, za$ $rodki przeznaczone na pozostate cele
tj. 3.a., 3.b., 3.e. podlegaja oprocentowaniu w wysokosci stopy inflacji
za rok poprzedni w stosunku rocznym. Priorytet remontéw, na ktore
powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim $rodki z centralnego
funduszu remontowego okresla Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-
finansowym Spotdzielni na dany rok.

W razie podziatu Spoétdzielni lub wydzielenia si¢ z niej pojedynczych
budynkéw, cigzagce na nich niesplacone zobowigzania z tytulu
zaciggnietych pozyczek podlegaja sptacie w formie uzgodnionej miedzy
osiedlem a wydzielajgcym sie budynkiem, z uwzgl¢dnieniem podziatu
majatku wspolnego Spétdzielni wedhug zasad uchwalonych przez Walne

Zgromadzenie w sprawie podziatu Spoétdzielni.



