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Uchwala nr 3

WPLYNELD DO9E [
Rady Nadzorcze] Miedzyzakladowe;j SpéldzielnLtl\/EizSZk?.l.ﬂ.,iQWeiu.az.l.:«.!.lfqg.f’..t.x. :
z dnia 24.11.2009 .

w sprawie wprowadzenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, dostawy mediow i ustug komunalnych,
na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci

oraz zasadach ustalania optat za uzywanie lokali w MSM ,, Energetyka ,,

W celu dostosowania przepisow Spotdzielni do znowelizowanych przepisow
ustaw: o spoéldzielniach mieszkaniowych; o wlasnosci lokali; o podatku
dochodowym od os6b prawnych oraz postanowien statutu MSM ,,Energetyka” -
Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 60 ust. 3 1 § 80 ust.1 pkt 19 statutu

Spoétdzielni, postanawia co nastgpuje:

§ 1
W Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
dostawy mediow i ustug komunalnych na rzecz gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 pozostatej dziatalnosci oraz =zasad ustalania optat
zauzywanie lokali w Miedzyzakladowe] Spoldzielni Mieszkaniowej
»Energetyka”, stanowigcym - zalgcznik do uchwaly nr 2 Rady Nadzorczej
z22.01.2008 r. z pdézniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatg nr 16 Rady
Nadzorczej z 29.04.2008 r. i uchwatg nr 2 Rady Nadzorczej z 27.01.2009 r. —
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1. W pkt. 1.1. zdanie trzecie w brzmieniu : ,,Do tej grupy zalicza si¢ rowniez
garaze wbudowane w budynki mieszkalne, stanowiace jedng wspdlng
nieruchomos¢ o celu mieszkalnym.”- zastepuje si¢ sformutowaniem: ,,Do tej

grupy zalicza si¢ rowniez garaze shuzace indywidualnym potrzebom osdb



zamieszkatych w zasobach Spoldzielni i posiadajacych tytul prawny
do lokalu mieszkalnego badz wspolnie zamieszkatych z taka osoba.”.

Zdanie czwarte w brzmieniu : ,Nie zalicza si¢ do tej grupy garazy wolno
stojacych poza budynkami mieszkalnymi, niezaleznie od przystugujacego ich
posiadaczom prawa do lokalu.”- skresla sie. Zdanie szoste w brzmieniu:
»Nie zalicza si¢ do przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wplywéw z wynajmu powierzchni wspdlnej nieruchomosci dla reklam
1 innych celéow” — zastgpuje si¢ sformulowaniem: ,Nie zalicza sig
do przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wplywdéw z wynajmu
powierzchni wspdlnej nieruchomosci dla innych celow niz potrzeb
mieszkaniowych osob zamieszkatych w nieruchomosci.”

. W pkt. 1.2. zdanie trzecie w brzmieniu: ,Pozostata dzialalnos¢ w sferze
eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje wiec m.in. eksploatacje
iutrzymanie: lokali uzytkowych, lokali przeznaczonych na dziatalnos¢
spoteczno — kulturalng 1 innych lokali niezwigzanych bezposrednio
z gospodarka lokalami mieszkalnymi” — zastgpuje si¢ sformulowaniem:
»Pozostala dziatalnos¢ w sferze eksploatacyjnej nieruchomosci obejmuje
wigc m. in. eksploatacj¢ i utrzymanie lokali uzytkowych i innych lokali
wykorzystywanych na prowadzenie w nich dziatalnosci nie zwiazane]
bezposrednio z gospodarka lokalami mieszkalnymi”.

W zdaniu czwartym po stowach ,,parkingi strzezone”- skresla si¢ wyrazenie:
»Zarowno spoteczne jak i”.

Zdanie pigte w brzmieniu: ,,0 rozliczeniu wyniku finansowego pozostatej
dziatalnosci gospodarczej i sposobie jego wykorzystania decyduje Walne
Zgromadzenie przy zatwierdzaniu rocznego sprawozdania finansowego
spoldzielni” -  zastgpuje si¢ sformutowaniem: ,,O rozliczeniu wyniku
finansowego pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni i1 jego

wykorzystaniu decyduje Walne Zgromadzenie przy zatwierdzaniu rocznego



sprawozdania finansowego Spoéldzielni z uwzglednieniem art. 5 ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych.”

3. W pkt. 1.5. Zdanie drugie w brzmieniu : ,,W osiedlach lub czgsciach osiedli
posiadajacych nieuregulowany stan prawny gruntéw, uniemozliwiajacy
podzial i utworzenie odrebnych nieruchomosci, rozliczanie kosztow
eksploatacji (bez kosztow mediéw) na poszczegolne budynki i lokale moze
odbywac sie wg $rednich jednostkowych kosztow ustalonych dla wszystkich
budynkéw znajdujacych si¢ na danym gruncie na podstawie uchwaty Rady
Osiedla.” — zastepuje sie¢ sformutowaniem: ,,W osiedlach nie posiadajacych
uregulowanego stanu prawnego gruntow w calosci badz w czesci,
co uniemozliwia podziat i utworzenie odrgbnych nieruchomogci, rozliczanie
kosztow eksploatacji (bez kosztéw medidw) na poszczegdlne budynki
1 lokale moze odbywac si¢ wg srednich jednostkowych kosztow obliczonych
dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danym gruncie
o nieuregulowanym stanie prawnym z uwzglednieniem postanowien
w punktach od 3.1. do 3.6.”

4. W pkt. 2.1. w zdaniu pierwszym po stowach: ,wskaznik udziatu
w nieruchomosci wspdlnej” — dodaje sie wyrazenie: ,wynikajacy
z prawomocnych uchwat Zarzadu o podziale nieruchomosci” .

5. W pkt. 2.2. zdanie trzecie po stowie: ,antresol.” dodaje si¢ wyrazenie:
»Powierzchnie antresol uwzglednia si¢ przy obliczeniu wskaznika udziatu
lokalu w nieruchomosci wspélnej stosowanego przy rozliczaniu kosztow
eksploatacji 1 optat jezeli wysoko$é od podiogi antresoli do sufitu jest
wigksza niz 2,20 m. Postanowienie to odnosi sie do antresol w budynkach
wybudowanych lub zmodernizowanych po 2008 roku natomiast nie dotyczy
ono budynkéw wybudowanych wczesniej. ”

6. W pkt. 3.2. zdanie pierwsze w brzmieniu: ,,Koszty eksploatacji i remontéw
nieruchomosci z wyjatkiem zbiorczych anten rtv i urzadzen domofonowych,

rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni



uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych z uwzglednieniem postanowien
w pkt. 3.4 - zastgpuje si¢ sformutowaniem: ,,Koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci rozlicza sie na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do udzialow powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w takiej samej
powierzchni calej nieruchomosci z uwzglednieniem postanowien w pkt. 3.4.”
Zdanie drugie skresla si¢ w calosci. Zdanie trzecie otrzymuje brzmienie:
,,D0 kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nie zalicza si¢ optat
zwigzanych z korzystaniem z pakietow programow telewizji kablowe;j.”

7. Pkt 3.4.2) otrzymuje brzmienie: ,,mnozac powierzchni¢ garazu przez 50%
Sredniego wskaznika (w zl/m2 powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci)
kosztow: energii elektrycznej, zuzycia materialow eksploatacyjnych
1 czystoSciowych, wynagrodzen dozorcow lub sprzatania przez firmy
zewnetrzne, konserwacji. Jesli garaz znajduje si¢ w budynku mieszkalnym
odpisy na fundusz remontowy dla garazu nalicza si¢ w wysokosci 50 %
wskaznika jak dla lokali mieszkalnych tego budynku, a koszty konserwacji
instalacji specjalnych stuzacych wylacznie celom garazowym obciazaja tylko
posiadaczy garazy. Garaze wolno stojace obciazane sa odpisami na fundusz
remontowy w wysokosci kosztoéw remontéw przewidywanych do wykonania
w danym roku.”

8. Skresla sie caty rozdziat 5 zatytulowany ,,ROZLICZANIE KOSZTOW

EKSPLOATACIJI DZWIGOW OSOBOWYCH”.

9. Rozdzial nr 6 zatytulowany: ,USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI” oznacza si¢ numerem ,,5” , a wszystkie w nim punkty otrzymuja
odpowiednio numery: 5.1., 5.2. itd.

10. Zapis w pkt. 5.2. (dawny 6.2.) zdanie drugie otrzymuje brzmienie: ,,Nadwyzki
przychodéw nad kosztami lokali uzytkowych stanowiacych czg$¢ wspdlng
nieruchomosci i inne pozytki z nieruchomosci wspolnej (np. z pomieszczen

wygospodarowanych z powierzchni wspolnego uzytku w budynku)



przeznacza si¢ na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomoscei, a w czesci

przekraczajacej te koszty, przypadajg wszystkim osobom posiadajacym

prawo do lokali w danej nieruchomosci, proporcjonalnie do ich udziatow

w nieruchomosci wspolnej.”

§2

Zobowigzuje si¢ Zarzad do sporzgdzenia tekstu jednolitego Regulaminu
rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dostawy mediow
iuslug komunalnych, na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 pozostatej dzialalnosci oraz zasad ustalania oplat za uzywanie lokali w MSM
»bBnergetyka”, wynikajacego z uchwaty nr 2 z 22.01.2008 r., uchwaty nr 16
z 29.04.2008 r., uchwaty nr 2 z27.01.2009 r. i uchwaty nr 32 z 24.11.2009 r.
Rady Nadzorczej Migdzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”.

§3
Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2010 r. i z moca obowigzujaca

od dnia opublikowania, zgodnie z postanowieniem § 80 ust. 2 Statutu.
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Rady Nadzorcze] MSM Enorgetyka
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