UCHWALA NR 58
Rady Nadzorczej Mig¢dzyzaktadowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Energetyka”
z dnia 28.09.2010 .

w sprawie podstawowych zalozen i wskaznikéw do planu gospodarczo-finansowego

Spoéldzielni na 2011 r.

Rada Nadzorcza dzialajac w oparciu o § 80 ust. 1 pkt 1 statutu na wniosek Zarzadu postana-

wia, co nastepuje:

§1

1. Gloéwna czgsé planu zbiorczego Spotdzielni stanowi eksploatacja nieruchomosci mieszka-
niowych i nieruchomosci innych objetych pozostala dzialalnoscigq gospodarcza.

2. Plany czg$ciowe dziatalnosci eksploatacyjnej Spoldzielni tj. plany poszczegdlnych osiedli
opracowujg Administracje Osiedlowe wg jednolitych wzoréw dla calej Spoldzielni przy-
gotowanych przez pion ekonomiczno — finansowy biura Zarzadu, umozliwiajacych uzy-
skanie informacji odpowiadajacych wymaganiom ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, ustawy o wlasnoscei lokali, ustawy o rachunkowosci oraz potrzebom wewngtrznym
Spoéldzielni.

3. Zarzad czuwa nad prawidlowym (w zgodzie z przepisami prawa i wewngtrznymi unor-
mowaniami Spoéldzielni — szczegdlnie regulaminem rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za lokale, stanowiacym zalacznik
do uchwaly nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 22.01.2008 r. z péZniejszymi zmianami) ujeciem
wielkosci kosztow i przychodéw w podziale na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
i pozostalg dzialalno$¢ gospodarcza, z uwzglednieniem zapisu w § 1 p. 15 ninigjszej
uchwaty.

4. Dla osiedli posiadajacych uregulowany stan prawny gruntéw, plany Kkosztow
1 przychodéw musza zawiera¢ podzial na poszczegélne nieruchomosei, a w zakresie go-
spodarki remontowej stan funduszu remontowego i wydatki na remonty musza by¢ usta-
lane odrebnie dla kazdego budynku.

5. W roku 2011 nalezy dazy¢ do zrownowazenia poziomu opflat i poziomu kosztéw lokali
mieszkalnych. Zgodnie z art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych cztonkowie
Spoldzielni i inne osoby, ktorym przyshuguje prawo do lokalu sa obowigzani pokrywac

koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci. Nie mozna na etapie planu



zaklada¢ niedoboréw ksztaltujgc stawki oplat za lokale mieszkalne ponizej ich kosztow.
W celu uniknigcia przy tym zalozeniu nadmiernego wzrostu miesigcznej catkowitej oplaty
za lokal, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmniejszenia wplat na fundusz remontowy 1 skompen-
sowania calkowitej oplaty za lokal. W tym przypadku fundusz remontowy nalezy-uzupel-
ni¢ z dochodow z pozostalej dziatalnosci gospodarczej uzyskanych za 2010 r. po zatwier-
dzeniu sprawozdania finansowego za 2010 rok przez Walne Zgromadzenie.

. Narzut kosztow zarzgdzania ogolnego (biura Zarzadu) na dziatalno$¢ eksploatacyjna usta-
la si¢ w wysokosci 0,23 zt/m” miesigcznie od powierzchni zasobéw lokali mieszkalnych
1 lokali uzytkowych. Réznica kosztow zarzadzania ogdlnego pomigdzy planowang suma
roczng tych kosztow, a naliczona wielkoscia na dziatalnosé eksploatacyjna obcigza dzia-
talnos¢ inwestycyjna.

Przy budowie planu gospodarczo — finansowego na rok 2011 nalezy przewidzie¢ wzrost
kosztow z tytutu wzrostu podatku VAT o 1 %.

Administracje Osiedli w terminie do 8 pazdziernika 2010 r. przekaza Radom Osiedli pro-
ponowany zakres remontéw i innych prac o charakterze ogdlnoosiedlowym oraz ich wy-
miar finansowy (remontéw drog, chodnikdw, instalacji zewngtrznych, placow zabaw itp.).
Rady Osiedli winny najdalej do 29 pazdziernika 2010 r. ustali¢ i przyja¢ zakres remontow
o charakterze ogolnoosiedlowym. Jest to niezbgdny warunek dla okreslenia ostatecznych
wielkosci obowigzkowych udziatéw poszezegolnych budynkéw w finansowaniu tych prac
1 bezzwlocznego przekazania informacji Radom Doméw - Nieruchomosci.

Administracje Osiedli dé 15 pazdziernika 2010 r. dokonajg przegladéw budynkow, zwe-
ryfikuja wykaz potrzeb remontowych dla kazdego budynku i przedstawig w terminie
do 8.11.2010 r. Radom Doméw — Nieruchomosci propozycje prac w ich budynkach
z uwzglednieniem priorytetow wynikajacych z postanowien zawartych w zataczniku nr 2
do regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcego
zalacznik do uchwaty nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 22.01.08 r. wraz z péZniejszymi zmia-
nami W szczegdlnosci nalezy uwzglednié¢ prace remontowe poprawiajace bezpieczenstwo
mieszkancow tj. przewidzie¢: wymiang instalacji gazowych, instalacji elektrycznych oraz
realizacj¢ prac zwiazanych z poprawg ochrony p. poz., wymiana dzwigéw osobowych.
Lacznie z potrzebami remontowymi Rady Doméw — Nieruchomosci powinny réwniez
otrzymaé wstegpne kwoty srodkéw finansowych dla swojego budynku (po pomniejszeniu

o odpis na prace ogdlnoosiedlowe).
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Rady Doméw — Nieruchomosci maja prawo wyrazenia opinii w sprawach hierarchii waz-
nosci poszczegodlnych robot do 23.11.2010 roku, natomiast ostateczny zakres robot ustali
kierownictwo osiedla dostosowujac wielkos¢ naktadow do mozliwosci finansowych kaz-
dego budynku.

W przypadku braku propozycji Rad Domoéw — Nieruchomosci w wymaganych terminach
— zakres niezbednych prac remontowych dla tych nieruchomosci ustalajg Administracje
Osiedli 1 przedstawiajq je do akceptacji Radom Osiedli wraz z projektem prac remonto-
wych dla nieruchomoéci, w ktérych nie funkcjonujg Rady Doméw — Nieruchomosci. Pro-
pozycje przedstawiane sa wraz z projektem planu gospodarczo — finansowego.

W przypadkach dokonania uzgodnien zakresow remontéw z Radami Doméw - Nieru-
chomosci lub Radg Osiedla, Administracje Osiedli jeszcze przed uchwaleniem planoéw
gospodarczych osiedli badZ Spotdzielni moga uruchomi¢ procedurg zlecania dokumenta-
cji lub robot w ramach posiadanych srodkéw finansowych.

Plan remontéw przyjety do wykonania w 2011 r., obowigzkowo podzielony na kwartaly,
musi zawiera¢ terminy wykonania poszczego6lnych prac.

Konserwacja zieleni ma okresla¢, jakie prace w zakresie planowanych kosztow bgda wy-
konane i na ktorej czgéci terenu osiedla.

W celu zachowania w ciggu 2011 roku prawidlowych relacji pomigdzy jednostkowymi
kosztami eksploatacji, a stawkami oplat za lokale mieszkalne, zmiany stawek optat (jesli
wystapig takie potrzeby) powinny by¢ dokonywane w terminie co najmniej 14 dni od dnia
powiadomienia mieszkaﬁcéw 0 zmianie stawek w zakresie oplat niezaleznych od Spol-
dzielni (np. media) oraz co najmniej 3 m-cy od dnia powiadomienia mieszkancow o zmia-
nie stawek w zakresie oplat zaleznych od Spétdzielni (eksploatacja) - Dz. U. Nr 202/2009,
poz. 1550, ,nowelizacja”. Jesli w danej nieruchomosci przewiduje si¢ wystapienie niedo-
boru w 2010 roku, to niedobor ten uwzgledniony jest w ramach stawki podstawowej opta-
ty eksploatacyjnej na 2011 r.

W planach dzialalnosci spoteczno-wychowawczej przy okresleniu wielkosci odptatnosci
od lokali nalezy uwzgledni¢ zasilenie finansowe placéwki prowadzonej] w osrodku
na ,,Sadybie” w zwiazku z dyspozycja zawarta w uchwale nr 19 Walnego Zgromadzenia
z dnia 19.06.2010 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2009.

Srodki na wynagrodzenia pracownikéw mogg wzrosnaé nie wiecej niz 4 %.

Ponadto, poza zalozeniami zawartymi w punktach 1 — 15 niniejszego paragrafu, w ramach

realizacji Uchwaly Nr 14 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw MSM ,.Energetyka” z dnia



19.06.2010 r. w sprawie kierunkow rozwoju Spétdzielni na lata 2010 — 2020, Administra-

cje Osiedli zarezerwujg stosowne silty i $rodki finansowe na:

a) opracowanie do konca 2011 r. wieloletniego programu remontéw wynikajacych z po-
trzeb ustalanych w ramach przegladow wykonywanych na podstawie przepisow Pra-
wa Budowlanego uwzgl¢dniajgc m.in.:

— wyodregbnienie w programie remontéw zakresow rzeczowych wymagajacych ponie-
sienia wysokich kosztéw przekraczajacych biezace mozliwosci nieruchomosci,

— opracowanie w okresie 2 lat harmonogramu usunigcia azbestu z budynkow,

— poprawianie standardu lokali uzytkowych i ich konkurencyjnosci na rynku najmu,

b) przeprowadzenie w 2011 r. inwentaryzacji istniejacych miejsc parkingowych i gara-
zowych oraz wskazanie miejsc mogacych, po uzyskaniu stosownych decyzji i wyko-
naniu robot, spetnia¢ w/w funkcje,

c) poprawe jakosci obstugi mieszkancéw poprzez podniesienie kwalifikacji zapewniaja-
cych profesjonalng obstuge — stopniowe wdrazanie projektu edukacyjnego w zakresie

standardu obstugi mieszkancow.

§2

1. Zgodnie z § 97 ust. 1 pkt 1 statutu plany osiedlowe sa uchwalane przez Rady Osiedli
w ramach ogdlnych zatozen przyjetych dla Spétdzielni przez Radg Nadzorcza.

2. Termin uchwalenia planéw osiedlowych nie moze przekroczy¢ 10 grudnia 2010 r. Termi-
narz wykonania prac niezbednych do sporzadzenia planu gospodarczo-finansowego
na 2011 r. stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Zbiorczy plan Spoétdzielni winien by¢ uchwalony do 31 stycznia 2011 roku.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorcze] MSM ,Enengetyka”

jadl—
mgr Janusz Gajda



Zatqcznik do uchwaty Nr58
Rady Nadzorczej z dnia 28.09.2010 r.

Terminarz wykonania prac niezbednych do sporzadzenia
planu gospodarczo-finansowego na 2011 r.

. Do 8 pazdziernika 2010 r. — kierownicy osiedli przekaza do ksiggowosci,
na pisSmie, wykaz prac remontowych (typy robdt i wartosci) do wykonania
w IV kw. 2010 .

— w poszczegllnych nieruchomosciach,

— w majatku spoétdzielni.

. Do 8 pazdziernika 2010 r. — kierownicy osiedli przekaza Radom Osiedli propo-
nowany zakres remontéw i innych prac o charakterze ogolnoosiedlowym
do wykonania w 2011 r. oraz ich wymiar finansowy.

. Do 13 pazdziernika 2010 r. — dzial ksiggowosci po otrzymaniu prac remonto-
wych, o ktoérych mowa w pkt 1 oraz uwzglednieniu innych wydatkéw z funduszy
remontowych (splata pozyczek i oprocentowania), sporzadzi wykazy przewidywa-
nych na dzien 31.12.2010 r. stanéw funduszy dla poszczeg6lnych domow.

. Najpo6zniej do 22 pazdziernika 2010 r. — stuzby finansowo-ekonomiczne sporzg-
dza przewidywane wykonanie kosztéw i przychodow w gzm. i pozostalej dziatal-
nosci za 2010 r.

. Najpo6zniej do 29 pazdziernika 2010 r. — Rady Osiedli winny ustali¢ i przyjac
zakres remontéw o charakterze ogdlnoosiedlowym do wykonania w 2011 r.

. Do 2 listopada 2010 r. — shuzby finansowo-ekonomiczne sporzadzg plan kosztéw
na 2011 r. dla poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie gzm. oraz ustalg przewi-
dywana stawke oplat za rok 2011.

. Do 8 listopada 2010 r. — kierownicy osiedli przekaza Radom Domow-
Nieruchomosci propozycje prac w ich budynkach z uwzglednieniem priorytetéw
wynikajacych z postanowien zawartych w zalaczniku nr 2 do regulaminu rozlicza-
nia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacego zatacznik nr 2
do uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 22.01.2008 r. z pdZniejszymi zmianami oraz
na podstawie § 1 ust. 9 uchwalty RN z dnia 28.09.2010 r.

. Do 23 listopada 2010 r. — Rady Domow-Nieruchomos$ci maja prawo wyrazenia
opinii w sprawach hierarchii waznosci poszczegdlnych rob6t, natomiast ostateczny
zakres robot ustali kierownictwo osiedla dostosowujac wielkosci naktadow do
mozliwosci finansowych kazdego budynku.

. Do 10 grudnia 2010 r. — Rady Osiedli uchwalaja plany gospodarczo-finansowe
osiedli.

. Do 31 stycznia 2011 r. — winien by¢ uchwalony zbiorczy plan spéldzielni.

FPRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej MSM ,Energetyka”

mgr inZ) J usz Gajda



