PROTOKOL nr 2/03/2011
z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
w dniu 7 marca 2011 roku.

Posiedzenie rozpoczelo si¢ o godzinie 18.%, a zakonczylo o godzinie 21.%.

W posiedzeniu udzial wzigto 14 czlonkoéw Rady Osiedla, przedstawiciele Rad Doméw oraz

Kierownictwo Administracji Osiedla i Inspektor Nadzoru Robdt Elektrycznych.

Posiedzeniu przewodniczyt p. Zbigniew Mordasewicz — Z-ca Przewodniczacej Rady Osiedla

— ktéry zaproponowat nastgpujacy porzadek obrad:

1.Przyjecie porzadku obrad.

2.Przyjecie protokotu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu 1 lutego 2011 r.

3.0Opinia w sprawie przedtuzenia umowy o praceg z p. Barbara Nowak na stanowisku Zastgpcy
Kierownika ds. Technicznych Administracji Osiedla ,,Sadyba”.

4.Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z poprzedniego posiedzenia
plenarnego.

5.Sprawy wniesione przez Administracje Osiedla.

6.Informacja nt. funkcjonowania nowego Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do
lokali oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

7.Informacja nt. realizacji uchwaty nr 6/10/2009 Rady Osiedla ,,Sadyba” z 26 pazdziernika
2009 r. w zakresie dostosowania stawek oplat czynszowych za lokale uzytkowe.

8.Informacja Kierownika Administracji Osiedla o terminie zwotania Zebrania Osiedlowego.

9.Przyjegcie porzadku obrad Zebrania Osiedlowego.

10.Wolne wnioski.

Ad 1 - Przyjecie porzadku obrad.

Wobec braku uwag, Z-ca Przewodniczacej RO poddat pod glosowanie wniosek o przyjecie
zaproponowanego porzadku obrad.

Rada Osiedla przyjela jednoglosnie porzadek obrad (w glosowaniu udzial wzielo 14
cztonkow Rady Osiedla).

Ad 2 - Przyjecie protokolu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu
1 lutego 2011 r.

Pan M. Potkanski wni6st dwie uwagi do protokotu (na str. 15 1 16 oraz 21), ktére zostaly
uwzglednione.

Wobec braku innych uwag do ww. protokotu, Z-ca Przewodniczacej RO poddat pod
glosowanie wniosek o jego przyjecie wraz ze zgloszonymi poprawkami.

Rada Osiedla przyjela protokol z plenarnego posiedzenia w dniu 1 lutego 2011 r. wraz
ze zgloszonymi poprawkami (w glosowaniu udzial wziglo 14 czlonkéw Rady Osiedla; za
przyjeciem glosowalo 14 osob, przeciw — 0, wstrzymatlo si¢ od glosu 0 osob).

Ad 3 - Opinia w sprawie przedluzenia umowy o prace z p. Barbara Nowak
na stanowisku Zastepcy Kierownika ds. Technicznych Administracji
Osiedla ..Sadyba”.

Zarzad Spoéidzielni zwrdcil si¢ z pismem do Rady Osiedla o wyrazenie opinii na temat
dalszego zatrudnienia pani B. Nowak, ktérej trzymiesigczny okres zatrudnienia w ramach
umowy zawartej na okres prébny konczy si¢ 26.03.2011 r.




Po dyskusji Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowata przediuzenie umowy o prace z p. Barbara
Nowak na stanowisku Zastepcy Kierownika Administracji Osiedla ,,Sadyba” ds.
Technicznych.

Okres dalszego zatrudnienia (na czas okreslony, czy nieokreslony) Rada Osiedla pozostawita
do decyzji Kierownika Administracji.

W glosowaniu udziat wzigto 14 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjeciem powyzszego
stanowiska glosowato 12 osoéb, przeciw — 0, wstrzymaty sig od glosu 2 osoby.

Ad 4 - Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z
poprzedniego posiedzenia plenarnego.

Kierownik AO przekazal informacje o realizacji wnioskdw z poprzedniego posiedzenia

plenarnego, tj.:

ePismo Zarzadu dot. mozliwosci przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci zostalo wywieszone w budynkach na klatkach schodowych oraz umieszczone na
stronie internetowej Administracji.

ePani K. Skiba-Gomutka zwracata uwage, ze Administracja nie odpowiada w terminie na
pisma.
Kierownik AO poinformowal, ze zostal sporzadzony wykaz pism z roku 2010, na ktore nie
udzielono jeszcze odpowiedzi; stosunkowo jest ich niewiele. Odbylo si¢ spotkanie robocze
Kierownika z pracownikami Administracji, na ktérym przekazano wytyczne w tym zakresie.

Nastgpnie Kierownik AO poinformowal, ze rozmawial z Dyrektorem Pogotowia
Opiekunczego w sprawie uruchomienia studni oligocenskiej. Pan Dyrektor nie widzi
przeciwwskazan, ale wystapil problem natury finansowej, gdyz zgodnie z wytycznymi
Prezydenta m.st. Warszawy prawdopodobnie Spotdzielnia bedzie musiata wnosi¢ do Miasta
oplaty za dzierzawg terenu pod studnig oligocenska.

Po dyskusji, Rada Osiedla upowaznila Kierownika Administracji do podjgcia negocjacji z
Dyrektorem Pogotowia Opiekunczego dot. przedstawienia warunkow uruchomienia studni
oligocenskiej. Po przeprowadzeniu rozeznania w powyzsze] sprawie, Kierownik
przedstawi informacje na Komisj¢ Techniczno-Eksploatacyjna.

Rada Osiedla wyraza zgod¢ na uruchomienie studni oligocenskiej, lecz nie wyraza zgody
na ponoszenie kosztéw za dzierzawg terenu pod studnig.

W glosowaniu udziat wzigto 14 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 o0s6b, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 0sob.

Kierownik AQO przekazal informacje na temat pozaru instalacji elektrycznej, ktory miat
miejsce w dniu 25 lutego br. w budynku przy ul. Spalskiej 5. W wyniku pozaru budynek
zostal pozbawiony doptywu energii elektrycznej oraz gazu 1 centralnego ogrzewania. W
nocy z 25 na 26 lutego br. Administracja podiaczyta wezetl cieplny; w dniu 26 lutego br.
wznowiono dostawe gazu do budynku; w dniu 28 lutego br. PZU przystapito do oceny
szkod powstatych w zwiazku z pozarem — w celu uzyskania odszkodowania z tego tytutu.
Zaproponowano mieszkancom pobyt w pobliskim hotelu ,,Atos”. Z tej propozycji
skorzystaty 3 osoby. Ze wzgledu na fakt, ze w budynku nie bylo wielu mieszkahcow —
Administracja zapewnila ochrong firmy MATPOL na czas weekendu (25-27.02.br.); koszt
ochrony wyniesie 12 zl/godz. netto. W dniu 28 lutego br. instalacja elektryczna byla
gotowa do podiaczenia, z tym ze wystapil problem, gdyz Zaklad Energetyczny za
miesi¢czne bezlicznikowe podtaczenie instalacji elektrycznej zazadat kwoty ok. 15.000 zt.
Jest to kwota nie do przyjecia, gdyz koszt miesigcznego zuzycia energii w tym budynku



wynosi ok. 3.000 zt. Administracja interweniowata w tej sprawie w STOEN-ie; zostaly
wystane warunki techniczne na instalacje, ktéra bedzie opomiarowana 1 koszty bgda o
wiele mniejsze. Zostata juz podpisana ze STOEN-em umowa na dostawg energii
elektrycznej. Prawdopodobnie w dniu 8 marca br. w godzinach rannych nastapi
podlaczenie awaryjnego zasilania energii elektrycznej do budynku.

Jednoczesnie Kierownik zasygnalizowal, ze instalacja w budynku ul. Spalska 5 byta stara,
nie spehiata obowigzujacych norm 1 w roku 2011 byla przewidziana wymiana WLZ w
tym budynku. Sa juz projekty, zatwierdzone przez Zaklad Energetyczny. Remont bgdzie
realizowany przez firmg (...), ktora ma umowe na konserwacjg.

Nastgpnie Pan Kierownik poinformowal, ze w dniu 4 marca br. na terenie Osiedla
pojawila sig telewizja TVN Warszawa. Dwoch pracownikow firmy (...) bylo pod wptywem
alkoholu; zostali zwolnieni z pracy 1 jest juz zatrudniona nowa brygada.

W toku dyskusji p. M. Potkanski zwrocit uwage, ze reportaz TVN Warszawa w ww.
sprawie wskazuje na to, ze tylko Administracja jest winna powstalej sytuacji. Skierowat
zapytanie, dlaczego Pan Kierownik w udzielonym wywiadzie telefonicznym nie
powiedziat, ze nie tylko Administracja jest winna temu, ze nie ma doptywu pradu w ww.
budynku. Jednoczesnie p. Potkanski zwrocit uwagg, Ze na stronie internetowej pod tym
reportazem sa komentarze niekorzystne dla Administracji. Jezeli redaktor TVN
zmanipulowat wypowiedz Kierownika, to zdaniem p. Potkanskiego, Administracja
powinna umiesci¢ swoj komentarz.

Kierownik Administracji wyjasnit, ze redaktorowi TVN udzielit takiej samej informacji,
jak na dzisiejszym zebraniu.

Pani M. Kaszynska byla zdania, Ze Kierownik Administracji powinien skierowa¢ do TVN
Warszawa sprostowanie do tego reportazu 1 umieSci¢ na stronie internetowe]
Administracji.

Ad 5 - Sprawy wniesione przez Administracj¢ Osiedla.

Czlonkowie Rady Osiedla otrzymali przed posiedzeniem pisemny material zawierajacy
rekomendacje Komisji ds. Wniesionych do 14 spraw wniesionych przez Administracjg
Osiedla w okresie od poprzedniego posiedzenia Rady Osiedla.

Whiosek nr 1 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” zwraca si¢ z prosba o wyrazenie zgody na
przedtuzenie umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Konstancinskiej 3 A, (...).
Dotychczasowa umowa najmu zawarta jest na okres od 17.03.2010r. do 16.03.2011 r.

Rada Domu Nieruchomos$ci wyrazita pozytywna opinig.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 1:
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek 1 wyrazi¢ zgodg na przedluzenie umowy najmu na lokal
stuzbowy (...) na okres 1 roku.

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 1:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji i wyrazila zgode na
przedluzenie umowy najmu na lokal sluzbowy (...) przy ul. Konstancinskiej 3 A(...) na
okres 1 roku.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 13 oséb, przeciw - 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba.



Whiosek nr 2 - Administracja Osiedla ,,.Sadyba” zwraca si¢ z prosba o wydanie opinii w
sprawie wystapienia o nakaz sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (...)
przy ul. Bonifacego 89, w ktorym zamieszkuje (...), z powodu notorycznego zakldcania
spokoju 1 ciszy nocnej, a takze naruszania Regulaminu Porzadku Domowego.

Jednoczesnie informujemy, ze zadluzenie czynszowe na dzien 31.01.2011. wynosi 5 496,56
zk. Pierwsza sprawa po wyroku jest u komornika sadowego.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 2:
Administracja Osiedla ,,Sadyba” powinna wystapi¢ do Zarzadu MSM ,Energetyka” z
wnioskiem o skierowanie sprawy pozbawienia p. (...) prawa do zajmowanego lokalu
wiasnos$ciowego 1 eksmisji na droge postgpowania sadowego.

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 2:

Rada Osiedla jednoglosnie przyjela stanowisko, ze Administracja Osiedla ,,Sadyba”
powinna wystapi¢ do Zarzadu MSM ,,Energetyka” z wnioskiem o skierowanie sprawy
pozbawienia p. (...) prawa do zajmowanego lokalu wlasnoSciowego i eksmisji na droge
postepowania sadowego (w glosowaniu bralo udzial 13 czlonkéw Rady Osiedla).

Whiosek nr 3 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy dzierzawy z Urzgdem Gminy Dzielnicy Mokotow na n/w grunty:
a)KW Nr 65735, dz. nr 6 z obrgbu 1-05-09 o powierzchni 4 017 m*> polozony przy
ul. Przy Bernardynskiej Wodzie 13, stanowiacy teren przedszkola.
b)KW Nr 85305, dz. nr 15/2 o powierzchni 3 887 m? oraz dz. nr 15/3 o powierzchni
45 m? z obrgbu 1-05-16 polozone przy ul. Sobieskiego 68, stanowiace teren szkoty.
Stawki za dzierzawe powyzszych gruntow beda odpowiadaty stawce odprowadzanej przez
Spotdzielni¢ MSM ,,Energetyka” do Urzedu Gminy.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 3:

1.Podtrzymac¢ stanowisko Rady Osiedla z 28.06.2010 r. o refundacji przez szkole 1
przedszkole jedynie biezacych oplat ponoszonych przez MSM Energetyka z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od nieruchomosci.

2.W oparciu o upowaznienie Prezesa Zarzadu MSM Energetyka zawarte w pismie N/93/2010
z 6.05.2010 r. zobowiaza¢ Kierownika Administracji Osiedla ,,Sadyba” do niezwlocznego
podjecia negocjacji w celu podpisania stosownych uméw o refundacje przez szkole 1
przedszkole biezacych optat ponoszonych przez MSM Energetyka” =z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od nieruchomosci.

Rada Osiedla zaje¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 3:

1.Rada Osiedla podtrzymuje swoje stanowisko z dnia 28.06.2010 r. o refundacji przez
szkole i przedszkole jedynie biezacych oplat ponoszonych przez MSM ,,Energetyka” z
tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od nieruchomosci.

2.W oparciu o upowaznienie Prezesa Zarzadu MSM ,,Energetyka” zawarte w piSmie
N/93/2010 z 6.05.2010 r. zobowiazuje Kierownika Administracji Osiedla ,,Sadyba” do
niezwlocznego podjecia negocjacji w celu podpisania stosownych umow o refundacje
przez szKole i przedszkole biezacych oplat ponoszonych przez MSM ,,Energetyka” z
tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw i podatku od nieruchomosci.

W glosowaniu udzial bralo 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.




Whiosek nr 4 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie

umowy dzierzawy z PKN ORLEN , na zajmowane bezumownie przez stacj¢ paliw n/w

grunty:

a)czg$¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktéorym
umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).

b) czes¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.

Administracja proponuje stawke (...) zgodna ze stawkami =za dzierzawg¢ terenu

obowiazujacymi na Osiedlu ,,Sadyba” (...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 4:

Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji 1 wyrazi¢ zgodg na podjecie negocjacji z
PKN Orlen oraz zawarcie umowy dzierzawy, na zajmowane przez stacj¢ paliw dotychczas
bezumownie n/w grunty:

a) czgs$¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m* ( teren zielony, na ktérym

umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).

b) czg$¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.
ze stawka optat (...) zgodna ze stawkami za dzierzawg terenu obowiazujacymi na Osiedlu
»Sadyba”(...).

Rada Osiedla zaje¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 4:
Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji i wyrazila zgode na
podjecie negocjacji z PKN Orlen oraz zawarcie umowy dzierzawy, na zajmowane przez
stacj¢ paliw dotychczas bezumownie n/w grunty:

a) czeS¢ dzialki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktorym

umieszczona jest tablica reklamujgca produkty ORLEN).

b) czes¢ dziakki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m>.
ze stawka oplat (...) zgodna ze stawkami za dzierzawe¢ terenu obowiazujacymi na
Osiedlu ,,Sadyba”(...).
W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 5 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie
przepisania umowy dzierzawy gruntu przy ul. Sobieskiego/Czarnomorska o pow. 20,00 m?,
zawartej w dniu 30.06.2008 1. na czas okreslony do dnia 30.06.2011 r. z p. (...) prowadzacego
dzialalnos$¢ gospodarcza pod nazwa ,,NAZIF KEBAB”.

(...) Z rozmowy przeprowadzonej z p. (...) wynika, ze przyszly dzierzawca w miejscu
obecnego kiosku zamierza wybudowa¢ nowy, dostosowany do dziatalno$ci
gastronomicznej.(...) Pan (...) nie wyraza zgody na stawke¢ za wywoz $§mieci (...), twierdzac ze
posiada punkt gastronomiczny przy ul. (...), gdzie ma osobng umowe z firma zajmujaca si¢
wywozem odpadow komunalnych ze stawka 50,00 zi. W tej cenie miesci si¢ podstawianie
kontenera na zadanie.

W powyzszej sprawie w dniu 12.01.2011 r. wystano pisma do n/w Rad Domow -
Nieruchomos$ci z prosba o wyrazenie opinii: Sobieskiego 70, 70A, Jaszowiecka 1,3,5,7,
Sobieskiego 72A, Jaszowiecka 2, Jaszowiecka 4,6, Spalska 2,4,6, Jaszowiecka 1,3,5,7,
Spalska 1, Spalska 3,5.

Do chwili obecnej odpowiedzi udzielity :

Pozytywne: Sobieskiego 70, 70A, Spalska 1, Jaszowiecka 2 ; Negatywne: Spalska 3,5

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 5:



Negatywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla 1 nie wyrazi¢ zgody na przepisanie
umowy dzierzawy gruntu przy ul. Sobieskiego/Czarnomorska o pow. 20,00 m?, z p. (...)Biber
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,NAZIF KEBAB”.

Rada Osiedla zajela nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 5:

Rada Osiedla negatywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i nie wyrazila
zgody na przepisania umowy dzierzawy gruntu przy ul. Sobieskiego/Czarnomorska o
pow. 20,00 m?, zawartej z p. (...) prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa
»NAZIF KEBAB”.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 6 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie
wynajecia 1 rozbudowy pawilonu handlowego przy ul. Sobieskiego 70B o tacznej pow.
401,36 m? (pow. podstawowa 335,75 m? + piwnice o pow. 65,61 m?) przez firme (...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 6:

1.Upowazni¢ Administracj¢ Osiedla do wystosowania listu intencyjnego do firmy (...)

potwierdzajacego mozliwos¢ wynajmu tej firmie catego pawilonu
Sobieskiego 70B.

2.Administracja Osiedla powinna w ciaggu miesigca przeprowadzi¢ negocjacje z firma
(...) dotyczace ostatecznego zakresu rozbudowy pawilonu
Sobieskiego 70B, terminu przeprowadzenia modernizacji 1 zakresu niezbednych prac oraz
stawek optat za wynajem powierzchni w pawilonie.

3.Administracja Osiedla przedstawi na kolejnym posiedzeniu Rady Osiedla ostateczny
wniosek w sprawie wynajmu powierzchni w pawilonie Sobieskiego 70B.

Rada Osiedla zajela nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 6:

1.Rada Osiedla upowaznila Administracj¢ Osiedla do wystosowania listu intencyjnego
do firmy (...) potwierdzajacego mozliwos¢ wynajmu
tej firmie calego pawilonu Sobieskiego 70B.

2.Administracja Osiedla powinna w ciaggu miesiagca przeprowadzi¢ negocjacje z firma

(.0) dotyczace ostatecznego zakresu rozbudowy
pawilonu Sobieskiego 70B, terminu przeprowadzenia modernizacji i zakresu
niezbednych prac oraz stawek oplat za wynajem powierzchni w pawilonie.

3.Administracja Osiedla przedstawi na kolejnym posiedzeniu Rady Osiedla ostateczny
wniosek w sprawie wynajmu powierzchni w pawilonie Sobieskiego 70B.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 7 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie dot.
przedluzenia (na kolejne 3 lata) umowy dzierzawy terenu pod nos$nik reklamowy o
wymiarach 3 m x 12 m tj. 36 m?, przy ul. Sobieskiego/Witosa z firma reklamowa (...).

Z firma (...) zawarta jest umowa dzierzawy od dnia 01.02.2008r. do dnia 01.02.2011r. (...).
W zwiazku z trudna sytuacja na rynku firma zaproponowata przedluzenie umowy ze stawka
(...) nizsza od dotychczasowe;j.

Po negocjacjach firma zaproponowala stawke (...), ktéra obowiazywataby do konca 2011 r.
oraz zwigkszenie jej w roku nastgpnym (...).




Whiosek zlozony przez Administracj¢ z opdznieniem, z powodu braku porozumienia dot.
wysokosci oplat. Pierwsze pismo dot. przedluzenia umowy wptyngto do Administracji
23.12.2010r., (...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 7:
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i1 wyrazi¢ zgodg na
przedtuzenie umowy (...) na dzierzawg terenu pod nosnik reklamowy o wymiarach 3 m x 12
m przy ul. Sobieskiego/Witosa na kolejne trzy lata na dotychczasowych warunkach, (...).

Rada Osiedla zaje¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 7:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na przedluzenie umowy z firmg (...) na dzierzawe terenu pod nosnik
reklamowy o wymiarach 3 m x 12 m przy ul. Sobieskiego/Witosa na kolejne trzy lata na
dotychczasowych warunkach, (...).

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 8 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody w sprawie
dot. przedluzenia (na kolejne 3 lata) umowy dzierzawy terenu pod podwodjny nosnik
reklamowy o wymiarach 3 m x 6 m x 2 tj. o tacznej pow. 36 m? umieszczony przy ul.
Sobieskiego/Urle, z firma reklamowa (...).

Z w/w firma zawarta jest umowa na czas okre$lony od dnia 01.03.2008 r. do dnia 1.03.2011 r.
(...) Administracja proponuje przychyli¢ si¢ do wniosku.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 8:

Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i1 wyrazi¢ zgodg na
przedtuzenie umowy (...) na dzierzawg terenu pod podwojny no$nik reklamowy o wymiarach
3 m x 12 m przy ul. Sobieskiego/Urle na kolejne trzy lata na dotychczasowych warunkach,

(...).

Rada Osiedla zaj¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 8:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na przedluzenie umowy (...) na dzierzawe terenu pod podwojny nosnik
reklamowy o wymiarach 3 m x 12 m przy ul. Sobieskiego/Urle na kolejne trzy lata na
dotychczasowych warunkach, (...).

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 9 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy o reklamg na czas nieokreslony od dnia 01.03.2011 r(...).
W/w firma chcialaby umiesci¢ tabliczke informacyjna o wym. 25 cm x 40 cm na budynku
przy ul. Bonifacego 92 (przy wejsciu do budynku).
(...) Administracja proponuje przychyli¢ si¢ do wniosku.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 9:
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla (...), pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii Rady Domu — Nieruchomosci.

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 9:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji (...), pod warunkiem
uzyskania pozytywnej opinii Rady Domu — Nieruchomosci.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.
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Whiosek nr 10 - Administracja Osiedla ,,Sadyba”, dzialajac na podstawie ,, Regulaminu
udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi w MSM ,, Energetyka” — rozdziat
VII pkt. 3.1. oraz w oparciu o ofertg (...) z dnia 15.02.2011 r., wnioskuje o wyrazenie zgody na
zakup 1 montaz oraz oprogramowanie centrali telefonicznej (...) wraz z zasilaczem w budynku
biura Administracji Osiedla ,,Sadyba” przy ul. Konstancinskiej 3 w Warszawie. (...).

W dniu 15.02.2011 r. przeprowadzono w przedmiotowej sprawie negocjacje (...) w celu
udzielenia zamowienia na zakup 1 montaz oraz oprogramowanie centrali telefonicznej (...) - w
trybie zamowienia z wolnej reki.

Majac na uwadze, ze zakup centrali telefonicznej usprawni organizacje pracy biura
Administracji 1 oszczgdzi mieszkanhcom Osiedla czasu na oczekiwanie polaczenia z
merytorycznym pracownikiem Administracji, prosimy o pozytywne zaopiniowanie wniosku.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 10:

1.Zakup centrali telefonicznej dla potrzeb biura Administracji Osiedla ,,Sadyba” jest
niezbedny i konieczny.

2.W przypadku zamoéwienia na centralg telefoniczna dla potrzeb Administracji Osiedla
okolicznos$ci podane w rozdziale VII pkt. 3.9 1 3.10 ,, Regulaminu udzielania zamowien na
roboty budowlane, dostawy i ustugi w MSM ,, Energetyka” nie wystgpuja, a wigc nie jest
potrzebna opinia Rady Osiedla.

Rada Osiedla zaj¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 10:

1.Rada Osiedla zajela stanowisko, ze zakup centrali telefonicznej dla potrzeb biura
Administracji Osiedla ,,Sadyba” jest niezbedny i konieczny.

2.W przypadku zamowienia na centrale telefoniczng dla potrzeb Administracji Osiedla
okolicznos$ci podane w rozdziale VII pkt. 3.9 i 3.10 ,,Regulaminu udzielania zamowien
na roboty budowlane, dostawy i ustugi w MSM ,,Energetyka” nie wystepuja, a wiec nie
jest potrzebna opinia Rady Osiedla.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 11 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o uchwalenie zmiany w
schemacie organizacyjnym Administracji Osiedla ,,Sadyba” MSM ,,Energetyka” na 2011 rok.
W trosce o zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania po stronie ekonomiczno-
technicznej proponujemy zmiang w obowiazujacym schemacie organizacyjnym polegajaca na
utworzeniu stanowiska inspektora ds. analiz techniczno-ekonomicznych w dziale
technicznym.

Zmiana podyktowana jest zwigkszajaca si¢ liczba analiz wykonywanych remontow, nie tylko
po stronie ksiggowo-finansowej, ale takze po stronie prognozy analiz wykonywanych
planowych remontow, roOwniez na potrzeby Zarzadu.

Powyzsza zmiana nie skutkuje zwigkszeniem liczby etatow. Dotychczas funkcjonujace dwa
stanowiska ds. analiz ekonomicznych, podlegajace bezposrednio Kierownikowi Administracji
Osiedla, zostana zredukowane do jednego na rzecz dzialu technicznego, ze wzgledu na
uporzadkowanie spraw w zakresie analiz prowadzonych w administracji.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 11:
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek o uchwalenie zmiany w schemacie organizacyjnym
Administracji Osiedla ,,Sadyba” na 2011 rok, polegajacej na rezygnacji ze stanowiska
inspektora ds., analiz ekonomicznych 1 utworzeniu stanowiska inspektora ds. analiz
techniczno-ekonomicznych w Dziale Technicznym.



Rada Osiedla zaj¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 11:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek o uchwalenie zmiany w schemacie
organizacyjnym Administracji Osiedla ,,Sadyba” na 2011 rok, polegajacej na rezygnacji
ze stanowiska inspektora ds., analiz ekonomicznych i utworzeniu stanowiska inspektora
ds. analiz techniczno-ekonomicznych w Dziale Technicznym.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 12 - Zgodnie z opinia uwzgledniong na plenarnym posiedzeniu 13 grudnia
2010r. podczas przyjmowania planu gospodarczo-finansowego na rok 2011, dotyczaca
dodatkowej obstugi prawnej dla Osiedla ,,Sadyba” oraz pozytywna opinia Prezydium Rady
Osiedla ,,Sadyba” z dnia 5 stycznia 2011 r. Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o
uchwalenie zmiany w schemacie organizacyjnym Administracji Osiedla ,,Sadyba” MSM
,Energetyka” na 2011 rok polegajacej na utworzeniu stanowiska Radcy Prawnego.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 12:
Majac na celu konieczno$¢ poprawy biezacej obstugi prawnej Administracji Osiedla
»Sadyba” pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek o uchwalenie zmiany w schemacie
organizacyjnym Administracji Osiedla ,,Sadyba” na 2011 rok, polegajacej na utworzeniu
stanowiska Radcy Prawnego bezposrednio podleglego Kierownikowi Administracji Osiedla
»Sadyba”.

Rada Osiedla zaj¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 12:

Rada Osiedla, majac na celu konieczno$¢ poprawy biezacej obslugi prawnej
Administracji Osiedla ,,Sadyba”, pozytywnie zaopiniowala wniosek o uchwalenie
zmiany w schemacie organizacyjnym Administracji Osiedla ,,Sadyba” na 2011 rok,
polegajacej na utworzeniu stanowiska Radcy Prawnego bezposrednio podleglego
Kierownikowi Administracji Osiedla ,,Sadyba”.

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéow Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Whiosek nr 13 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy na czas okreslony od dnia 18.01.2011 r. do 17.01.2014 r. (trzy lata) (...), na dzierzawe
terenu przy ul. Sobieskiego 74/78 o powierzchni 37,82 m?, na ktérym usytuowany jest kiosk
handlowy (...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 13:
Wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy na czas okre$lony od dnia 18.01.2011 r. do 17.01.2014 r.
(trzy lata)(...) na dzierzawg terenu pod kiosk ze sprzedaza art. BHP przy ul. Sobieskiego 74/78
1 ustali¢ nowa stawke za dzierzawe gruntu (...), nowa stawke za wywdz nieczystosci (...) oraz
dotychczasowa stawke za tablice reklamowe (...).

Rada Osiedla zaje¢la nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 13:

Rada Osiedla wyrazila zgod¢ na zawarcie umowy na czas okreslony od dnia 18.01.2011
r. do 17.01.2014 r. (trzy lata) (...) na dzierzawe terenu pod kiosk ze sprzedaza art. BHP
przy ul. Sobieskiego 74/78 i ustalila nowa stawke za dzierzawe gruntu (...), nowg stawke
za wywo0z nieczystosci (...) oraz dotychczasowg stawke za tablice reklamowe (...).

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.
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Whiosek nr 14 - Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie
umowy na czas okreslony od dnia 15.01.2011 r. do 14.01.2014 r. ( trzy lata) (...), na
dzierzawg terenu przy ul. Sobieskiego/Urle o powierzchni 41,04 m?, na ktérym usytuowany
jest kiosk handlowy (kwiaciarnia)(...).
Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 14:

Wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy na czas okreslony od dnia 15.01.2011r. do 14.01.2014r. (
trzy lata) (...), na dzierzawe terenu o pow. 41,04 m” pod kiosk ze sprzedaza kwiatow przy ul.
Sobieskiego/Urle na kolejne trzy lata z nowa stawka za dzierzawe gruntu (...) oraz
dotychczasowa stawka za wywo6z $mieci (...).

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 14:

Rada Osiedla wyrazila zgod¢ na zawarcie umowy na czas okreslony od dnia 15.01.2011
r. do 14.01.2014 r. ( trzy lata) (...) na dzierzawe terenu o pow. 41,04 m’ pod Kkiosk ze
sprzedaza kwiatow przy ul. Sobieskiego/Urle na kolejne trzy lata z nowa stawka za
dzierzawe gruntu (...) oraz dotychczasowg stawka za wywoz Smieci (...).

W glosowaniu bralo udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 osé6b, przeciw — 0, wstrzymalo si¢ od glosu 0 osob.

Ad 6 — Informacja nt. funkcjonowania nowego Regulaminu rozliczania
kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody.

Przewodniczacy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, p. Adam Przybylski, omowit skutki
dzialania nowego Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody. Analiz¢ przeprowadzono na przykladzie 9
budynkow 11-kondygnacyjnych o podobnym stanie technicznym i jednakowej konstrukcji, ze
153 mieszkaniami w kazdym budynku. Przeprowadzono pordéwnanie rozliczenia wedlug
nowego regulaminu z rozliczeniem, jakie obowigzywaloby przy stosowaniu poprzedniego
regulaminu. Ogdélem w sezonie grzewczym 2009/2010 liczba lokali z redukcja zwrotow w
tych budynkach wynosi 536; liczba lokali ponad 150% $redniej wynosi 236.

Pan A. Przybylski omoéwit struktur¢ podziatu naleznoSci za centralne ogrzewanie na
przyktadzie typowego budynku wysokiego ul. Konstancinska 7B — liczba lokali 153, w tym 5
lokali bez podzielnikéw. Gdyby stosowaé poprzedni regulamin, to budynek mialby saldo
ujemne w wysokosci 1.297,37 zt.

Nastegpnie p. A. Przybylski poinformowal, Ze oplata srednia za centralne ogrzewanie w
Osiedlu w sezonie grzewczym 2009/2010 wyniosta 1,48 z¥m?/m-c; najmniejsza oplate
$rednia miat budynek przy ul. Bonifacego 89 (1,12 z¥m*/m-c), a najwicksza — budynek
Powsinska 40 (2,34 zt/m*/m-c).

Jednoczesnie p. A. Przybylski oméwit statystyke dotyczaca oplat za dostarczone ciepto w
sezonie grzewczym 2009/2010. Poinformowatl, Ze na ogodlna liczbg mieszkan 4816 jest 1564
mieszkan z doplata do 0,7 $redniej, 2601 mieszkan z doplata migdzy 0,7 a 1,5 oraz 651
mieszkan z suma naleznosci ponad 1,5 $redniej. Suma doptat do 0,7 $redniej wynosi
165.558,31 zI; suma naleznos$ci ponad 1,5 $redniej wynosi 215.001,42 zt. Jest 11 mieszkan z
przekroczeniem 1,5 opflaty $redniej o ponad 1.000 zi. Najwyzsze optaty ponad 1,5 $redniej
wystepowaly w budynku Powsinska 40 (3.689,61 zt) oraz Korczynska 6a (1.664,56 zt). Te
kwoty bytyby ,,darowane”, gdyby rozliczanie nalezno$ci nastgpowalto wedtug poprzedniego
regulaminu.
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W tym samym mieszkaniu przy ul. Powsinskiej 40 przekroczenia limitu 150% oplaty $redniej
w budynku wynosity:

eow sezonie grzewczym 2008/2009 o 2.695,90 zt

eow sezonie grzewczym 2007/2008 o 1.523,45 zt
W sezonie grzewczym 2009/2010 faczne wydatki na dostarczenie ciepla wyniosty
6.260.444,03 zl, z czego 2.380.659,45 zt przypada na podgrzanie wody, za$ 3.879.784,58 zi
na centralne ogrzewanie.
Jednoczesnie p. Przybylski stwierdzil, ze woda ciepla jest zbytnio podgrzewana, a instalacje
nie sa odpowiednio izolowane.

Pan W. Czapski zglosit problem dotyczacy rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w
budynku Konstancinska 3B. Poinformowal, Ze jeden z mieszkancow tego budynku miat
zadluzenie w optatach za lokal. W zwiazku z powyzszym Spoldzielnia wystapita na droge
postgpowania sadowego. Ww. cztonek Spodtdzielni przedstawit w sadzie argumenty, ze czynsz
jest taki wysoki, poniewaz placi za duzo za centralne ogrzewanie. W zwiazku z powyzszym
Sad powotat bieglego, ktory na podstawie dostarczonych przez Spoidzielni¢ materiatow,
wyliczyl stawki obowiazujace za c.0. — w tym wspotczynniki LAF. Biegly uznal, Ze
wspotczynnik LAF jest za duzy 1 obnizyt o polowg¢ w omawianym lokalu, jak réwniez w
innych lokalach tego budynku. Jednocze$nie w niektorych lokalach tego budynku podwyzszyt
wspotczynniki LAF. Spoidzielnia przegrala tg¢ sprawe i1 nawet nie zlozyla odwotania.
Spoldzielnia otrzymala zalacznik do orzeczenia sadu, z wyliczonymi przez bieglego
wspolczynnikami LAF. Jednoczesnie p. W. Czapski zwrdcit uwage, ze sad odnidst
orzeczenie do stron, czyli do Spoéldzielni i do mieszkanca ww. lokalu, poniewaz nie ma
zbiorowej odpowiedzialnos$ci. Spodldzielnia przyjeta ten zalacznik, jako obowiazujacy dla
wszystkich mieszkancow budynku Konstancinska 3B.

Pan W. Czapski zawnioskowal, aby Administracja zwrdcila si¢ do Zarzadu z zapytaniem,
czy wspotczynniki LAF zastosowane w budynku przy ul. Konstancinskiej 3b sa obowiazujace
dla wszystkich lokali w tym budynku oraz, czy zatacznik z wyliczeniem wspolczynnika LAF,
ktory opracowat biegly sadowy, jest obowiazujacy dla wszystkich mieszkancow; jezeli jest
obowiazujacy, to prosimy o podanie podstawy prawne;j.

Pan J. Bieda zaproponowal, aby w tej sprawie wypowiedziala si¢ Komisja Techniczno-
Eksploatacyjna Rady Osiedla.

Przewodniczacy KT-E, p. A. Przybylski, przypomnial ze w tym czasie, kiedy rozpoczgto
ocieplanie stropdéw, zaciagnigto pozyczke z CFR-u na wykonanie nowych obliczen
wspotczynnikow LAF, skorygowanych do nowych warunkow, dla 26 budynkow Osiedla. Ze
wzgledu na fakt, iz firma si¢ spozniala z wykonaniem tej uslugi, Administracja
wynegocjowala, ze zamiast kar umownych firma ta dokona jeszcze obliczen wspdtczynnikow
LAF dodatkowo dla 5 budynkow. W rezultacie uzyskano obliczenia dla 29 budynkéw. Nowe
wspotczynniki LAF zostaly podane do firmy ISTA — do rozliczen. Woéwczas Administracja,
w porozumieniu z Komisja Techniczno-Eksploatacyjna, zaproponowata pozostatym Radom
Domow, aby dla kazdego budynku obliczy¢ nowe wspotczynniki LAF 1 umiescita t¢ pozycje
w planie remontow. Okazalo sig, ze wigkszo$¢ mieszkancow nie wyrazita na to zgody;
wyrazono zgodg tylko w 5 budynkach. Rady Doméw uwazaly, ze jest to zbedny wydatek,
mimo iz bylaby to weryfikacja nie zawsze dobrze wykonanych obliczeh w roku 2000 oraz
aktualizacja.

Jednoczesnie p. A. Przybylski poinformowal, ze w przypadku budynku przy ul
Konstancinskiej 3b, dwa lata temu informowat osoby, ktore przychodzily do Rady Osiedla z
tym problemem, Ze jedynym sposobem na obliczenie nowych wspdlczynnikow LAF jest
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uzyskanie pozytywnej decyzji mieszkancOw 1 porozumienie si¢ W tej sprawie z
Administracja. Nie doszto do tego, natomiast doszto do sprawy sadowe;.

Komisja Techniczno-Eksploatacyjna w dalszym ciagu uwaza, ze te wspotczynniki powinny
by¢ policzone 1 bgdzie to zgodne z obowiazujacymi przepisami. Jednocze$nie p. A.
Przybylski pokreslit, Zze ustalenie, czy wspotczynniki LAF obliczone przez biegtego
sadowego sa obowiazujace, czy nie sa obowiazujace — nie lezy w gestii Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej. Komisja nie moze zajmowac si¢ interpretacja decyzji Sadu.

Pan M. Potkanski popart wniosek zgloszony przez p. W. Czapskiego 1 jednoczes$nie popart
stanowisko reprezentowane przez p. A. Przybylskiego. Zaapelowat do Przewodniczacego
KT-E o rozwazenie zmian w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (obnizenie wspotczynnika do
0,3).

Pan M. Potkanski zglosit postulat, aby zobowigza¢ Administracj¢ do podjecia tematu
zabezpieczenia przewodow cieplnych w piwnicach wszystkich budynkéw na Osiedlu.
Jednoczesnie zwrdcit sig o informacje, ile ztozono reklamacji w sprawie rozliczenia koszéw
centralnego ogrzewania; w ilu przypadkach nalezy przypuszczaé, ze beda one uznane.

Pani Z. Wozniak zwrécita si¢ o sprawdzenie temperatury cieptej wody w budynku
Solankowa 6; zwrdcita uwage, ze z kranow leci wrzatek.

Pan A. Przybylski, nawiazujac do wypowiedzi p. M. Potkanskiego, wyjasnil, ze obecnie
zostat zachowany, obowiazujacy w catej Spotdzielni 1 zgodny z uchwala Rady Nadzorczej,
podzial na koszty stale (rozliczane wedlug m” p.u.m.) i koszty zmienne (rozliczane wedhug
wskazan podzielnikéw 1 cieptomierzy). Minimalny prog dla kosztéw statych wynosi 45%, a
dla kosztéw zmiennych — 55%. Na koszty state ma wplyw ogrzewanie wspolnych
pomieszczen (korytarzy, klatek schodowych) oraz udziat tych pomieszczen ogrzewanych,
ktére nie maja zalozonych podzielnikow. Okazuje sig, ze udzial szacunkowy mocy
obliczeniowych, ktore sa w mieszkaniach nieopomiarowane sigga od ok.15% do ok. 30%
mocy grzejnikdOw w mieszkaniu.

Odnosnie kosztow stalych, p. A. Przybylski wyjasnit, ze Zarzad jest przeciwny zmniejszaniu
kosztow stalych ponize; 45%, a wrecz sa sugestie, aby ten udziat zwigkszaé. Pan A.
Przybylski na posiedzeniu Komisji Technicznej Rady Nadzorczej byl temu przeciwny,
twierdzac, iz w takim przypadku stosowanie podzielnikow bedzie bezzasadne. Natomiast,
zgodnie z regulaminem, mozna byloby zainstalowa¢ glowice termo modernizacyjne, ktore
uniemozliwiaja nastawienie nizszych temperatur niz 16° C — i liczy¢é wowczas koszty stale
oraz to, co jest wskazane na podzielniku. Aktualnie zainstalowane glowice firmy Danfoss
umozliwiaja nastawienie najnizszej temperatury na 8" C (czyli obecnie mozna zakrecié
grzejniki 1 korzystac z ciepta sasiednich mieszkan).

Po dyskusji p. Zbigniew Mordasewicz poddal pod glosowanie wnioski zgloszone przez p. W.
Czapskiego 1 p. M. Potkanskiego.

W glosowaniu nad wnioskami udziat wziglo 14 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjgciem
wnioskéw glosowato 14 0sob, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whioski zostaty przyjete.

Nastgpnie p. Z. Mordasewicz poddat pod glosowanie wniosek o przyjecie do aprobujace]
wiadomos$ci informacji Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej nt. funkcjonowania nowego
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Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie 1 podgrzanie wody.

Rada Osiedla przyjeta jednoglosnie ww. wniosek (w glosowaniu udziat wzigto 13 cztonkow
Rady Osiedla).

Ad 7 — Informacja nt. realizacji uchwaly nr 6/10/2009 Rady Osiedla
~Sadyba” z 26 pazdziernika 2009 r. w zakresie dostosowania stawek oplat
czynszowych za lokale uzytkowe.

Pan M. Potkanski opracowal i omowil realizacj¢ uchwaly Rady Osiedla nr 6/10/2009 w

sprawie najmu lokali uzytkowych.

Zwrocit uwage na nw. problemy:

1.Problemem jest ustalenie stawek za korzystanie z korytarza w piwnicy pawilonu
Sobieskiego 74/78 przez najemcoOw znajdujacych si¢ tam lokali uzytkowych, ktore w

uchwale zostaty zaliczone do IV kategorii (...). Obecnie najemcy ptaca za korzystanie z
korytarza (...) 1 niektorzy z nich absolutnie nie zgadzaja si¢ na podwyzkg. (...). Konieczna
jest réwniez ponowna analiza wielkosci powierzchni korytarza przypisywanego
poszczegdlnym najemcom.

2.Kolejnym problemem sa niskie 1 od kilku lat niezmieniane stawki za wlasnosciowe lokale
uzytkowe w budynkach: Bonifacego 92, Powsinska 23 1 Sobieskiego 60. Konieczne jest
wyliczenie aktualnych kosztow eksploatacyjnych ponoszonych w tych budynkach i
ustalenie nowych stawek w pelni pokrywajacych te koszty.

3.Administracja Osiedla nie powinna proponowa¢ wynajmu lokali (piwnic 1 komor
zsypowych) w budynkach, w ktorych Rady Domu-Nieruchomosci sa temu przeciwne.
Aktualnie dotyczy to powierzchni w budynkach: Konstancinska 3a, Bonifacego 83/85,
Korczynska 5 1 Sobieskiego 66a.

Pan M. Potkanski ocenil pozytywnie dziatalno§¢ Administracji w tym zakresie; z tytutu

podwyzek czynszu najmu Administracji udato si¢ uzyska¢ ponad 80.000 zt wigcej od lokali

uzytkowych.

W toku dyskusji p. Z. Rothe zwrdcit uwage, ze nie jest podwyzszana stawka czynszu najmu

w przypadku lokalu uzytkowego przy ul. Urle, w ktorym miesci si¢ przychodnia; nalezy

sprawdzi¢ zapisy umowy najmu. Nalezy oceni¢ dziatalno$¢ tej przychodni, poniewaz sa

skargi. Jednoczes$nie p. Rothe wspomnial, ze wynajgciem tego lokalu jest zainteresowany

Szpital (...).

Pan M. Potkanski popart swojego przedmowce 1 jednocze$nie zasugerowatl, aby ta sprawa

zajela si¢ Komisja Samorzadowa.

Po dyskusji, Rada Osiedla jednoglos$nie przyjela do wiadomosci informacje¢ nt. realizacji
uchwaty nr 6/10/2009 Rady Osiedla ,,Sadyba” z 26 pazdziernika 2009 r. w zakresie
dostosowania stawek oplat czynszowych za lokale uzytkowe wraz z wnioskami do realizacji —
zgloszonymi przez p. M. Potkanskiego (w glosowaniu udzial wzigto 14 czlonkéw Rady
Osiedla).

Ad 8 - Informacja Kierownika Administracji Osiedla o terminie zwolania
Zebrania Osiedlowego.
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Ad 9 — Przyjecie porzadku obrad Zebrania Osiedlowego.

Kierownik Administracji poinformowal, ze w materiatach na dzisiejsze zebranie czlonkowie
Rady Osiedla otrzymali informacje o terminie Zebranie Osiedlowego, tj. 14 maja 2011 r. oraz
zaopiniowany przez Komisj¢ Samorzadowa projekt porzadku obrad Zebrania Osiedlowego.
Do ww. porzadku obrad zgloszono uwagi.
Po uwzglednieniu uwag, Rada Osiedla przyjeta nastgpujacy projekt porzadku obrad Zebrania
Osiedlowego w dniu 14 maja 2011 r.:
1.0twarcie Zebrania, wybodr: przewodniczacego, sekretarza i1 asesorOw tworzacych sktad
Prezydium.
2.Przyjecie porzadku obrad.
3.Wybor Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowe;.
4.Informacja Zarzadu o dzialalnosci Spotdzielni w 2010 r. oraz omowienie spraw, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow MSM , Energetyka”.
5.Informacja Rady Nadzorczej MSM ,,Energetyka” o dzialalnosci za okres od czerwca 2010 r.
do marca 2011 r.
6.Przedstawienie sprawozdan z:
edziatalno$ci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 r.
edziatalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.
7.Podjecie uchwaty o zmiang w Statucie MSM ,,Energetyka” w zakresie dotyczacym sposobu
naliczania optat za wywdz §mieci 1 windy.
8.Dyskusja.
9.Zatwierdzenie sprawozdan z:
edziatalno$ci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 r.
edziatalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.
10.0dwotywanie 1 wybdr cztlonkdéw Rady Osiedla.
11.Wybor kandydatow do Rady Nadzorcze;.
12.Sprawozdanie Komisji Mandatowe;.
13.Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — przyjecie uchwat 1 wnioskow.
14.Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.
15.Zamkniecie obrad.
W glosowaniu udzial wziglo 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. porzadku obrad
glosowato 13 0s6b, przeciw — 1, wstrzymato si¢ od glosu 0 0sob.
Rada Osiedla przyjeta ww. projekt porzadku obrad Zebrania Osiedlowego w dniu 14 maja
2011 r.

Nastepnie Kierownik Administracji przedstawil informacj¢ o mozliwosci elektronicznej
obstugi glosowan oraz kosztach wykonania tej ustugi na Zebraniu Osiedlowym w dniu 14
maja 2011 r.

Po dyskusji, Rada Osiedla jednoglos$nie opowiedziata si¢ za elektroniczna obstuga glosowan
(na 300 uczestnikow zebrania) na Zebraniu Osiedlowym w dniu 14 maja 2011 r. Koszt ww.
ushugi wyniesie 4.500 zl netto (w glosowaniu brato udziat 14 cztonkow Rady Osiedla).

Jednoczesnie Kierownik AO poinformowal, Zze materialy na Zebranie Osiedlowe nalezy
zlozy¢ do drukarni w terminie do dnia 27 kwietnia br.

Ad 10 - Wolne wnioski.
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1.Pan J. Bieda poinformowal, ze zostal upowazniony przez Prezydium RO do
przedstawienia sprawy, zglaszanej przez mieszkancow Osiedla ,,Sadyba”, aby zrezygnowac
badz ograniczy¢ do minimum wysoko$¢ srodkéw, jakie sa corocznie przekazywane, jako
partycypacja w kosztach dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni. Projekt pisma, kierowanego do
Zarzadu, o udzielenie informacji, jakie zadania 1 czynno$ci finansowe sa realizowane
bezposrednio ze srodkoéw, ktére Osiedle ,,Sadyba” przekazuje do dyspozycji Zarzadowi
Spoldzielni - zostat rozdany cztonkom Rady Osiedla na dzisiejszym posiedzeniu.
W toku dyskusji p. A. Przybylski zaproponowal, aby na posiedzenie Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej zaprosi¢ cztonka Zarzadu ds. GZM — p. G. Engelbrechta — w celu oméwienia
kluczowych tematoéw takich jak np.:
eanaliza rozliczania ciepta 1 ewentualna propozycja zmian w regulaminie,
erdznica pogladéw na temat zakresu prac zwiazanych z wymiana WLZ.
Jednoczesnie p. Przybylski zwrocit uwagg, ze mieszkancy protestuja 1 nie wyrazaja zgody na
ponowne pokrycie kosztow wymiany WLZ ze Srodkéw funduszy budynkowych. Jednakze
jest to sprawa bardzo wazna. Zastrzezenia ze strony Zarzadu, ktore byly zglaszane na
posiedzeniu Komisji Technicznej Rady Nadzorczej, dotyczyly zakresu prac. Pan G.
Engelbrecht uwaza, ze zakres jest zbyt obszerny, a szacunkowe koszty wymiany WLZ,
podane przez Administracje, sa zawyzone. Zdaniem p. Engelbrechta koszty ww. remontu
moga by¢ nizsze, przy jednoczesnym zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach.
Zdaniem p. A. Przybylskiego, na spotkanie KT-E z Czlonkiem Zarzadu ds. GZM
Administracja powinna przygotowa¢ materialy dotyczace obowiazujacych przepisow w
zakresie instalacji elektryczne;.

Po dyskusji, w ktorej udziat wzigli: p. A. Szwaranowicz, p. J. Bieda, p. M. Potkanski, p. W.
Czapski, p. Z. Rothe, Z-ca Przewodniczacej RO poddal pod glosowanie wniosek o przyjgcie
omawianego pisma i skierowanie do Zarzadu Spotdzielni.

W glosowaniu nad wnioskiem udziat wziglo 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem
wniosku glosowalo 10 0sob, przeciw — 3, wstrzymata si¢ od glosu 1 osoba.

Whiosek zostat przyjety.

2.Z-ca Przewodniczacej RO odczytal stanowisko Komisji Zagospodarowania
Przestrzennego W sprawie zaptaty za fakture (...) za
dostawe piachu.
Komisja Zagospodarowania Przestrzennego — wobec niewykazania, Ze piach nie zostal
dostarczony - wnioskuje o zaplat¢ za fakture (...) dostawe piachu, pod warunkiem ze (...)
dostarczy prawidlowo wystawiona fakture.
Kierownik Administracji wyjasnil, ze na Komisji Zagospodarowania Przestrzennego

informowal, Ze nie podjeto jeszcze zadnych dzialan w zakresie realizacji dwoch placow
zabaw: przy ul. Spalskiej 1, 3 1 5 oraz przy ul. Powsinskiej 38 1 40 — ktore przewidziano w
planie remontéw na rok 2011. Informowat wowczas, ze nalezy rozwazy¢, czy podejmujemy
dalsze rozmowy z firma (...), ktoéra zostala wyloniona w drodze przetargu w 2010 r.
1 wykonywala place zabaw, czy przygotowujemy nowy przetarg. Zarzad wstrzymat zaptate
naleznosci za dostaw¢ piachu (...) 1 nie wiadomo, czy z tego wzgledu firma
ta wyrazi zgodg na realizacj¢ kolejnych placéw zabaw na Osiedlu ,,Sadyba”.

Komisja Zagospodarowania Przestrzennego opowiedziata si¢ za tym, aby wykonanie
placow zabaw przy ul. Spalskiej 1, 3 1 5 oraz ul. Powsinskiej 38 1 40 powierzy¢ firmie
(...) 1 zaplaci¢ tej firmie (...) za dostawg piachu.
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Nastgpnie Kierownik AO wyjasnil, ze dostawa piachu nie zostata ujeta w umowie, tylko
Administracja zalatwiala to we wlasnym zakresie. Byly prowadzone rozmowy z
(...) na zamontowanie dodatkowych urzadzen =zabawowych 1 przy tej okazji
zlecono dostawg¢ piachu. (...). Faktura =zostala podpisana pod wzgledem
merytorycznym (...). W tym czasie p. K. Kucinski przebywat na urlopie
wypoczynkowym 1 nic nie wiedziat o tej fakturze. Pracownik dziatu ksiggowosci, p. Z.
Kotowiecka, ktora sprawdzata t¢ faktur¢ pod wzgledem formalno-rachunkowym, zglosita
do Glownej Ksiggowe] fakt, ze wartos¢ zlecenia jest nizsza niz kwota wystawiona na
fakturze. Pani G. Celinska stwierdzita, ze t¢ fakturge nalezy zaptaci¢. Po powrocie
Kierownika z urlopu, p. Celinska informowala go, ze przelew dla firmy(...) zostal
juz zrealizowany, wszystko jest dobrze, a wigc Kierownik podpisat te¢ fakturg¢. Z druga
faktura, wystawiona przez (...), przyszta do Kierownika AO pani G. Celinska wraz
z p. Matkiem 1 p. Kotowiecka. Kierownik nie podpisat tej faktury ze wzgledu na
nieprawidlowosci natury formalnej; podjal decyzje, aby powiadomi¢ o tym Zarzad,
wystepujac o zatwierdzenie tej faktury. Zarzad odpowiedziat, ze trzeba odesta¢ t¢ fakture
ww. firmie bez zaptaty. Nikt nie stwierdzil, ze tego piachu nie bylo, tylko popetniono pewne
btedy proceduralne. Sprawa zakonczyta si¢ tym, ze Kierownik AO zostal ukarany nagana za
niedopilnowanie pracownikow, a firmie (...) odeslano faktur¢. Firma ta zamierza
wystapi¢ do sadu o zaptat¢ naleznosci, gdyz ma wszystkie potwierdzenia od dostawcy
piachu. Faktura zawierata wszystkie cechy, ktore powinna zawiera¢, natomiast opis byt
niescisty; do faktury bylo dotaczone, wykonane przez p. M. Malka, rozliczenie ilosci tonazu
dostarczonego piachu, ktorego nikt nie podwazat. Odnosnie rdéznic w wartosci ustugi
dostawy piachu, Kierownik AO wyjasnil, ze jej wartos¢ w poczatkowym okresie budowy
placow zabaw byla nizsza (v, niz pozniej (-0, poniewaz
w kwocie (...) zawarto koszt robocizny.

W dyskusji udziat wzigli: p. M. Potkanski, p. J. Bieda, p. A. Szwaranowicz.

Po dyskusji, Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko:

Rada Osiedla pozytywnie opiniuje zaptate (...) za
dostawg¢ piachu, pod warunkiem, ze (...) dostarczy prawidlowo wystawiona
fakture.

W glosowaniu udzial wziglo 13 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 7 o0sob, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 6 0sob.

3.Pan A. Szwaranowicz poinformowat, ze Komisja Rewizyjna zajmowala si¢ ocena umow
na prace konserwacyjne. Komisja Rewizyjna postanowita przekaza¢ zgloszone do uméw
uwagi do Kierownika Administracji, w celu wykorzystania ich do przegladu innych umoéw
na konserwacj¢ 1 wprowadzenia odpowiednich zapisow do tych uméw. Komisja Rewizyjna
uwaza, ze w umowach nalezy okresli¢ szczegétowo zakres konserwacji. Zdaniem Komisji
konserwacja praktycznie nie istnieje, tylko istnieje usuwanie awarii. Nalezy rejestrowac
wykonane konserwacje 1 naprawy oraz potwierdza¢é ich wykonanie. Kierownik
Administracji przedstawi informacje¢ o sposobie wykorzystania uwag do umow —
zgloszonych przez cztonkdéw tej Komisji.
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4.Pan Z. Rothe zwrdcit sig, aby ogrodnicy sprzatali teren po przycince drzew i krzewow.

5.Pani Z. Wozniak postulowata o skrocenie okresu rozliczeniowego kosztéw zuzycia
centralnego ogrzewania; jest zbyt dilugi okres czasu migdzy zakonczeniem okresu
grzewczego, odczytami podzielnikow, a rozliczeniem.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Do protokotu dolaczono:

Zatacznik nr 1 - statystyka dot. oplat za dostarczone cieplo w sezonie grzewczym
2009/2010
Zatacznik nr 2 - informacja nt. realizacji uchwaly nr 6/10/2009 Rady Osiedla ,,Sadyba”

z 26 pazdziernika 2009 r. w zakresie dostosowania stawek opfat
czynszowych za lokale uzytkowe

Zalacznik nr 3 - pismo Rady Osiedla dot. kosztow ponoszonych na dziatalno§¢ Zarzadu
(znak RO/84-w/2011)

Zatacznik nr 4  — stanowisko Rady Osiedla w sprawie zaptaty za fakture (...)

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Osiedla ,,Sadyba” Rady Osiedla ,,Sadyba”
/-/'Wiestaw Nowak /-IZbigniew Mordasewicz

Sporzadzita: Anna Szustak
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