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Stanowisko Rady Osiedla Sadyba MSM Energetyka
w sprawie rozliczenia kosztow eksploatacji
nieruchomosci na Osiedlu Sadyba
przyjete na plenarnym posiedzeniu w dpniu 28 marca 2011 r.

W nawiazaniu do ustalen Prezydium Rady Osiedla Sadyba z 25 marca 2011 roku,
Rada Osiedla Sadyba zwraca si¢ do p. Danuty Pisarczyk, Gtéwnej Ksiggowej MSM
Energetyka, jako osoby posrednio nadzorujacej prace pionu finansowo-ksiggowego
Administracji Osiedla Sadyba, o spowodowanie skontrolowania i skorygowania
nieprawidtowo wyliczonych kosztow eksploatacji przypadajacych na poszczegdlne
nieruchomosci za 2009 rok, ktérych przyktady podano w uzasadnieniu.

Skontrolowanie i skorygowanie powyiszych kosztéw jest warunkiem
bezwzglednym przyjecia przez Radg¢ Osiedla Sadyba sprawozdania finansowego za
2010 rok.

Pilnego wyjasnienia wymaga réwniez informacja o przekroczeniu zaplanowanych
kosztow za 2010 rok w pozycji konserwacja oraz ujemny stan na GZM Osiedla Sadyba
zawarta w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnodei Spétdzielni w 2010 r. Zlecone przez
Kierownika Administracji Osiedla Sadyba kontrolne sprawdzenie kosztéw konserwaci
zieleni wedhug faktur wykazato niezgodnos¢ danych w poréwnaniu z danymi zawartymi w
materialach sprawozdawczych Zarzadu, tzn. zawyzenie kosztéw tej konserwacji w
poréwnaniu z danymi z faktur o 110 000,00 zt. W przypadku potwierdzenia prawidtowosci
danych z dokonanego zestawienia faktur na GZM wystapi nadwyzka 55 000,00 zt (a nie
niedobor jak wynika ze sprawozdania Zarzadu). Zgodnie z wnioskiem przyjetym na
posiedzeniu Prezydium Rady Osiedla w dniu 25 marca br., wyjasnienia dotyczace tej
rozbieznosci powinny byé przekazane Radzie Osiedla Sadyba przed posiedzeniem
plenarnym Rady Nadzorczej Spéidzielni w dniu 29 marca 2011 r.

Uzasadnienie

25 marca 2011 roku odbylo sie¢ posiedzenie Prezydium Rady Osiedla Sadyba z
udziatlem Gtéwnej Ksiegowej MSM Energetyka p. Danuty Pisarczyk oraz przedstawicieli
Administracji Osiedla Sadyba. Celem posiedzenia bylo m.in. omo6wienie zakresow
obowigzkéw poszczegblnych pracownikow Administracji Osiedla Sadyba w pionie
ekonomiczno - finansowym.

Przedstawiono roéwniez zastrzezenia do wstgpnych materialow, przekazanych
Radzie Osiedla Sadyba, dotyczacych danych zawartych w sprawozdaniu Zarzadu
Spéldzielni za 2010 rok. Zwrocono sig¢ 0 wyjaénienie powodow duzych rozrzutow (w
sumie od — 565 700,00 zt do + 510 300,00 z}) w saldach poszczeg6lnych nieruchomosci.

Podczas posiedzenia uzyskano deklaracje, ze skorygowane salda wraz ze
szczegbtowymi wyliczeniami za 2010 rok zostana przekazane Radzie Osiedla Sadyba do
20 kwietnia wraz ze sprawozdaniem.
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Zaniepokojenie Rady Osiedla Sadyba budzi jednak fakt, ze na ujemne salda
wptywaja bledy za 2009 rok, ktére nadal nie zostaly skorygowane, a na ktére zwracano
uwage m.in. podczas spotkan z Radami Doméw-Nieruchomosci. O przeprowadzenie
kontroli ksiggowan zwracat si¢ do Zarzadu Spéldzielni juz w lutym ubieglego roku
Kierownik Administracji Osiedla Sadyba pismem AO-4/244/w/EK/MC/10 z dnia
22.02.2010 r. Kontrola ta jednak do dnia dzisiejszego nie zostata przeprowadzona.

Cztonkowie Prezydium Rady Osiedla Sadyba na przykiadach blgdnych ksiggowan
przedstawili, w jaki sposob w 2009 roku przekroczone zostaly stany funduszy
budynkowych. W dyskusji zwracano uwage na oczywisty fakt, ze w grupie kosztow
zarzadzania ogdlnego Osiedlem tzw. pozostale koszty, przypadajace na metr kwadratowy
miesiecznie, powinny byé jednakowe na catym Osiedlu. W rzeczywistosci, koszt ten w
2009 roku ksztattowal sie od 33 gr/m2 miesiecznie (Korczynska 5) do 58 gr/m2
miesigcznie (Sobieskiego 66 i 66a). Poréwnujac dwa przyktadowe budynki o identycznej
powierzchni uzytkowej: Bonifacego 87 (2505,0 m2 pum) koszt ten wynidst 42 gr/m2
miesiecznie, Sobieskiego 66 (2505,0 m2 pum) koszt ten wyniést 58 gr/m2 miesigczne.

W zwiazku z uzyskanymi podczas posiedzenia wyjasnieniami, Ze inaczej obcigzane
sq budynki z garazami, w przyktadach podano jedynie budynki bez garazy.

Skontrolowania i skorygowania wymagaja szczegdlnie:

. Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej dzwigbw: poszczegdlne nieruchomosci w 2009
roku obcigzone zostaty kosztami energii elektrycznej dZwigéw niezaleznie od liczby osob,
ktére z tych wind korzystaly i powyzsze koszty generowaly. Po stronie kosztow w
poszczegdlnych budynkach wystepuja trzy kwoty: 8 887,50 zt; 8 812,61 211 7 998,75 24 W
zwiazku powyzszym, koszt za energi¢ elekiryczng za dzwigi przypadajacy na 1 osobg
wahat si¢ od 2,27 z} do 9,50 zI miesigcznie.

. Rozliczenie kosztéw firm sprzatajacych tereny ogélne: koszt wynosit od 1 gr/m2 do 21
gr/m2 miesiecznie; przykladowo budynki Sobieskiego 66 1 Sobieskiego 66a o tej same)
powierzchni (2505,0 m2 pum) zostaly obcigzone odpowiednio kwotami: 6 332,83 zt i
6 392,68 7, co daje 21 gr/m2 miesiecznie. Poréwnywalny budynek Konstancinska 7a
(2543,0 m2 pum) zostal obciazony za to samo sprzatanie kwotg 770,12 zt, co daje 3 gr/m2
miesigcznie.

Rozliczenie wody na cele techniczne i ogolne: koszt od 9 gr/m2 do 17 gr/m2
miesi¢cznie. Budynek Konstancinska 5 (2971,0 m2 pum) zostat obcigzony kwota 5 976,53
7k, co daje 17 gr/m2 miesiecznie. Pordwnywalny budynek Bonifacego 79 (2507,6 m2
pum) zostal obciazony kwota 3 010,17 zi, co daje 10 gr/m2 miesigeznie; dla budynku
PBW 7 (1108,1 m2 pum) koszt wyniost 1 243,03 z1, co daje 9 gr/m2 miesigcznie.

. Rozliczenie energii elektrycznej budynku Urle 7: budynek zostat obciazony ujemnym
(1!!) kosztem energii elektrycznej minus 215,87 zt - czy to oznacza, ze w budynku
zainstalowano baterie stoneczne?

. Rozliczenie kosztéw ochrony budynku Konstanciiska 3b: budynek zostal obciazony
kwota 5 976,00 z} za ochrong nieruchomosci, chociaz nie posiadat i do dnia dzisiejszego
nie posiada ochrony.



W zwigzku z tym, Zze niewyjasnienie powyzszych rozbieznosci ma istotny wplyw
na salda budynkéw i nieruchomosci réwniez za 2010 rok, Rada Osiedla Sadyba oczekuje
na przedstawienie skorygowanych zestawien kosztow eksploatacji przed 20 kwietnia 2011
roku.
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