PROTOKOL nr 10/12/2010
z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
w dniu 13 grudnia 2010 roku.

Posiedzenie rozpoczelo si¢ o godzinie 18.°, a zakonczyto o godzinie 21.%°.

W posiedzeniu udzial wzigto 19 czlonkéw Rady Osiedla, przedstawiciele Zarzadu: p. P.

Klodzinski, p. L. Kaczmarski 1 p. D. Pisarczyk, przedstawiciele Rad Domoéw oraz

Kierownictwo i1 pracownicy Administracji Osiedla.

Posiedzeniu przewodniczyla p. Maria Rosolowska — Przewodniczaca Rady Osiedla — ktora

zaproponowala nastgpujacy porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotow z plenarnych posiedzen Rady Osiedla w dniu 25 pazdziernika br.
oraz 29 listopada br.

3. Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z poprzedniego posiedzenia
plenarnego.

4. Anulowanie uchwaty nr 5/10/2010 Rady Osiedla ,,Sadyba” z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie wnioskow o wykluczenie z czlonkostwa w MSM |, Energetyka” osob

zalegajacych z optatami za mieszkanie — podjgcie uchwaty.

Przyjgcie planu gospodarczo-finansowego Osiedla na 2011 rok — podjgcie uchwaty.

Sprawy wniesione przez Administracje Osiedla.

Przyjgcie ,,Informacji dla Rad Domoéw/Nieruchomosci”.

Wolne wnioski.

®© NN

Ad 1 - Przyjecie porzadku obrad.
Wobec braku uwag, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o przyjecie
zaproponowanego porzadku obrad.

Rada Osiedla przyjela jednoglo$nie proponowany porzadek obrad (w glosowaniu udzial
wziglo 15 czlonkéow Rady Osiedla).

Ze wzgledu na to, iz na to posiedzenie zostal zaproszony Zarzad Spoldzielni, w zwiazku z
uchwalanym w dniu dzisiejszym planem gospodarczo-finansowym Osiedla na 2011 rok,
Przewodniczaca zglosita autopoprawke, aby zmieni¢ kolejnos¢ pkt. 5 porzadku obrad — jako
pkt 2.

Rada Osiedla przyjela jednoglosnie porzadek obrad wraz z wniesiona poprawka (w
glosowaniu udzial bralo 15 czlonkéw Rady Osiedla).

Ad 2 - Przyjecie planu gospodarczo-finansowego Osiedla na 2011 rok —

podjecie uchwaly.
Przewodniczaca RO zwrdcita si¢ do przedstawicieli Administracji o omowienie planu
gospodarczo-finansowego Osiedla na 2011 rok.
Kierownik AO poinformowal, Ze plan gospodarczo-finansowy Osiedla na 2011 rok zostat

przygotowany w oparciu o wykonanie 3 kwartatow 2010 r., przeprowadzonej prognozy dot.
ksztattowania kosztow 1 przychodow w IV kw. 2010 r. oraz przy uwzglednieniu wzrostu opftat
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kosztow niezaleznych od Administracji, a takze wzrostu oplat zaleznych od Administracji

(zgodnie z wytycznymi Uchwaty nr 58 Rady Nadzorczej MSM ,Energetyka” z dnia

28.09.2010 r.). Wszystkie planowane stawki na 2011 rok dla Osiedla ,,Sadyba” praktycznie

pozostaly na niezmienionym poziomie w stosunku do obowiazujacych w roku 2010, z

wyjatkiem:

e stawka podatku od nieruchomos$ci — wzrosta z 0,08 z¥/m® miesigcznie na 0,10 z¥m®
miesigcznie. Wzrost stawki podatku od nieruchomosci podyktowany byt obwieszczeniem
Ministra Finansow z dnia 30.07.2010 r. w sprawie gornych stawek kwotowych podatkow i
oplat lokalnych planowanych na 2011 rok.

o stawka oplat za wywoz $mieci — wzrosta z 0,46 zVm® miesiecznie na 0,48 zi/m’
miesi¢cznie. Wzrost stawki optat za wywoz $§mieci podyktowany byt obwieszczeniem
Ministra Srodowiska z dnia 4.10.2010 r. w sprawie wysokosci optat za korzystanie ze
srodowiska na 2011 rok. Nastapito zrownowazenie stawki dla wszystkich budynkow w
osiedlu na 0,48 Zi/m’.

e stawka oplat za wode i kanalizacje w lokalach opomiarowanych - wzrosta z 7,60 zi/m’
miesiecznie na 7,68 z¥/m’ miesiecznie. We wzroscie stawki uwzgledniono zmiang
podatku VAT o jeden punkt procentowy oraz zatozono wzrost o wskaznik 0,03 pomimo
braku informacji MPWiK S.A. dotyczacej planowanych cen na 2011 rok (MPWIiK planuje
ogloszenie wzrostu cen na koniec grudnia 2010 r.).

e stawka oplat za wode 1 kanalizacj¢ w lokalach nieopomiarowanych — wzrosta z 82,84
zVosobe miesigcznie na 83,71 zlosobe miesigcznie. We wzroscie stawki uwzgledniono
czynniki — jak wyzej.

o stawka oplat za parkingi spoleczne na terenie Osiedla ,,Sadyba” - wzrosta z 10,48
zV/stanowisko miesigcznie na 12,75 zl/stanowisko miesigcznie. Wzrost stawki wynika z
wysokosci kosztow, jakie ponosi osiedle z tego tytutu.

W zakresie podatku od nieruchomosci od stycznia 2011 r. nie przewidujemy zadnej

podwyzki. Ze wzgledu na rozbiezno$ci wynikajace z ustalenia stawki, ustalono z Gléwna

Ksiggowa, ze zostanie to wyliczone 1 przedstawione do zatwierdzenia przez Rade¢ Osiedla.

Podwyzka bedzie uruchomiona prawdopodobnie od kwietnia 2011 r.

Na str. 10 planu — nalezy wykresli¢ dwa akapity dotyczace optat za wieczyste uzytkowanie

gruntéw nieruchomosci 1 gruntow wspolnych.

Na str. 13 — w opisie nalezy zamieni¢ stowa; ,,Kierownik Administracji” na ,,Kierownictwo

Administracji”.

Wystapity zmiany w opisie dotyczacym planu rzeczowo-finansowego remontow —

wyjasniono kwestie dotyczace zaciagania pozyczek z Centralnego Funduszu Remontowego

oraz dotyczace robot ogdlnoosiedlowych.

Na str. 19, w trzecim akapicie od kofnca — nalezy wykreslic stowa: ,z jednoczesnym

ograniczeniem wielko$ci nowych nasadzen w stosunku do zrealizowanych w 2010 roku”.

Nastepnie Przewodniczaca RO poprosita o opini¢ poszczegdlnych Komisji Rady Osiedla
»Sadyba”.



Przewodniczacy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, p. Adam Przybylski, poinformowat
ze Komisja omawiata 1 przyjeta do wiadomosci plan gospodarczo-finansowego Osiedla na
2011 rok, uwagi zgltaszane przez Komisje Techniczno-Eksploatacyjna zostaly uwzglednione.
Komisja Techniczno-Eksploatacyjna rekomenduje zatwierdzenie tego planu.

Przewodniczaca Komisji Zagospodarowania Przestrzennego, p. Maria Kaszynska,
poinformowala, ze Komisja zaopiniowata pozytywnie plan gospodarczo-finansowy Osiedla
na 2011 rok w tematach dotyczacych tej Komisji.

Przewodniczacy Komisji Kultury, p. Krzysztof Pawlowski, poinformowal, ze Komisja
pozytywnie zaopiniowala plan gospodarczo-finansowy Osiedla na 2011 rok —w zakresie
dotyczacym Osrodka Edukacji Kulturalne;.

Przewodniczacy Komisji Samorzadowej, p. Wiestaw Nowak, poinformowat, ze Komisja
Samorzadowa nie zajmowala si¢ ta sprawa.

Przewodniczacy Komisji Windykacyjnej, p. Jan Bieda, poinformowal, ze Komisja
Windykacyjna nie opiniowata planu. W kwestii dot. zadtuzen Komisja podejmie wspdlnie z
Zarzadem stosowne dziatania (w styczniu 2011 r. planowane jest spotkanie w Zarzadzie w
przedmiotowej sprawie).

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, p. Andrzej Szwaranowicz, poinformowal, Ze Komisja
rozpatrywala plan gospodarczo-finansowy na 2011 rok. Przewidywane naklady, w
poréwnaniu do roku 2010, wzrosna o 37%. Robot ogdlnoosiedlowych prawie si¢ nie
przewiduje; natomiast przewidywane sa remonty pawilonow uzytkowych; odpis na fundusz
remontowy od lokali mieszkalnych nie ulega zmianie. W zakresie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wystapito zrOwnowazenie wplywow 1 wydatkow z
wykorzystaniem Srodkow pozostajacych z roku 2010 i nie ma zagrozen w tym zakresie w
roku 2011. Dochod netto od lokali uzytkowych wynosi ok. 2.000.000 zt. Wynagrodzenia
pracownikOw pozostaja na zblizonym poziomie, tj. planuje si¢ wzrost ptac 0 4% - zgodnie z
Uchwala Rady Nadzorczej Nr 58 w sprawie wskaznikow do planu na rok 2011. Komisja
zglosita watpliwos¢, czy oszczgdnos$ci na funduszu plac sa optacalne. Pan A. Szwaranowicz
zwrdcil uwage na wysokie koszty zwiazane z niewlasciwym nadzorem remontow w osiedlu.
Jako przyktad niewlasciwego nadzorowania podat remont WLZ wykonywany w latach
ubieglych, za ktéry zaptacono kwote ok. 700.000 zl;, zostat wykonany niezgodnie z
obowiazujacymi przepisami; roboty te nalezy wykona¢ ponownie, a ich koszt wyniesie ok.
1.000.000 zt. W poréwnaniu do kosztow prac remontowych prowadzonych na osiedlu,
wskaznik wzrostu ptac w wysokosci 4% jest dyskusyjny. Stawki oplat pozostaja wtasciwie na
tym samym poziomie (réznice wynosza ok. 1%). Koszty dzialalnosci spoleczno-
wychowawcze] wzrosng o ok. 23% - ze wzgledu na planowany w 2011 r. remont lokalu
Osrodka Edukacji Kulturalnej. Stan finansowy Osiedla ,,Sadyba” w 2011 roku powinien by¢
zadowalajacy; nie ma zadnych zagrozen finansowych.



Reasumujac, p. A. Szwaranowicz, stwierdzil ze Komisja Rewizyjna przyjeta plan
gospodarczo-finansowego Osiedla na 2011 rok, uwagi zglaszane przez Komisj¢ zostaty
uwzglednione. Komisja Rewizyjna rekomenduje zatwierdzenie tego planu 1 podjgcie
stosownej uchwatly.

W toku dyskusji Przewodniczaca RO stwierdzila, ze podczas rozmowy z Prezesem oraz
podczas posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej padto sformulowanie, ze sa rozne wersje
planu. Okazalo sig, ze Rada Osiedla otrzymata plan w wersji z programu Word, natomiast
Zarzad otrzymat wersje z Excela. W zwiazku z tym, w przypadku niektérych stawek opflat
wystapily zmiany zwiazane z zaokragleniami. Zapytala, czy tylko na tym polegaty te
roznice?

Prezes P. Klodzinski poinformowat, ze aktualnie Zarzad posiada plan gospodarczo-
finansowy Osiedla ,,Sadyba” na rok 2011 w takiej wersji, jaka zostala przekazana czlonkom
Rady Osiedla 1 wszystko si¢ zgadza.

Pan W. Czapski zapytal, jaka byta srednia stawka optat za wywo6z nieczystosci w roku 2010 1
jaka zaplanowano na rok 2011?

Kierownik AO wyjasnil, ze stawka optat za wyw6z $§mieci w roku 2011 bedzie wynosita 0,48
z¥m”.W roku 2010 stawki optat w poszczegdlnych budynkach byty zréznicowane.

Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ o poinformowanie, czy w czynszu najmu za lokale
uzytkowe sa skalkulowane optaty za wywdz §mieci?

Glowna Ksiggowa Spoéldzielni, p. Danuta Pisarczyk, wyjasnila, ze sa rdzne zapisy w
umowach najmu. W umowach podpisywanych wiele lat temu skalkulowany byl caty
ponoszony koszt, w tym rowniez §wiadczenia dodatkowe. Aktualnie dazy si¢ do tego, zeby
byla okreslona stawka za wynajmowana powierzchni¢ + S$wiadczenia zmierzalne. W
zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci mozna okreslic stawke oplat za
swiadczenia dodatkowe. Nie ma takiej mozliwosci, zeby wywoOz nieczystosci nie byt
uwzgledniany w stawkach optat za lokale uzytkowe. Aczkolwiek mozna rozwazy¢, czy dana
stawka optat jest wystarczajaca.

W toku dalszej dyskusji p. B. Szurmak stwierdzil, ze wysokos$¢ podatku od nieruchomosci 1
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow nie jest zmieniana przez Ministra Finansow, tylko
przez Burmistrza Dzielnicy. Na dzien dzisiejszy te oplaty nie ulegly zmianie. Zdaniem p.
Szurmaka, Rada Osiedla nie powinna uchwala¢ $rednich miesigcznych stawek optat na
Osiedlu, tylko indywidualne stawki dla poszczegdInych nieruchomosci (optata eksploatacyjna
1 odpis na fundusz remontowy). Ponadto p. Szurmak zwrdcil uwage na zapis § 2 pkt. 3
projektu uchwaty, ktory mowi, ze: ,, W przypadku wprowadzenia miesiecznych stawek optat
za lokale mieszkalne obowiqzujqcych w 2011 roku przez Administracje Osiedla ,,Sadyba” w
pozniejszym terminie stawki te bedq odpowiednio zwiekszone”. Zdaniem p. Szurmaka stawki
te nalezy wprowadzi¢ od 1 stycznia 2011 r. Ponadto zwrocit uwage na rdznice wystepujace w
stawkach optat za podgrzanie wody i centralne ogrzewanie.

Odnoszac si¢ do wypowiedzi p. Szurmaka, Przewodniczaca RO zwrdcila uwage, ze
Burmistrz Dzielnicy nie okresla w formie decyzji administracyjnej wysokosci podatku od
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nieruchomosci. Powyzsza optate uchwala Rada Miasta na podstawie obwieszczenia Ministra
Finansow, a poszczegdlni podatnicy, otrzymuja tylko informacje o jej wysokosci— i to nalezy
do kompetencji Burmistrza Dzielnicy.

Odnosnie stawek optat, wyjasnita ze w jednej uchwale nie mozna zapisa¢ wszystkich stawek
oplat (dotycza 86 budynkow), dlatego uchwala si¢ $srednie stawki.

Pan B. Szurmak przypomnial, Ze na Komisji Zagospodarowania Przestrzennego zglosit
postulat, aby wyodregbni¢ koszty Rady Osiedla ,,Sadyba”.

Kierownik AO poinformowal, ze koszty Rady Osiedla bgda wykazywane w sprawozdaniach
potrocznych 1 rocznych z wykonania planu gospodarczo-finansowego. Odnosnie optat za
centralne ogrzewanie wyjasnil, ze budynki sa rozliczane indywidualnie. Problem wysokich
zaliczek 1 nadptat z tego tytutu si¢ skonczy, jezeli zaliczki beda indywidualne dla danego
lokalu.

W uzupehieniu wypowiedzi Kierownika AO, p. A. Przybylski wyjasnil, ze w przyjetej
metodologii planowania operuje si¢ wskaznikami statystycznymi, a wigc $rednimi stawkami
w osiedlu, a nastgpnie Srednimi w budynku. Wystepuja réznice pomig¢dzy tym, co planuje si¢
w oplatach, a tym co pdzniej mieszkancy placa. Srednia oplata za ciepla wode i centralne
ogrzewanie jest skalkulowana wedlug zuzycia ciepta w ubiegtym roku. Na wysokos¢ stawki
ma wplyw stan techniczny danego budynku pod wzgledem energetycznym, np. budynki przy
ul. Powsinskiej, w ktorych jest wiele zalomoéw 1 wiele §cian szczytowych, maja wigksze
koszty. Uprzywilejowane pod tym wzgledem sa budynki wysokie. Zuzycie ciepta jest
rozliczane wedtug rzeczywiscie ponoszonych kosztoéw, poniewaz w wezlach cieplnych
zostaty zamontowane dodatkowe cieptomierze, ktore okreslaja, ile zuzyto na centralne
ogrzewanie, a ile na ciepta wode.

Pani A. Dmowska zglosila uwage do czesci opisowej planu, na str. 19, wyrazajac sprzeciw
wobec planowanego finansowania nowych nasadzen zieleni w poszczegdlnych
nieruchomosciach budynkowych z funduszy tych nieruchomosci. Zdaniem p. Dmowskiej, jest
to niesprawiedliwe, z tego wzgledu, Zze nie ma wyrdwnanego standardu zieleni na osiedlu. W
jednej czesci osiedla jest pigkna zielen, a w drugiej sa tzw. ,.klepiska”. W pierwszej kolejnosci
nalezy doprowadzi¢ zielen do jednakowego poziomu, 1 dopiero od tego momentu mozna
ewentualnie rozlicza¢ koszty nasadzen zieleni na poszczego6lne budynki.

Kierownik AO — wyjasnit, ze w nastgpnym akapicie tej czg$ci opisowej do planu jest zapis,
ze: ,, Nieruchomosci budynkowe, w ktorych nie zostaly przeprowadzone nowe nasadzenia w
2010 roku nie bedq obciqzone indywidualnymi kosztami, natomiast koszt tych nasadzen
obciqzy koszty ogodlnoosiedlowe”. Poza tym Kierownik poinformowal, ze Administracja
sfotografuje cate Osiedle ,,Sadyba” 1 przedstawi stan zieleni na Osiedlu — na posiedzenie
Komisji Zagospodarowania Przestrzennego.

W toku dalszej dyskusji nad planem:

Pani M. Szeller zwrdcita uwage, ze kazdy boryka si¢ ze skutkami remontow w budynkach,

gdzie okazuje sig, ze zostala wynegocjowana umowa, a po fakcie dopiero widzimy (np. po

kilu miesiacach, czy po 1 — 1,5 roku), ze nie jesteSmy w stanie nic wyegzekwowacé od
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wykonawcy, bo nie ma takiego zapisu w umowie. Poinformowala, ze kilka lat temu
probowala dyskutowa¢ na temat jakosci umoéw sporzadzanych w Spotdzielni. Zdaniem p.
Szeller Administracja powinna skierowa¢ wniosek o polepszenie procedur dot. umoéw, ktore
posrednio wplywaja na jakos¢ wykonywanych robot 1 na jakos$¢ pracy pracownikow
Administracji. Pani M. Szeller stwierdzita, ze w kazdym normalnym przedsigbiorstwie na
ztym przykladzie ludzie si¢ ucza, prawnicy si¢ ucza i poprawiaja umowy. Powinno to mie¢
$lad w dziatlaniu zar6wno Administracji jak 1 Zarzadu Spotdzielni, gdyz pewne dziatania sa w
gestii Administracji, a pewne w gestii Zarzadu. Chciataby, aby to znalazto si¢ w planie
gospodarczo-finansowym — jako akcja, a nie jako konkretna dziatalno$¢ ekonomiczno-
gospodarcza.

Pan Z. Rothe zglosit uwagg do czgsci opisowej planu (na str. 16), i zaproponowal, aby nie
stosowa¢ w planie na rok 2011 metody planowania, okreslonej w dyscyplinie rachunkowosci
zarzadczej jako metody kroczacej. Zdaniem p. Rothe, przed podjeciem decyzji o tej metodzie
planowania, Kierownik AO powinien przedstawi¢ Radzie Osiedla koncepcje tego planowania.
Jednoczesnie p. Rothe zaproponowal, aby spotkac si¢ 1 oméwi¢ ponownie t¢ kwesti¢ oraz
przetozy¢ ten punkt porzadku obrad.

Kierownik AQO poinformowal, ze taka metoda planowania zostata zaproponowana ze
wzgledu na to, ze prace remontowe w budynkach sa wuzgadnianie z Radami
Domoéw/Nieruchomosci. W przypadku budynkéw, w ktorych Rady Domu nie dokonaty
jeszcze tych uzgodnien, plany remontéw beda uzgadniane jeszcze w ciagu 2011 roku. W
zwiazku z tym plan bedzie jeszcze modyfikowany 1 przewidywana jest korekta planu w roku
2011. Metoda kroczaca polega na badaniu wykonania planu po krétkim okresie czasu i1
modyfikowaniu planu na biezaco. Jednoczesnie Kierownik podkreslit, ze plan byt
modyfikowany rowniez w 2009 1 2010 roku; takie dzialania podejmowane sa takze w innych
osiedlach MSM ,.Energetyka”. Zdaniem Kierownika AO nie ma powodu, aby si¢ ponownie
spotyka¢ w celu omowienia tego tematu. Jednoczesnie nadmienit, ze Administracja rozpatruje
wiele innych spraw, np. w dniu dzisiejszym wptynglo pismo Zarzadu o rozliczenie si¢ z
awaril wodociagowej przy ul. Bonifacego 75 1 Korczynskiej 6; jezeli Administracja bedzie
analizowa¢ plan pod wzgledem metody itd., to na faktyczna pracg, ktéra moze wykazac
wartos$¢ dodatnia dla Osiedla, zabraknie czasu.

Pani M. Rosolowska skierowala zapytanie do Zarzadu, co zrobi¢ w sytuacji, gdy Rada
Domu/Nieruchomosci nie uzgodnita remontow w budynku i begda jeszcze jakies uzgodnienia
w ciagu 2011 roku, po zatwierdzeniu tego planu oraz w jaki sposdb nalezy to zapisa¢ w
planie?

Glowna Ksiggowa Spoéldzielni, p. D. Pisarczyk, przypomniata ze w Uchwale nr 58 Rady
Nadzorczej] MSM |, Energetyka” okreslono terminy wykonania poszczegdlnych prac w
procesie tworzenia planu 1 m.in. okre$lono termin, w jakim Rady Domodw/Nieruchomosci
maja prawo wnoszenia uwag do planu. To przede wszystkim Administracja posiada wiedzg,
co w danym budynku nalezy wykona¢. Jezeli ktéra§ RD/N nie wniosta swoich propozycji do
planu remontow budynku, to Administracja powinna podja¢ decyzjg, jakie remonty sa
niezbedne do wykonania w danej nieruchomosci. Jezeli Rada Domu wniesie jakie$
propozycje do planu remontéw w ciagu roku, to oczywiscie mozna to wykona¢, o ile srodki
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na funduszu budynkowym pozwalaja na zrealizowanie tych prac. W tym przypadku to nie sa
nowe roboty, tylko zwigkszenie zakresu robot.

Jednoczes$nie p. Pisarczyk przypomniata, ze Walne Zgromadzenie w 2010 r. podjglo uchwale
w sprawie kierunkéw rozwoju Spoldzielni, ktéra zobowiazuje wszystkie osiedla MSM
,Energetyka” do zinwentaryzowania potrzeb remontowych w budynkach i na tej podstawie
bedzie ustalany wieloletni plan remontow (metoda kroczaca).

Przewodniczaca RO zwrdcila uwagg, ze ustalono takie same terminy uzgadniania planow
budynkowych z Radami Domoéw/Nieruchomosci w calej Spotdzielni. Tymczasem na innych
osiedlach MSM |, Energetyka” uzgadnianie plandéw remontoéw jest znacznie tatwiejsze,
poniewaz sa o wiele mniejsze, a budynki maja podobny lub taki sam stan techniczny.
Natomiast w przypadku Sadyby wystepuje r6znorodnos¢ budynkow, a poza tym jest ich duzo
(86 budynkéw mieszkalnych 1 4 pawilony handlowe). Ponownie zwrécita si¢ z zapytaniem,
co zrobi¢ w sytuacji, gdy Rady Doméw/Nieruchomosci nie wyrazaja zgody na propozycje
remontdow w budynkach, przedstawiane przez Administracj¢ Osiedla, a z przegladow
technicznych wynika konieczno$¢ ich wykonania (tak jest np. w przypadku wymiany WLZ)?
Prezes P. Klodzinski stwierdzil, ze z przegladow technicznych wynikaja potrzeby
remontowe 1 jest ustalany program remontow. Jezeli chodzi o WLZ, to nalezy rozwazy¢
kwestig, czy musza by¢ w tej chwili wykonane, czy nie; zalezy to od tego, czy wydolnos$¢ tej
instalacji na danym budynku gwarantuje mieszkancom bezpieczenstwo 1 swobodne
korzystanie z energii elektrycznej. W przypadku zagrozenia bezpieczenstwa, Administracja
musi narzucic te roboty.

Przewodniczaca RO zwrdcila uwagg, ze jezeli z przegladu technicznego budynku wynika
koniecznos¢ wymiany WLZ, to zgodnie z obowiazujacymi przepisami nalezy to wykonac, a
Pan Prezes mowi, ze w zaleznos$ci od tego, czy jest zagrozone bezpieczenstwo mieszkancow.
Pan Z. Rothe stwierdzil, Ze Administracja za malo rozmawia 2z Radami
Doméw/Nieruchomosci. Jego zdaniem to rola Administracji jest przekonanie mieszkancow o
koniecznosci wykonania danych robdt i1 trzeba jak najwigcej dyskutowaé o tym z
mieszkancami oraz ustali¢ priorytety robot.

Pani M. Szeller, w nawiazaniu do wypowiedzi Prezesa P. Klodzinskiego i p. Z. Rothe,
stwierdzila, 1z ma wrazenie, ze uczestniczy w dyskusji teoretykéw 1 chyba te osoby nie
uczestnicza w spotkaniach Rad Doméw. Zdaniem p. Szeller, gdyby Administracja miata
przeprowadza¢ takie rozmowy z mieszkancami, to powinna dysponowac specjalistami, zeby
odpowiedzie¢ na wszystkie pytania mieszkancow, ktorzy si¢ zgromadza na spotkaniu. Jej
zdaniem, na spotkania przychodza osoby 1 zalatwiaja wlasne prywatne sprawy. Wymaganie
od Administracji zorganizowania 86 spotkan z mieszkancami (jest 86 budynkow
mieszkalnych), ktore trwa ok. 4 godz. 1 do niczego nie doprowadzi, jest duzym optymizmem 1
strata czasu. Pani M. Szeller podzielita stanowisko Kierownika AO, ze albo bedzie seria
spotkan 1 unikniemy moze 10 awantur, albo bedzie praca. Pani Szeller jest za tym, aby
Administracja pracowala.

W podsumowaniu powyzszej dyskusji, Przewodniczaca RO stwierdzila, ze zgodnie ze
stanowiskiem Glownej Ksiggowej Spoldzielni, w trakcie danego roku mozna uzgadniaé plany
remontéw budynkowych z Radami Domoéw/Nieruchomosci — w ramach posiadanych srodkow
budynkowych.



W toku dalszej dyskusji nad planem gospodarczo-finansowym na rok 2011 glos zabrali: p. L.
Bahdaj, p. M. Rosotowska (poprosita o doprecyzowanie zapisu dot. terminu realizacji robot,
aby z tekstu jasno wynikato, ze sa to roboty, ktore bgda si¢ toczyly przez caty rok, a termin
ich zakonczenia 1 ztozenia faktur przypada na IV kw. 2011), p. B. Szurmak (odniost si¢ do
wypowiedzi p. Pisarczyk).

Przewodniczaca RO zwrocita si¢ z pytaniem, czy zaplanowana na 2011 rok stawka podatku
od nieruchomos$ci wystarczy na pokrycie kosztow tego podatku?

Glowna Ksiggowa AO, p. Grazyna Celinska, wyjasnita ze w planie ogolem jest
zaplanowana zbyt niska kwota na pokrycie kosztow podatku od nieruchomosci (szacunkowo
mniejsza o ok. 48.000 zt). Trzeba bedzie przeliczy¢ podatek od nieruchomosci wedtug
obowiazujacych w 2011 roku stawek, wylaczajac lokale posiadajace odrgbna witasnos¢.
Podjgto probe przeliczenia tego podatku i okazalo sig, ze bedzie znaczny wzrost optlat z tego
tytutlu w przypadku garazy wlasnosciowych. Sporzadzono szczegdtowa kalkulacjg stawek
oplat za garaze 1 wyliczono przewidywany koszt 1 miejsca garazowego netto w 2011 roku.
Kalkulacja ta uwzglednia niedobor na garazach w 2009 12010 roku oraz podwyzszona stawke
podatku od nieruchomosci w roku 2011.

Przewodniczaca RO, po przedstawieniu przez Administracj¢ tabeli dot. stawek optat za
garaze, zwrocita uwage na bardzo wysokie podwyzki za miejsca garazowe (szczegodlnie w
przypadku garazu Powsinska 23/Bonifacego 92). Przypomniala, ze juz wcze$niej, gdy
powstat niedobdr w roku 2009, zwracala uwage na konieczno$¢ wyjasnienia wysokosci tych
stawek optat w ciagu roku 2010.

Pan A. Szwaranowicz poinformowal, Ze powyzsza informacja byla przekazywana przez
Glowna Ksiggowa na ostatnim posiedzeniu Komisji Rewizyjnej. W ciagu 1 kw. 2011 r.
Administracja dokona przeliczenia stawek wedlug wartosci obowiazujacych w roku 2011 1
przedstawi propozycj¢ w korekcie do planu gospodarczo-finansowego Osiedla na 2011 rok.
Pani D. Pisarczyk poinformowata, ze w calej Spoldzielni sa roézne koszty 1 miejsca
garazowego, a wynika to z roznych czynnikow kosztowych. Nalezy si¢ doktadnie przyjrzec
kazdemu budynkowi, w ktorym sa usytuowane garaze podziemne i rozpoznaé, z czego te
koszty wynikaja. Zaréwno koszty ochrony jak i inne skfadniki optat za miejsca postojowe sa
zroznicowane w poszczegdlnych budynkach.

Przewodniczaca RO zwrocila si¢ z zapytaniem, czy w planie na rok 2011 przewidziano, ze
nadwyzka bilansowa z czgSci wspdOlnych powinna by¢ rozliczana tylko na czlonkoéw
Spoétdzielni.

Glowna Ksiegowa Spoldzielni wyjasnila, ze art. 5 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych stanowi, ze: ,, pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiqzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciqzajqcym cztonkow oraz na
prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej”. Srodki finansowe z nadwyzki
sa rozliczane wg p.u.m. nalezacych do czlonkéw Spoéldzielni. W Osiedlach MSM
,Energetyka” nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ glownie na remonty. Administracja moze
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wystapi¢ do osob niebedacych czlonkami Spoétdzielni o doplaty na fundusz remontowy —
zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Pani D. Pisarczyk zwrocita
uwage, ze w planie na rok 2011 Administracja Osiedla ,,Sadyba” przewidziata niedobér na
funduszu remontowym w przypadku kilku budynkow. Wobec powyzszego Administracja ma
prawo wystapi¢ do osob, ktore zamieszkuja w tych budynkach i nie sa czlonkami Spétdzielni
o wplacenie tych kwot, ktérymi zostali uznani cztonkowie Spotdzielni zamieszkali w danym
budynku. Na pozostalych budynkach sa srodki na funduszu remontowym i dopiero jak beda
poniesione faktyczne koszty, bedzie mozna wystapi¢ o to, zeby osoby niebgdace cztonkami
Spoétdzielni placity na sfinansowanie tych kosztow. Jednoczesnie p. Pisarczyk nadmienita, ze
wszystkie pozostate osiedla MSM ,.Energetyka”, za wyjatkiem ,,Bernardynskiej”, wystgpuja
do os6b niebedacych cztonkami Spédtdzielni o doplaty do remontéw, ale dopiero wdwczas,
kiedy sa potrzebne $rodki na pokrycie kosztow remontu.

Reasumujac Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek, aby w zwiazku z
podzialem nadwyzki bilansowej, zgodnie z ustawa cztonkowie Spdtdzielni wnosili mniejszy
odpis na fundusz remontowy, a osoby niebgdace cztonkami Spoldzielni wnosili odpisy na
fundusz remontowy na dotychczasowym poziomie oraz aby zobowiaza¢ Administracj¢ do
wdrozenia tych zmian do konca I kw. 2011 roku.

Rada Osiedla przyjeta jednoglosnie ww. wniosek (w glosowaniu udziatl wzigto 16 czlonkow
Rady Osiedla).

Nastegpnie Przewodniczaca RO zwroécila si¢ z zapytaniem, czy w funduszu bezosobowym na
2011 rok przewidziano $rodki finansowe na dodatkowa obstluge prawna Administracji w
sprawach dotyczacych Osiedla ,,Sadyba”?

Kierownik AO poinformowat, ze koszt dodatkowej obslugi prawnej Osiedla moze by¢
pokrywany z funduszu bezosobowego — najwyzej nastapi niewielkie przekroczenie w tej
pozycji planu.

Powyzsze wyjasnienia przyjeto przez aklamacje.

Przewodniczaca RO zapytala o ofert¢ firmy (...) na przeprowadzenie badania, ktorego
gldbwnym celem jest okreslenie obecnej sytuacji Spoldzielni w obszarze kontaktu z
mieszkancami. Podkreslita, ze watpliwosci cztonkow Rady Osiedla budzi fakt, ze ta firma
zajmuje si¢ badaniem firm typu korporacyjnego i nastawia si¢ na maksymalizacj¢ zyskow. W
przypadku spoildzielni zysk nie jest wyplacany z kieszeni klientow, tylko mieszkancow
spoldzielni, ktorzy sa jednoczes$nie posrednio pracodawcami. W zwiazku z tym takie badanie
nie jest dobrym kierunkiem dzialania i czlonkowie Rady Osiedla nie widza potrzeby
zatrudniania tego typu firmy.

Pan A. Przybylski zwrocit uwage, ze w najnowszej wersji planu gospodarczo-finansowego
Osiedla na 2011 rok ta oferta nie zostala zalaczona. Zaproponowatl zakonczenie dyskusji 1
przystapienie do glosowania nad uchwala w sprawie planu na rok 2011.

Czlonek Zarzadu ds. ekonomicznych — p. L. Kaczmarski — poinformowal, Ze ta oferta
zostata przekazana do Administracji jako material roboczy. Zarzad dysponuje juz trzecia
wersja tego materialu. Projekt dotyczy opracowania standardow poprawy jakosci obstugi
mieszkancéw. Koszt opracowania tego projektu dla AO ,,Sadyba” wynidstby ok. 10.000 z1.
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Kierownik AO wyjasnil, ze ta oferta nie zostata wzigta pod uwage w najnowszej wersji planu
gospodarczo-finansowego na rok 2011 z uwagi na fakt, iz Rada Osiedla ,,Sadyba” nie widzi
koniecznosci wykonania tego zadania w takim zakresie.

Prezes P. Klodzinski zapytal, dlaczego w planie na I-III kw. 2011 przewidziano
wydatkowanie tylko ok. 9% funduszu na remonty? Poza tym p. Prezes zwrdcit uwage na
wzrost kosztow o 23% mna dziatalno$ci spoleczno-kulturalnej i1 zapytal, czy beda
zabezpieczone srodki na ich pokrycie?

Kierownik AO wyjasnil, ze sa $rodki na dziatalno$¢ spoleczno-kulturalna; jednoczesnie
przypomnial, Zze Pan Prezes deklarowal zasilenie tej dziatalnosci kwota 30.000 zt ze srodkow
Zarzadu.

Pani M. Rosolowska zwrdcita si¢ do Prezesa z zapytaniem, czy podtrzymuje t¢ deklaracje?
Prezes P. Klodzinski poinformowal, ze Zarzad posiada taki fundusz 1 jezeli Administracja
wystapi do Zarzadu z wnioskiem o dofinansowanie OEK na konkretny cel — to otrzyma t¢
kwote.

Kontynuujac wypowiedz, p. K. Kucinski wyjasnil, Ze remonty zostaty tak zaplanowane, ze
najpierw sa wykonywane projekty techniczne, a nastgpnie odpowiednie roboty, czyli
realizacja jest w I 1 III kw. 2011 r., a IV kw. 2011 r. to termin zakonczenia robot.

Pan W. Czapski przypomnial, ze w roku 2010 dokonano prezentacji dziatalnosci Osrodka
Edukacji Kulturalnej. Obecni na tym spotkaniu przedstawiciele Zarzadu, Rady Nadzorczej i
innych Osiedli MSM ,,Energetyka” wyrazili poglad, iz jest to Centrum Edukacji i powinno
by¢ finansowane ze $rodkdéw calej Spoldzielni. Z zaje¢ prowadzonych w tym osrodku
korzystaja nie tylko mieszkancy Osiedla ,,Sadyba”, ale réwniez z innych osiedli MSM
,wEnergetyka”. Na Walnym Zgromadzeniu skladano wniosek, aby ta dzialalno$¢ byla
finansowana przez cala Spoldzielnig, ale uchwata nie zostala podjgta. Czlonkowie z Osiedla
»Sadyba” chca kontynuowac te inicjatywe. Pan W. Czapski przypomniat, ze zgodnie z § 60
ust. 4 ,, czlonkowie spotdzielni uczestniczq w kosztach zwiqzanych z dziatalnosciq spoteczng,
wychowawczq, kulturalng i sportowq prowadzonq przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi”.

Prezes P. Klodzinski stwierdzit, iz jest problem, poniewaz inne osiedla MSM ,,Energetyka”
nie wyrazaja zgody na finansowanie dziatalno$ci Osrodka Edukacji Kulturalnej. Dziatalno$¢
ta jest wspomagana srodkami z podzialu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni, ale nie wiadomo,
jaka decyzj¢ podejmie Walne Zgromadzanie w 2011 roku. Na najblizsze WZ Zarzad begdzie
zmuszony zaproponowac jakie$ rozwiazanie tego problemu.

Po dyskusji Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ z zapytaniem do Zarzadu, czy uchwata Rady
Osiedla ,,Sadyba” w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba”
na rok 2011, wraz ze zgloszona poprawka, bedzie zgodna z obowiazujacym w Spotdzielni
prawem?

Prezes P. Klodzinski oswiadczyl, ze ta uchwata bedzie zgodna z prawem.

Wobec braku innych uwag do planu gospodarczo-finansowego Osiedla na rok 2011,
Przewodniczaca RO poddala pod glosowanie uchwal¢ w sprawie uchwalenia planu
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gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na rok 2011(wg projektu nr 2) - stanowiaca
zalacznik nr 1 do protokolu — wraz ze zgloszona poprawka, aby w § 2 ust. 3 wykresli¢
zdanie: ,,W przypadku wprowadzenia miesiecznych stawek oplat za lokale mieszkalne
obowiqzujqcych w 2011 roku przez Administracje Osiedla ,,Sadyba” w poZniejszym terminie
stawki te bedq odpowiednio zwigkszone”.

W glosowaniu nad uchwalg udzial wzi¢lo 18 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem
uchwaly glosowalo 17 osob, przeciw — 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba.

Uchwala zostala podjeta.

W zwiazku ze zgloszonymi poprawkami do czg$ci opisowej planu 1 zalacznikow Rada
Osiedla zobowiazata Administracj¢ do naniesienia tych poprawek i przekazania Radzie
Osiedla jednolitego tekstu poprawionego planu gospodarczo-finansowego Osiedla na rok
2011.

Rada Osiedla przyjeta jednoglo$nie ww. wniosek (w glosowaniu udziatl wzigto 18 czlonkow
Rady Osiedla).

W tym miejscu Przewodniczaca RO oglosita 10 minut przerwy. Przedstawiciele biura
Zarzadu opuscili salg obrad.

Ad 3 - Przvjecie protokolow z plenarnych posiedzen Rady Osiedla w dniu

25 pazdziernika br. oraz 29 listopada br.
Wobec braku uwag do. protokotu z plenarnego posiedzenia w dniu 25 pazdziernika br.,
Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o jego przyjecie.
Rada Osiedla przyjela protokot z plenarnego posiedzenia w dniu 25 pazdziernika 2010 r.
(w glosowaniu udzial bralo 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem glosowalo 17 osob,
przeciw — 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba).
Do protokotu z 29 listopada br. p. Adam Przybylski zglosit uwageg 1 poprawki do swojej
wypowiedzi na str. 15. Poprawki te zostaly uwzglednione.
Wobec braku innych uwag do. protokotu z plenarnego posiedzenia w dniu 29 listopada br.,
Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o jego przyjecie wraz ze zgloszonymi

poprawkami.

Rada Osiedla przyjela protokol z plenarnego posiedzenia w dniu 29 listopada 2010 r.
wraz ze zgloszonymi poprawkami (w glosowaniu udzial bralo 18 czlonkéw Rady
Osiedla; za przyjeciem glosowalo 17 osob, przeciw — 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba).

Ad 4 -Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z

poprzedniego posiedzenia plenarnego.
Kierownik AO poinformowal, ze na poprzednim posiedzeniu plenarnym Rady Osiedla

zgloszono 2 wnioski:
- Pani Maria Kaszynska zwrocita si¢ z prosba o zorganizowanie $lizgawki dla dzieci na
terenie Osiedla ,,Sadyba”.
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- Pan Andrzej Szwaranowicz poprosil o zainteresowanie si¢ 1 sprawdzenie, dlaczego w
telewizji osiedlowej nie ma ptatnych ogloszen 1 gazety osiedlowe;.
Powyzsze wnioski nie zostaty jeszcze zrealizowane.

Przewodniczaca RO przypomniata, ze w dalszym ciagu nie zostal zrealizowany wniosek dot.
wywieszenia w komorach $§mietnikowych ogloszenia o miejscu sktadowania elektrosmieci
oraz wniosek zgloszony przez p. Gurnecka dot. niedroznosci kratek wentylacyjnych po
remoncie kominow.

Przewodniczaca RO poprosita o sprawdzenie realizacji tych wnioskow 1 zalaczenie do
niniejszego protokotu notatki w tej sprawie.

Ad 5 — Anulowanie uchwaly nr 5/10/2010 Rady Osiedla ..Sadyba” z dnia 25
pazdziernika 2010 r. w_sprawie wnioskow o wykluczenie z
czlonkostwa w MSM ..Energetyka” osob zalegajacych z oplatami za
mieszkanie — podjecie uchwaly.

Przewodniczacy Komisji Windykacyjnej, p. Jan Bieda, poinformowal, Ze Administracja

Osiedla zwrdcita si¢ do Rady Osiedla o anulowanie uchwaty nr 5/10/2010, poniewaz zgodnie

z postanowieniami Komisji Windykacyjnej w tej sprawie, z czlonkami Spdéidzielni

wymienionymi w zalacznikach do ww. uchwaty odbyly si¢ stosowne rozmowy, w rezultacie

ktorych zostaly podpisane przez nich zobowiazania okreslajace termin 1 sposob splaty
zadluzenia. Jednocze$nie Administracja poinformowata, ze w przypadku niewywiazania si¢
ktorego§ z tych dluznikow ze zlozonego zobowigzania, zostanie wznowiona procedura
zmierzajaca do wykluczenia z cztonkostwa w MSM , Energetyka”.

Komisja Windykacyjna przychyla si¢ do wniosku Administracji.

Do projektu uchwaty RO w sprawie anulowania uchwaty nr 5/10/2010 z dnia 25 pazdziernika
2010 r. p. Z. Rothe zglosit poprawke, aby wyraz: ,,anulowanie” zastapi¢: ,,uchylenie”.

Wobec braku innych uwag Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie uchwate w sprawie
uchylenia uchwaty nr 5/10/2010 z dnia 25 pazdziernika 2010 r. — stanowiaca zatacznik nr 2
do protokohu - wraz ze zgloszona poprawka.

Rada Osiedla przyjela jednoglosnie ww. uchwale wraz ze zgloszona poprawka (w
glosowaniu udzial bralo 18 czlonkow Rady Osiedla).

Ad 6 - Sprawy wniesione przez Administracje Osiedla.

Czlonkowie Rady Osiedla otrzymali przed posiedzeniem pisemny material zawierajacy
rekomendacje Komisji ds. Wniesionych do 3 spraw wniesionych przez Administracj¢ Osiedla
w okresie od poprzedniego posiedzenia Rady Osiedla, stanowiacy zatacznik nr 3 do
niniejszego protokotu.

Whiosek nr 1 — Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie
przedluzenia umowy najmu na kolejny rok na lokal stuzbowy nr 1 w budynku przy ul.
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Sobieskiego 72A dla (...) gospodarza domu w budynku przy ul. Sobieskiego 72A.
Dotychczasowa umowa wazna jest do 31.12.2010 r. Pani (...) uzyskata pozytywna opini¢
Rady Domu/Nieruchomosci.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 1:
Pozytywnie zaopiniowac propozycje Administracji Osiedla.

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 1:

Rada Osiedla pozytywnie opiniuje wniosek Administracji Osiedla w sprawie
przedluzenia umowy najmu na kolejny rok na lokal stuzbowy (...) w budynku przy ul.
Sobieskiego 72A dla (...) gospodarza domu w budynku przy ul. Sobieskiego 72A (w
glosowaniu udzial bralo 17 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 17 oséb, przeciw-0, wstrzymatlo si¢ od glosu 0 osob).

Whiosek nr 2 — Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o przedtuzenie umowy (...) na 1
rok tj. do dnia 31.12.2011 r. z firma KOWBUD (...) wykonujaca drobne roboty budowlane od
1996 roku na terenie Administracji Osiedla ,,Sadyba’(...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 2:

Pozytywnie zaopiniowa¢ propozycj¢ Administracji Osiedla na przedluzenie umowy z firma
KOWBUD do 31.12.2011 roku.

Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 2:

Rada Osiedla pozytywnie opiniuje wniosek Administracji Osiedla zgodnie ze
stanowiskiem Komisji ds. Wniesionych (w glosowaniu udzial brato 17 czlonkow Rady
Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska glosowalo 17 oséb, przeciw-0, wstrzymalo si¢ od
glosu 0 osdb).

Whiosek nr 3 — W zwiazku z brakiem Rady Domu/Nieruchomosci ul. Jaszowiecka 12,
Administracja Osiedla ,,Sadyba” przekazuje projekt zadaszenia wejscia do budynku - w celu
uzgodnienia. Zadaszenie tego budynku wykonywane jest w ramach umowy (...) z firma
ALMOS-2 na wykonanie zadaszen 26 budynkow na Osiedlu.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 3:

Pozytywnie zaopiniowac przedstawiony projekt zadaszenia wejscia do budynku Jaszowiecka
12 oraz zobowiaza¢ Administracje¢ Osiedla do niezwlocznego wykonania zadaszenia tego
budynku.

W toku dyskusji glos zabrali: p. Adam Przybylski, p. Janusz Chmielewski 1 p. Maria
Rosotowska.

Po dyskusji Rada Osiedla zajeta nastepujace stanowisko w stosunku do wniosku nr 3:
Rada Osiedla pozytywnie opiniuje wniosek Administracji Osiedla, zgodnie z
rekomendacja Komisji ds. Wniesionych. (w glosowaniu udzial bralo 19 czlonkéow Rady
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Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska glosowalo 17 oséb, przeciw — 0, wstrzymaly si¢
od glosu 2 osoby).

Kierownik Administracji przedstawil wniosek dodatkowy nr 4 - Administracja Osiedla
»Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na przedtuzenie umowy z firma IW-BUD sp. z o.0.
na $wiadczenie ustug konserwacyjnych (...) na czas nieokreslony z mozliwoscia rozwiazania
jej z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia. Firma IW-BUD sp. z 0.0. zostata wyloniona
W przetargu nieograniczonym, w ktorym to oferta tej firmy byla najkorzystniejsza, ponadto
wykonuje ona zakres konserwacji zgodnie z zapisami umowy.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla o przedluzenie
umowy z firmg IW-BUD sp. z o.0. na Swiadczenie uslug konserwacyjnych na czas
nieokreslony z mozliwoscig rozwigzania jej z trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia
(w glosowaniu bralo udzial 17 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 16 oséb, przeciw — 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba).

Ad 7- Przyjecie ..Informacji dla Rad Domow/Nieruchomosci”.
Przewodniczacy Komisji Samorzadowej przypomnial, ze ,Informacja dla Rad

Doméw/Nieruchomos$ci” byla przekazana do zaopiniowania przez Komisje Rady Osiedla. Do
ww. informacji zglosita uwagi Komisja ds. Wniesionych 1 zostaly one uwzglednione.
Pozostale Komisje RO nie zglaszaly uwag.

Do ww. materiaty zgloszono nastgpujace uwagi:

p. Maria Kaszynska — zwrdcita uwage, ze w zakres dziatania Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej (na str. 2) wpisano: remonty chodnikow, a w zakres dziatania Komisji

Zagospodarowania Przestrzennego wpisano: wymiane drog i chodnikow. Zdaniem p.
Kaszynskiej powinno to si¢ znalez¢ tylko w zakresie dzialania Komisji Zagospodarowania
Przestrzennego. Ponadto zaproponowala modyfikacj¢ zapisu odnosnie zakresu dzialania
Komisji Samorzadowej, tj. zamiast stow: ,,w zasadzie naczelnym zadaniem” wpisac:
,glownym zadaniem” oraz, aby zamiast: , powolywaniem Rad Domow-Nieruchomosci w
przypadku uptywu kadencji i powolywaniem Rad Domow-Nieruchomosci, ktore dotychczas
funkcjonowaly” zapisac: ,, powotywaniem nowych Rad Domow-Nieruchomosci”.

p. Adam Przybylski — zwrocil uwage, ze Przewodniczacy Komisji Samorzadowej ma
niepelne informacje, poniewaz ten material nie byt omawiany na Komisji Techniczno-
Eksploatacyjne;.

Przewodniczaca RO przypomniata, ze wszystkie Komisje otrzymaty ten material, a na
ostatnim posiedzeniu plenarnym Rady Osiedla ustalono, ze material ten bedzie przyjmowany
w dniu dzisiejszym.

W zwiazku z powyzszym, Przewodniczaca RO zglosita wniosek o przeniesienie tego punktu
porzadku obrad na nastgpne posiedzenie plenarne Rady Osiedla. Jednoczes$nie
zawnioskowata, aby t¢ ,Informacj¢ dla Rad Domow...” przekaza¢ ponownie do Komisji,
celem zaopiniowania. Jezeli Komisje Rady Osiedla nie zglosza uwag na piSmie do Dzialu
Samorzadowego w terminie do 15 stycznia 2011 r., to nie beda one uwzglednione.

Rada Osiedla przyjeta jednoglosnie ww. wniosek (w glosowaniu udziat wziglto 18 cztonkow
Rady Osiedla).
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Pan Jan Bieda poprosil, aby nie czeka¢ na uwagi pisemne Komisji Windykacyjnej i
zaproponowatl, aby w pierwszym zdaniu dotyczacym zakresu dzialania tejze Komisji dopisac:
,,oraz uzytkownikow lokali wynajmowanych na terenie Osiedla”.

Ad 8 - Wolne wnioski.

Przewodniczaca RO zapytata, w jaki sposob Administracja zamierza zrealizowa¢ wniosek

dotyczacy ewentualnego obnizenia stawki odpisu na fundusz remontowy w zwiazku z
rozliczeniem nadwyzki bilansowej z terenow wspoOlnych oraz rozliczenia podatku od
nieruchomosci, w $wietle informacji, ktore przekazano podczas dyskusji dotyczacej planu?
Kierownik AO przypomnial, ze Glowna Ksiggowa na posiedzeniu plenarnym Rady Osiedla
w kwietniu br. informowala, ze jest to praca czasochtonna, gdyz nalezy dokona¢ podziatu na
cztonkéw, osoby niebedace czlonkami oraz wiascicieli posiadajacych odrgbna wiasnosé
lokalu. Kierownik wyda polecenie stuzbowe na piSmie, aby do konca I kw. 2011 r. Gtéwna
Ksiggowa w uzgodnieniu z informatykiem, wdrozyla taki program. Jednoczesnie Kierownik
AO zadeklarowat, ze wyda polecenie stuzbowe p. G. Celinskiej, aby wyjasnita na pismie
przyczyng wystapienia wyniku ujemnego na garazach oraz jakie sa koszty (Glowna Ksiggowa
przygotuje noty ksiggowe, przelewy, deklaracje) i bedzie to zestawione oraz sprawdzone z
podzialem geodezyjnym Osiedla. Po wykazaniu sald ujemnych i1 kosztéw, jakie powinny by¢
w tym roku, a po przedstawieniu przez Glowna Ksiggowa wyjasnien na posiedzeniu Rady
Osiedla - Gtowny Ekonomista — p. A. Paradowska — ustali stawke opfat.

Przewodniczaca RO poprosifa, aby ten materiat byt przygotowany wczesniej, niz na koniec [
kw. 2011 r. Jesli okaze sig, ze wystapit btad, ktory nalezy skorygowac, to najpdzniej w lutym
2011 r. Rada Osiedla powinna zatwierdzi¢ korektg planu gospodarczo-finansowego Osiedla
na 2011 (w tym korekte stawek opfat).

Nastegpnie Przewodniczaca RO poinformowala, ze w dniu dzisiejszym do Rady Osiedla
wplyngto pismo Zarzadu w sprawie oceny pracy Kierownika AO — K. Kucinskiego i
odczytala fragmenty tego pisma. Zaproponowala, aby Rada Osiedla upowaznila Prezydium
RO do przeanalizowania catej korespondencji i zawartych w niej danych dotyczacych tej
sprawy 1 przedstawienia stanowiska na najblizsze posiedzenie plenarne Rady Osiedla — w
styczniu 2011 r.
W toku dyskusji p. J. Bieda przypomniat, ze na poprzednim posiedzeniu Rada Osiedla zajeta
stanowisko w tej sprawie, odnoszac si¢ do informacji Zarzadu dotyczacej przygotowania i
realizacji remontow w Osiedlu ,,Sadyba” w latach 2009-2010, ktoéra byta analiza kontroli
przeprowadzonej przez pracownikéw biura Zarzadu. Dopdki Rada Osiedla nie zapozna si¢ z
wynikami tej kontroli, to Komisje RO nie moga zaja¢ stanowiska w sprawie wnioskow
kierowanych pod adresem Kierownika Administracji.
Pan M. Potkanski stwierdzil, ze byt przygotowany na oméwienie wspdtpracy z Zarzadem i
szkoda, ze to pismo nie zostalo omOéwione przy obecnosci cztonkow Zarzadu Spotdzielni.
Jednoczesnie p. Potkanski poinformowal, ze dotarla do niego informacja, ze wspolnie z p. A.
Paradowska otrzymatl wynagrodzenie za przygotowanie materialow dotyczacych przychodéw
1 kosztow eksploatacji, prezentowanych na spotkaniach z Radami Doméw/Nieruchomosci.
Oswiadczyl, ze nie jest to prawda, wie kto to powiedziat 1 oczekuje przeprosin.
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Przewodniczaca RO wyjasnila, Zze poprosita o rozdanie podczas przerwy pisma Zarzadu,
poniewaz otrzymata je tuz przed posiedzeniem Rady i nie znata jego tresci.

Pani L. Bahdaj stwierdzita, ze Zarzad nie przekazujac wnioskow pokontrolnych, ,,robi unik”.
Ponadto zwrocita uwage, ze kontrola zostala przeprowadzona podczas nieobecnosci
Kierownika Administracji, a wnioski pokontrolne nie zostaly z nim uzgodnione.

Pan A. Przybylski zgodzit si¢ z wnioskiem p. Potkanskiego, ze konieczne jest omOwienie
zasad wspolpracy z Zarzadem.

Po dyskusji Przewodniczaca RO ponownie zglosita wniosek, aby Prezydium RO w
pierwszym tygodniu stycznia 2011 r. przeanalizowalo cala korespondencji i zawarte w niej
dane dotyczace przedmiotowej sprawy oraz przedstawilo stanowisko na najblizsze
posiedzenie plenarne Rady Osiedla — w styczniu 2011 r.

Rada Osiedla przyjeta jednoglosnie ww. wniosek (w glosowaniu brato udziat 18 cztonkow
Rady Osiedla).

Pan B. Szurmak zapytal, czy podj¢to jakie§ dzialania w sprawie oferty ztozonej przez
dyrekcje szpitala z ul. Wotoskiej na wynajem lokalu przy ul. Urle, w ktorym obecnie miesci
si¢ Przychodnia Zdrowia? Poza tym zwrdécit si¢ z zapytaniem, czy cztonek Rady Osiedla ma
obowiazek udzielenia odpowiedzi, jesli mieszkaniec zwraca si¢ do niego z jaka$§ sprawa oraz
zapytat, kiedy bedzie uporzadkowana sprawa dot. parkingu spolecznie strzezonego przy ul.
Korczynskiej 8?

Odnosnie parkingu przy ul. Korczynskiej 8, p. Wiestaw Nowak, ktory jest w zarzadzie tego
parkingu, poinformowat ze w dniu dzisiejszym Komitet Parkingowy skierowat pismo do
Kierownika Administracji, w ktérym udzielit wyjasnien dot. funkcjonowania tego parkingu.
Parking nie zalega z opfatami na rzecz Miasta, jest rozliczany prawidlowo i sprawa zostala
wyjasniona. Jednakze powinien by¢ traktowany inaczej, niz pozostate parkingi na Osiedlu
»Sadyba”.

Pan B. Szurmak nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem p. W. Nowaka.

Odnosnie oferty szpitala przy ul. Wotoskiej, Kierownik AO wyjasnit, ze placowka Poczty
Polskiej, zlokalizowana przy ul. Przy Bernardynskiej Wodzie, rezygnuje z dalszego
wynajmowania lokalu uzytkowego 1 istnieje mozliwo§¢ wynajecia tego lokalu dla potrzeb
szpitala przy ul. Woloskiej. Przedstawiciele szpitala zostang umoéwieni na rozmoweg z
Kierownikiem na poczatku przysztego roku.

Przewodniczaca RO, w odpowiedzi na zapytanie p. Szurmaka, poinformowala, ze czlonek
Rady Osiedla powinien udziela¢ odpowiedzi niezwlocznie lub przekaza¢ wyjasnienie,
dlaczego nie moze udzieli¢ odpowiedzi w tym terminie i z jakich powodoéw. Odnosnie
parkingu, Przewodniczaca RO stwierdzita, ze na Osiedlu ,,Sadyba” nie ma parkingdw, ktore
bytyby traktowane na specjalnych prawach. Parkingi sa zlokalizowane na terenach bedacych
wlasnoscia Spotdzielni, badZ na terenach dzierzawionych od Miasta; sa parkingi spolecznie
strzezone lub dzierzawione przez firmy. Jednoczesnie Przewodniczaca RO przypomniala, ze
sprawami parkingow zajmuje si¢ Komisja Rewizyjna RO.

W nawiazaniu do wypowiedzi p. Szurmaka w sprawie parkingu przy ul. Korczynskiej 8, p. J.
Bieda stwierdzit, iz jest zaskoczony wypowiedzia p. Nowaka, poniewaz Komisja Rewizyjna
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przyjeta stanowisko, ze parking przy ul. Korczynskiej 8 jest traktowany, jak pozostate
parkingi zlokalizowane na terenie Osiedla ,,Sadyba”. Zawarcie z Gming umowy dzierzawy
terenu pod ten parking nie oznacza, ze nie nalezy w tym przypadku respektowac przepisow
wewnatrzspoldzielczych 1 reagowaé na skargi osob zamieszkatych na tym osiedlu, oraz
interesowac sig, jak jest prowadzona dziatalno$¢ tego parkingu, pobieranie optat, rozliczanie
itp.

Pan B. Szurmak przypomnial, Zze Komisja Rewizyjna Rady Osiedla stwierdzita
nieprawidtowosci w rozliczeniu tego parkingu.

Pan W. Nowak odpowiedzial, Ze nie ma zadnych nieprawidlowosci na parkingu przy ul.
Korczynskie;j 8.

Pan A. Szwaranowicz przypomnial, ze Komisja Rewizyjna zajmuje si¢ sprawa parkingow.
Jest uchwata Rady Nadzorczej w sprawie funkcjonowania parkingdw strzezonych spotecznie,
zgodnie z ktéra nadzor nad parkingami sprawuje Administracja Osiedla. Jednoczesnie p.
Szwaranowicz zwrécit uwage, ze to Zarzad Spotdzielni zawart z m.st. Warszawa umowe
dzierzawy terenu pod parking przy ul. Korczynskiej 8, a nie jaka$ grupa mieszkancow,
uzytkujacych ten parking. W zwiazku z powyzszym, wszystkie przepisy
wewnatrzspoldzielcze w sprawie parkingéw dotycza rowniez parkingu przy ul. Korczynskiej
8. Administracja zostata zobowiazana przez Komisje¢ Rewizyjna do uporzadkowania spraw
dotyczacych funkcjonowania parkingéw, tj. doprowadzenia do opracowania regulaminow
parkingowych oraz zawarcia uméw uzyczenia na korzystanie z parkingdw.

Pan W. Czapski zwrdécit sig, aby Administracja wystapita do Zarzadu o informacjg, jakie
powinno by¢ naliczenie podatku od nieruchomos$ci w przypadku gruntow o nieuregulowanym
statusie prawnym, co do ktérych sa roszczenia bylych wiascicieli. Jednocze$nie zwrocit
uwagge, ze osoby, ktore posiadaja lokale mieszkalne w budynkach posadowionych na gruntach
o nieuregulowanym statusie prawnym, nie zostaty o tym poinformowane. W chwili obecne;j
maja problem, gdyz nie moga zalozy¢ ksiggi wieczystej, a warto$¢ ich mieszkan spadia o
50%. Byli wtasciciele tych terenow prawdopodobnie bgda mogli wystapi¢ o te mieszkania,
jako wlasnos¢.

Przewodniczaca RO zwrocila si¢ do Kierownika AO o wyjasnienie tej sprawy z Zarzadem,
poniewaz z tym jest zwigzane roOwniez pytanie, ktore kierowata do Zarzadu na posiedzeniach
Rady Nadzorczej dotyczace rozliczen stawki za uzytkowanie wieczyste, gdyz budynek przy
ul. Konstancinskiej 3B, ktory jest posadowiony czg$ciowo na nieuregulowanym gruncie, do
momentu podziatu dziatek wspolnie z Konstancinska 3A wnosit optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntow, mimo ze cz¢s¢ budynku jest na nieuregulowanym prawnie gruncie. Jezeli
stan prawny tych gruntow zostanie uregulowany i1 bgdzie mozliwo$¢ przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnos$ci, to stosowane sa bonifikaty z tego
tytutu. W jaki sposéb beda rozliczane ewentualne bonifikaty dla obu tych nieruchomosci?

Na tym posiedzenie zakonczono.

Do protokotu dolaczono:
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Zatacznik nr 1 - Uchwata nr 6/12/2010 RO ,,Sadyba” w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na rok 2011
Zatacznik nr 2 -Uchwata nr 7/12/2010 RO ,,Sadyba” w sprawie uchylenia uchwaly nr
5/10/2010 RO ,,Sadyba” z dnia 25 pazdziernika 2010 r.
Zatacznik nr 3 - sprawy wniesione przez Administracj¢ Osiedla ,,Sadyba”
Zalacznik nr 4 - wniosek AO dodatkowy nr 4

Sekretarz Z-ca Przewodniczacej
Rady Osiedla ,,Sadyba” Rady Osiedla ,,Sadyba”

Wiestaw Nowak Zbigniew Mordasewicz

Sporzadzita: Anna Szustak
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