PROTOKOL nr 12/11/2011
z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
w dniu 21 listopada 2011 roku.

Posiedzenie rozpoczelo sig o godzinie 18.°, a zakonczylo o godzinie 21.%.

W posiedzeniu udziat wzigto 21 cztonkéw Rady Osiedla, Przewodniczacy RN - p. Z. Rothe,

przedstawiciele Rad Doméw, Kierownictwo AO, Glowny Ekonomista AO oraz Kierownik

OEK.

Posiedzeniu przewodniczyla p. Maria Rosolowska — Przewodniczaca Rady Osiedla — ktora

zaproponowala nastgpujacy porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu 24 pazdziernika
2011r.

3. Prezentacja wynikéw ankiety przeprowadzonej wsréd mieszkancow osiedli MSM
,bEnergetyka”.

4. Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskéw z poprzednich posiedzen
plenarnych.

5. Sprawy wniesione przez Administracj¢ Osiedla.

6. Ocena sprawozdania Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-finansowego
za 3 kwartaly 2011 r.

7. Wniosek Administracji Osiedla o wykluczenie z czlonkostwa w MSM ,Energetyka”
mieszkanki zalegajacej z oplatami za mieszkanie, zgodnie z pismem: AO-4/665-
w/OS/W/2011.

8. Wolne wnioski.

Ad 1 - Przyjecie porzadku obrad.
Pani M. Rosolowska zaproponowala uzupehienie porzadku obrad o pkt 4 ,, Zalozenia do

planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok” oraz w zwiazku z tym, ze jest gotowa
prezentacja wynikow ankiety przeprowadzanej wsrod mieszkancow, zaproponowata zmiang
kolejnosci: pkt 3 jako pkt 2; pozostale punkty porzadku obrad zmieniaja odpowiednio
numeracjg.

Wobec braku innych uwag, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o przyjecie
zaproponowanego porzadku obrad — wraz ze zgloszonymi zmianami.

Rada Osiedla przyjela proponowany porzadek obrad wraz ze zgloszonymi zmianami
wigkszoS$cia glosow za.

Ad 2 — Prezentacja wynikow ankiety przeprowadzonej wsrod mieszkancow
osiedli MSM ..Energetyka”.

Przedstawicielka firmy 4 business & people, (...), zaprezentowata na slajdach oraz omoéwita
wyniki ankiety przeprowadzonej wérod mieszkancoéw Osiedla ,,Sadyba” MSM ,.Energetyka”.
Celem przeprowadzonego badania bylo poznanie satysfakcji mieszkancow z zamieszkiwania
w osiedlu oraz jakie ustugi Spoldzielnia §wiadczy na ich rzecz, a takze co mieszkancy mysla
o sposobie komunikacji, czy mieszkancy otrzymuja informacje o wszystkich dziataniach
administracji na biezaco, jaka wiedz¢ maja mieszkancy na temat utrzymania stanu
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technicznego budynkow 1 otoczenia, poznanie sugestii mieszkancow, jakie zmiany chcieliby,

zeby si¢ w najblizszym czasie na osiedlu zdarzyty.

Szczegbdlowe cele badania to przede wszystkim:

e uzyskanie informacji, skad mieszkancy czerpia wiedz¢ na temat tego, co si¢ dzieje na
osiedlu,

e uzyskanie informacji na temat obslugi przez Administracj¢ Osiedla (zachowania
pracownikow),

e uzyskanie informacji na temat terminowosci 1 jakosci §wiadczonych ustug,

e uzyskanie informacji na temat porzadku na osiedlu oraz dbania o czystos¢ 1 sSrodowisko,

e uzyskanie informacji, czy mieszkancy znaja koszty inwestycji i remontow,

e poznanie 0gdlnego poziomu zadowolenia mieszkancoéw z zamieszkiwania na osiedlu.

Badanie bylo przeprowadzane w maju br.; zalozono probg 200 mieszkancow; frekwencja

wyniosta 99%, tj. 198 mieszkancow wypetnito ankiety z nastgpujacych budynkow:

Bonifacego 75, Bonifacego 89, Powsinska 40, Przy Bernardynskiej Wodzie 11, Sobieskiego

60, Urle 7/9 1 Urle 11/13.

W badaniu udziat wzigto 24 najemcow 1 176 wiascicieli lokali, z tego 160 czlonkow

Spoétdzielni.

Ogoblny poziom satysfakcji mieszkancow badany w skali czterostopniowej, w skali catej

Spoétdzielni wyniost 2,94; w przypadku Osiedla ,,Sadyba” wyniost 2,87.

Mieszkancy wypowiadali sig, ze pozyskuja informacje o dziataniach Administracji gldwnie

poprzez ogloszenia umieszczane na drzwiach wejsciowych do budynku; podkreslaja, ze czgs¢

informacji przekazuja im gospodarze budynkow; 6% badanych mieszkancow odwiedza strong

internetowa Administracji Osiedla.

O przeprowadzanych przegladach 1 odczytach mieszkancy najczgsciej dowiaduja sig¢ od

gospodarzy budynkow, badz pracownikéw Administracji.

Pytano mieszkancow, jak bardzo sa zadowoleni z szybkosci kontaktu telefonicznego; méwili,

ze mozna si¢ dodzwoni¢ i1 sa zadowoleni z tego kontaktu oraz szybkosci rozwigzywania

zglaszanych probleméw; mieszkancy nie sa w petni zadowoleni z zachowan pracownikow.

Wyglad i przygotowanie pracownikéw oceniono dobrze.

Terminowos$¢ ustug wykonywanych na osiedlu oceniono dobrze, tj. wigkszos¢ ankietowanych

wypowiedziata sig, iz pracownicy administracji zawsze przychodza o czasie, a jesli nie, to na

pewno umawiaja si¢ na inny termin.

W ustnych komentarzach mieszkancy zaznaczali, Ze chg¢tnie przychodziliby na zebrania,

gdyby byly krétsze.

Mieszkancy podkreslaja, ze zdecydowanie Administracja dba o porzadek na osiedlu; jest

czysto 1 od dwoch lat dostrzegaja zmiany; ich zdaniem gospodarzy domoéw dbaja o porzadek

(tylko niewielki odsetek wypowiedzial sig, ze niedostatecznie), dbaja o stosunki

dobrosasiedzkie (wypowiedzialo si¢ na tak 70% ankietowanych).

Zapytano mieszkancow, jak Administracja dba o ekologi¢; mieszkancy wypowiedzieli sig, ze

Administracja dba o to; sa wystawione pojemniki do segregacji odpadow, na odchody

zwierzece oraz kontenery na gabaryty; Osiedle ,,Sadyba”, jako jedyne w spoéldzielni,

informuje na tablicach ogloszen, gdzie mozna pozby¢ si¢ zbednych produktow, takich jak:

zuzyte baterie, przeterminowane leki.

Mieszkancy wypowiadali si¢ za zorganizowaniem imprez plenerowych dla mieszkancow, np.

przy grillu lub typu ,Dzien Ziemi” czy ,Sprzatanie Swiata”.
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Pytano mieszkancoéw, czy sa zaangazowani w prace wokol swojego budynku; 27% o0sob
wypowiedzialo sig, ze tak, ale sporadycznie, 62% uwaza, ze jest to zadanie dla administracji.
Pytano roéwniez, czy sa zorientowani, ile wynosi fundusz remontowy i ile wydano na
remonty; 70% powiedziato, Ze nie ma na ten temat informacji.

Pytano, jakie sa priorytety; czy maja dotyczy¢ bezpieczenstwa, utatwia¢ zycie, badz dotyczy¢
estetyki. Mieszkancy Sadyby najwigksza uwage zwracaja na estetyke, w przeciwienstwie do
innych osiedli Spoitdzielni. Zwracali uwage, aby poprawi¢ drogi dojazdowe dla karetek
pogotowia lub strazy pozarne;j.

Najczesciej osoby miode do 45 roku zycia opowiadaly si¢ za umozliwieniem sprawdzenia
swojego konta czynszowego badz platnosci czynszu poprzez internet.

Pytano, czy mieszkancy znaja gospodarza budynku i1 czy widza efekty jego pracy; 89 %
ankietowanych wypowiedzialo si¢ na tak.

Ogolne sugestie 1 podsumowania:

e Mieszkancy sygnalizuja, ze Administracja w malym stopniu udostgpnia ustuge
internetowa.

e Mieszkancy budynkéw sa zadowoleni z miejsca, w ktorym mieszkaja; dobrze si¢ im
mieszka 1 chg¢tnie polecaliby to osiedle innym; jedna z ankietowanych osob powiedziata,
ze pracuje w innej spotdzielni 1 przywozi tu swoich pracownikéw, aby zobaczyli, jak tu
si¢ mieszka.

e Mieszkancy chetnie braliby udziat w zebraniach, gdyby byly krotsze; mieszkancy sa
relacyjni.

e Mieszkancy potrzebuja zainteresowania ze strony pracownikOw administracji, szczegdlnie
gospodarzy domow.

e Mieszkancy chetnie zaangazuja swoj czas 1 pieniadze, jezeli beda dostrzega¢ zmiany i
rozumie¢ kierunki tych zmian.

e Nalezy dostarcza¢ mieszkancom informacji w zakresie rozwoju, finansowania,
planowanych remontach w r6znej formie 1 méwic¢ o tym kilkakrotnie.

e Nalezy czgsciej bywac 1 pracowac w terenie.

e Nalezy dazy¢ do podniesienia skali satysfakcji mieszkancow; lepiej przygotowac
pracownikOw administracji do pelienia swojej roli; w celu zrdéznicowania osiedli
wprowadzi¢ wewngtrzne kryteria oceny.

Przedstawicielka firmy przeprowadzajacej ankiet¢ poinformowala rowniez, jak Osiedle

»Sadyba” wypadio na tle innych Osiedli 1 porownata skalg¢ poziomu badania satysfakcji

mieszkancéw w poszczegolnych obszarach.

Po prezentacji odbyta si¢ krotka dyskusja, w toku ktorej zadawano pytania.

Przewodniczaca RO zwrdcila uwagg, ze podana liczba osob, ktore wziglty udziat w badaniu

(198 z wytypowanych 200 o0sob) jest niezgodna z podana w prezentacji liczba oséb z

poszczegdlnych budynkow, w ktorych przeprowadzano ankiete (240 osob). W badaniu

uczestniczyto ponad 100 os6b z budynkéw, w ktérych nie ma gospodarzy domow; a ponad

89% z nich wypowiedziatlo si¢ o dbaniu o stosunki dobrosasiedzkie przez gospodarzy

domoéw. Mieszkancy nawet nie wiedza, ze w ich budynkach nie ma gospodarzy. Wydaje sig,

ze przy konstruowaniu pytah do ankiety, nie zasiggni¢to wczesniej opinii Administracji na

temat rzeczywiste] sytuacji na osiedlu. W nawigzaniu do wypowiedzi ankietowanych w

zakresie przekazywania informacji, Przewodniczaca RO zwrdcila uwage, ze wszyscy

mieszkancy raz w roku otrzymuja gazetke osiedlowa, ktora zawiera informacje o osiedlu oraz

3



co kwartat otrzymuja gazetk¢ M6. Inng sprawa jest, iz niektorzy mieszkancy nie czytaja tych
publikacji. Jednocze$nie zwrocita uwage, ze wedlug wynikow ankiety 19% pozyskuje
informacje o osiedlu na zebraniach, zwrocita uwage, ze jest to niemozliwe, poniewaz na
zebrania osiedlowe przychodzi zaledwie okoto 2% mieszkancéw, a najemcy w ogole nie
uczestnicza w tych zebraniach.

Pan A. Przybylski wyrazit poglad, ze grupa oséb wybranych do badania nie jest
reprezentatywna do prowadzenia tego typu badan. Wydaje sig¢, ze Zarzad 1 Administracja
mogly wytypowac¢ te budynki do badania, w ktorych wiadomo, ze mieszkancy beda
zadowoleni. Istnieje obawa, ze gdyby wytypowano budynek Konstancinska 3a i 3b lub
Korczynska 6, wyniki bytyby diametralnie r6zne. Poza tym nalezalo zatozy¢ staty procent
ankietowanych w danym budynku.

Przedstawicielka firmy 4 bussines & people poinformowata, ze badaniem pilotazowym
objeto budynek Korczynska 6 1 Konstancinska 1. Pozostawia do opinii zebranych, czy podane
wyniki sa spdjne oraz czy przeprowadzone badanie bylo poprawne metodologicznie. W
badaniu pilotazowym zastosowano zupetie inng ankietg, niz ta docelowa. Nie bylo tam pytan
o stosunki dobrosasiedzkie, byty pytanie otwarte, nie bylo pytan zamknigtych. Stwierdzita, ze
nie potrafi si¢ odnies¢ do tego, czy wybrana grupa oséb byla reprezentatywna; moze tylko
prezentowa¢ wyniki badan z tych budynkéw. Nastepnie poinformowata, ze zatozono grupe
240 os6b do przeprowadzenia badania, ale w rezultacie ankieterzy dotarli do 200 osob.

Pani K. Skiba-Gomulka skierowata zapytanie, na czyje zlecenie przeprowadzono ankiete
oraz jakie byly koszty tego badania.

Pan M. Potkanski wyjasnil, ze uczestniczyl w posiedzeniu Rady Nadzorczej, na ktorym
odbywata si¢ prezentacja 1 zadano tam takie same pytania. Poinformowat, ze wedlug
przekazanych na Radzie Nadzorczej informacji, badanie satysfakcji mieszkancow zostalo
przeprowadzone na zlecenie Zarzadu, a koszt badania w skali catej Spotdzielni wynidst
25.000 zt.

Podsumowujac dyskusjg, Przewodniczaca zaproponowala, aby administracja przestata
prezentacje w postaci elektronicznej do wszystkich chetnych, osoby chcace zglosi¢ pytania
przekazaty je do dziatu samorzadowego, a nastgpnie zostana one przekazane do zarzadu i
autorom ankiety.

Ad 3 - Przyjecie protokolu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu
24 pazdziernika 2011 r.

Wobec braku uwag do ww. protokotu, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek
0 jego przyjecie.

Rada Osiedla przyjela protokol z plenarnego posiedzenia w dniu 24 pazdziernika 2011 r.
(w glosowaniu udzial wzi¢lo 14 czlonkow Rady Osiedla; za przyjeciem protokolu
glosowalo 13 oséb, przeciw — 0, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba).




Ad 4 — Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z

poprzednich posiedzen plenarnych.
Protokolantka poinformowata, Ze na ostatnim posiedzeniu plenarnym nie zgloszono zadnych

wnioskéw do Administracji.

Kierownik AQO przypomnial, Zze wszystkie wnioski byly omawiane na poprzednim
posiedzeniu plenarnym: jesli sa takie wnioski, ktore nie zostaly zrealizowane, to nic si¢ w
tych sprawach w ciagu ostatniego miesiaca nie zmienito.

Przewodniczaca RO przypomniata o sporzadzaniu zestawienia spraw niezalatwionych z
kadencji Rady Osiedla 2011/2012. Zwrocita si¢ o zalaczenie tego zestawienia do niniejszego
protokotu.

Ad 5 — Zalozenia do planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok.
Gléowny Ekonomista omowita zalozenia do planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok.

Omoéwita 1 zaprezentowata na slajdach stawki optat w poszczegdlnych nieruchomosciach
budynkowych: planowane na 2012 r., planowane wykonanie 2011 r., w planie stawka wg
kosztow 1 stawka wg przychodow, orientacyjny planowany wzrost optat w 2012 r., niepokryte
koszty z 2011 r. oraz wzrost tylko na pokrycie planowanych kosztow 2012 r.
Zasygnalizowata, ze Kierownictwo Administracji proponuje roztozenie na 3 lata pokrycia
niedoboru na GZM, w budynkach z wynikiem ujemnym, ktéry ciagnie si¢ od 2009 r. 1 wynika
z niedoszacowania kosztow lub zaproponuje pokrycie tego niedoboru z nadwyzki bilansowej
za 2011 rok.

Pozostaje do rozwazenia kwestia odpisOw na fundusz remontowy, ktore nalezy skorelowac z
proponowanymi przed Rady Domoéw-Nieruchomosci remontami i1 akceptacja uzyskania
pozyczki z Centralnego Funduszu Remontowego. Do kazdego budynku nalezy podejs¢
indywidualnie. Najtrudniejsza sytuacja wystgpuje w budynkach Konstancinska 3a i 3b oraz w
budynku Jaszowiecka 8, ktory jako jedyny ma indywidualne umowy na konserwacje (70.000
rocznie) 1 nie ma pewnos$ci, jaka w tym przypadku zastosowaé¢ metodologig. W tym
przypadku jest niepokryta stawka z 2009 1 2010 roku 1 jeszcze nalezaloby zindywidualizowac
stawke za 2011 rok, co oznaczatoby ok. 100% podwyzki na konserwacji w tym budynku.
Kierownictwo Administracji informuje o przeniesieniu kosztow wynagrodzen konserwatorow
(zaréwno po stronie biura AO jak 1 §lusarzy oraz ogrodnikow) do konserwacji. Do tej pory
wynagrodzenia konserwatorOw obcigzaty stawke eksploatacji podstawowej. W konsekwencji
we wszystkich nieruchomosciach budynkowych proponowana stawka eksploatacji
podstawowe] bylaby nizsza w stosunku do wykonanej w 2011 r. Orientacyjnie w 2012 r.
stawka wynagrodzen na konserwacje zieleni — wynositaby 0,06 zVm® miesiecznie, a stawka
wynagrodzen na konserwacje budowlana i Slusarzy — 0,04 z¥/m? miesi¢cznie.

Kierownictwo AO nie zaklada wskaznika wzrostu wynagrodzen pracownikow, zgodnego z
uchwata nr 77 Rady Nadzorczej, proponuje zdecydowanie ponizej tego wskaznika, aby
zniwelowac skutki finansowe 1 spoteczne dla mieszkancow.

Nastgpnie Gléwny Ekonomista przedstawila szacunkowe propozycje wzrostu stawek optat w
2012 roku:

e cnergia elektryczna — wzrost o 16%

e podatki — wzrost 0 4%

e dostawa ciepta — wzrost 0 5%

woda 1 kanalizacja oraz wywéz §mieci — na poziomie roku 2011
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o konserwacja elektryczna (z wyjatkiem Jaszowiecka 8) — budynki wysokie — ok. 0,20 z/m”
p.u.m.

e konserwacja elektryczna — budynki niskie — ok. 0,12 z¥/m® p.u.m.

e konserwacja sanitarna — 0,15 z{/m’ p.u.m.

e konserwacja budowlana wiasna — ok. 0,06 zt/m® p.u.m.

e Lkonserwacja zieleni wlasna (w tym koszenie trawy przez firm¢ zewngtrzna, ktore nie byto
ujete w planie na 2011 r.) — 0,15 z¥/m” p.u.m.

Przewodniczaca RO poinformowala, Zze oglélnymi zalozeniami do planu na 2012 rok
zajmowala si¢ Komisja Rewizyjna, ktora zwrocita si¢ do AO o przygotowanie tych zalozen
na dzisiejsze plenum, to znaczy jaka strategi¢ ma zamiar przyja¢ Administracja Osiedla w
celu likwidacji ujemnych sald na budynkach. Jednoczesnie zwrdcita si¢ o udzielenie
odpowiedzi na pytania, ktore padly podczas posiedzenia Komisji Rewizyjne;.

Kierownik AO wyjasnil, ze na dzien dzisiejszy nie mozna poda¢ szczegétowych informacji,
oprocz tych, ktore przekazala Spec. ds. analiz ekonomicznych. Jeszcze w ciagu najblizszego
tygodnia Administracja bedzie pracowata nad planem gospodarczo-finansowym na 2012 r.
Kazdy budynek bedzie omawiany indywidualnie. W ciagu tego tygodnia zapadna ostateczne
decyzje 125 listopada br. plan zostanie przekazany do Zarzadu.

Przewodniczaca RO przypomniata, ze Glowna Ksiggowa AO zostala zobowiazana przez
Komisj¢ Rewizyjna do poinformowania na dzisiejszym zebraniu o gtéwnych zatozeniach do
planu na rok 2012, np. na jaki cel Administracja ma zamiar przeznaczy¢ nadwyzke bilansowa.
Czy budynki, ktore maja nadwyzke na GZM, a jednoczes$nie posiadaja malo srodkéw na
funduszu remontowym, beda musiaty zaciaga¢ pozyczk¢ z Centralnego Funduszu
Remontowego. Zdaniem Przewodniczacej, nalezy mie¢ na uwadze sytuacj¢ gospodarcza w
kraju. Nalezy dazy¢ do tego, aby zniwelowac skutki podwyzek kosztow w 2012 roku.

Rada Osiedla oczekuje rowniez na informacje, jaki jest planowany wzrost funduszu ptac w
stosunku do wykonanego za 2011 r.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, p. A. Szwaranowicz, podkreslit, iz gdyby Rada
Osiedla w dniu dzisiejszym przyjela zatozenia do planu, to o wiele prosciej byloby
rozpatrywac szczegoly w planie dotyczace poszczegolnych budynkow.

Kierownik AO po raz kolejny wyjasnit, ze Administracja jeszcze pracuje 1 bedzie pracowata
do konca biezacego tygodnia nad planem na rok 2012. Przypomnial, zZe w rozmowie z
Przewodniczaca RO, jak réwniez z Glowna Ksiggowa Zarzadu, ustalono, iz Administracja
przedstawi glowne zalozenia do planu. Administracja w dniu dzisiejszym przedstawila taka
informacj¢ w formie syntetycznej, ktéora zostala omowiona przez Spec. ds. analiz
ekonomicznych. W dniu dzisiejszym nie mozna przedstawic¢ szczegolowych informacji w tym
zakresie, poniewaz do kazdej nieruchomos$ci nalezy podej$¢ indywidualnie; szczegdlowe
informacje zostana przedstawione w grudniu br., przy przyjmowaniu planu gospodarczo-
finansowego na 2012 rok. Jednocze$nie Pan Kierownik przypomnial, Ze zgodnie z uchwata nr
77 Rady Nadzorczej, przed przekazaniem planu do zatwierdzenia przez Radg Osiedla,
Administracja ma obowiazek przedlozenia planu do akceptacji przez Zarzad; jeszcze co$ si¢
moze zmieni¢, wigc w dniu dzisiejszym nie mozna jeszcze rozmawiac o szczegotach.
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Glowna Ksiggowa AO poinformowata, ze na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej poruszyta
sprawg wynikow na GZM na poszczegdlnych nieruchomosciach, gdzie wystepuja duze
zroznicowania sald. Ogolny wynik na GZM jest dodatni, ale czg$¢ nieruchomosci ma wynik
dodatni, a cze$¢ — ujemny. Nalezy doprowadzi¢ do stopniowego wyeliminowania sald
ujemnych na GZM.

Przy ustalaniu stawki eksploatacyjnej 1 konserwacyjnej nastapi przesunigcie kosztow
wynagrodzen konserwatorow; byly w eksploatacji, a bgda w konserwacji. Administracja nie
przewiduje wzrostu kosztoéw wynagrodzenh w wysokosci proponowanej prze Rad¢ Nadzorcza;
planowany jest mniejszy wskaznik wzrostu wynagrodzen. Przy ustalaniu stawki
eksploatacyjnej nalezy podejs¢ indywidualnie do kazdej nieruchomosci budynkowe;.
Administracja proponuje, aby pokrycie niedoboru na GZM w poszczegolnych
nieruchomosciach roztozy¢ maksymalnie na 3 lata. Dopiero po sprawozdaniu za 2011 rok
(majac wyniki) bedzie mozna okresli¢ propozycje podziatu nadwyzki bilansowej; obecnie nie
mozna tego zaplanowac.

Przewodniczaca RO zapytata, dlaczego nie mozna w planie zalozy¢ wykorzystania czgsci
nadwyzki bilansowej na gzm , aby unikna¢ drastycznych podwyzek, tak jak to bylo juz
robione w latach ubiegltych w spotdzielni?

Glowny Ekonomista wyjasnila, ze nadwyzka bilansowa z pozostalej dzialalnosci nie moze
by¢ przyjeta w planie, jako podstawa do rozwiazania problemu. Administracja zaproponuje
dwa warianty: pokrycie niedoboru z nadwyzki bilansowej, jezeli bgdzie po zamknigciu roku
2011, badz roztozenie na 3 lata splaty niedoboru w poszczego6Inych nieruchomosciach.
Przewodniczaca RO poinformowala, iz rozmawiala w tej sprawie z Przewodniczacym
Komisji Rewizyjnej RN; okazuje sig, ze jedno z osiedli MSM ,,Energetyka” w roku ubieglym
uwzglednilo w planie podzial nadwyzki bilansowej. W zwiazku z powyzszym, nadal
niezrozumiate jest, dlaczego tej nadwyzki nie mozna uja¢ w planie Osiedla Sadyba.

W toku dyskusji, p. W. Czapski byl zdania, iz w dobie kryzysu nie mozna doprowadzi¢ do
wprowadzenia jakichkolwiek podwyzek; jesli sa nadwyzki na pokrycie niedoboréw, to nalezy
je wykorzystaé. W Spoldzielni liczy si¢ gldwnie interes ich cztonkdéw 1 to, co placa za
mieszkanie. Po okresleniu kosztow zwiazanych z lokalem mieszkalnym, dopiero pdzniej
mozna szacowac pozostate wspolczynniki kosztow, tj. place, konserwacje oraz inne sktadniki
oplat, ktore sa niezbgdne. Zdaniem p. Czapskiego, przede wszystkim nalezy poszukad
oszczednosci, np. przeanalizowa¢ umowy z firmami zewngtrznymi na konserwacje¢ oraz
strukture zatrudnienia.

Przewodniczaca RO zwrdcila uwagg, ze trudno mowic o oszczgdnosciach, jezeli dla jednego
z budynkow, jak wynika ze sprawozdania za trzy kwartaly, na zyczenie Rady Domu-
Nieruchomosci, kupione zostaly wycieraczki za 10.000 zt, mimo Ze budynek ma ujemny stan
na GZM 1 nie posiadat srodkéw finansowych na ten cel. Wyniki ujemne na GZM w
niektorych nieruchomosciach spowodowane sa m.in. niedoszacowaniem kosztow w tych
budynkach; deficyt moze by¢ wynikiem kumulacji niedoboru odpiséw na pokrycie kosztow,
ktory wynika nie tylko ze wzrostu kosztow w 2011 r., ale rowniez z braku pokrycia kosztow,
ktore te budynki generowaly w latach wczesniejszych .



Zdaniem p. G. Pienkowskiej, jesli brakuje srodkéw na funduszu remontowym, to nalezy to
pokry¢ z nadwyzki na GZM; je$li wystepuje nadwyzka, to oznacza, ze koszty byly
przeszacowane.

Kierownik AO zwrocit uwage, ze od 2008 roku nie wystgpowaly znaczne odchylenia
pomigdzy planem a wykonaniem; nieznaczne odchylenia sa do przyjecia, bo to jest plan.
Osiedle ma dobra kondycj¢ finansowa 1 nie istnieje zagrozenie ptynnosci finansowe;.
Jednoczesnie przypomniat, ze w przypadku Osiedla ,,Sadyba” przez ostatnie dwa lata nie bylo
podwyzek optat na eksploatacji podstawowej; przypomniat rOwniez, ze w roku ubiegltym
zakladano, ze moze zaistnie¢ koniecznos¢ wprowadzenia podwyzek w 2012 roku. Poza tym
zasygnalizowal, ze proponowane podwyzki nie bgda wysokie. Nie nalezy tworzy¢ takiej
atmosfery, jakby Spotdzielnia miata upas¢. Administracja bedzie dazy¢ do tego, aby koszty 1
przychody 2012 roku byty rozliczone na ,,0”.

Nastegpnie Kierownik poinformowal, ze wycieraczki byly zakupione na zadanie Rady Domu-
Nieruchomos$ci Konstancinska 3b, pomimo ujemnego salda na GZM. Jezeli Administracja
stosuje dyscypling finansowa, to sa zarzuty ze strony Rad Domow, ze nie ma wspodltpracy;
protokot konieczno$ci zostal podpisany przez Rade Domu; ostatnio do Administracji
wplyngta informacja emailem, ze Przewodniczacy Rady Domu-Nieruchomos$ci negocjuje
wykonanie daszkéw za ok. 10.000 zl, a nie wiadomo, co bedzie z remontem dachu. Jezeli taka
bedzie polityka finansowa Rad Domow-Nieruchomosci, to rzeczywiscie sytuacja finansowa
Osiedla moze by¢ zagrozona.

Pan W. Czapski, w nawiazaniu do wypowiedzi p. Kierownika, stwierdzil iz wystgpuje jako
cztonek Rady Osiedla, a nie Rady Domu. Ponadto zwrocit uwage, ze przeprowadzanie
negocjacji jeszcze nie oznacza, ze ta praca bedzie wykonywana. O zakup dobrych
wycieraczek, w celu poprawy estetyki 1 porzadku w budynku, postulowali mieszkancy tej
nieruchomosci; koszt zakupu zostal pokryty ze srodkow funduszu remontowego budynku, na
ktorym nie wystepuje ujemne saldo.

Jednoczesnie p. Czapski poinformowal, ze Zarzad proponowal pozyczke, aby kazdy
mieszkaniec budynku Konstancinska 3b zaptacit 16.000 zt za remont dachu. Mieszkancy nie
zgodzili si¢ na te propozycje, gdyz osiedle dostato od tego budynku kwote ok. 1.000.000 zt,
poniewaz do tej pory nie zostata rozliczona kaucja gwarancyjna za realizacjg¢ tej inwestycji na
kwote 900.000 zi.

Pan M. Lytko skierowat zapytanie, jaki byt % wzrostu optat przez SPEC w lipcu 2011 r. 1 jak
to si¢ ma do proponowanego przez Administracje wzrostu oplat za dostawe ciepta?

Zdaniem p. Lytko, kierunek myS$lenia Przewodniczacej jest bliski kierunkowi, jaki
reprezentuje p. Lytko w imieniu mieszkancow. Jego zdaniem, uczestnicy zebrania nie
obawiaja si¢ o finanse Spoldzielni Z wypowiedzi Pani Przewodniczacej nalezy
wywnioskowac, ze raczej jest to troska o interesy poszczegdlnych cztonkéw Spodtdzielni, w
swietle nadchodzacej trudnej sytuacji dla ludzi, w zwiazku z kryzysem. Odnos$nie podwyzek
oplat, popart stanowisko prezentowane przez p. W. Czapskiego. Byl zdania, ze jesli sa
nadwyzki na pokrycie niedobordw, to nalezy je wykorzysta¢, aby unikna¢ podwyzek optat.



Pani M. Kaszynska, odnosnie ujemnego wyniku na GZM w nieruchomosci Jaszowiecka 8§,
stwierdzila, ze jest to spowodowane niedoszacowaniem kosztow konserwacji elektrycznej. W
2010 roku byto — 54.000 zt 1 w 2011 roku powigkszy si¢ o kolejne — 54.000 zt. Skierowata
zapytanie, jak Administracja zamierza wybrnac z tej sytuacji.

Kierownik AO poinformowal, Zze przy planie na rok 2012 zostanie przekazana informacja
dotyczaca zniwelowania deficytu w budynku przy ul. Jaszowieckiej 8. Ponadto na
przyktadzie tego budynku, poinformowal, Ze Administracja wynegocjowala umowg¢ na
konserwacj¢ na kwote 1.500 zl/miesigcznie, podczas gdy oferenci proponowali kwoty od
5.000 zt wzwyz.

Glowna Ksiggowa AO, w uzupehieniu wypowiedzi Kierownika AO, wyjasnita ze w
przypadku nieruchomosci Jaszowiecka 8 w 2012 roku zaplanowane bgda koszty wynikajace z
zawartych umow. Jednocze$nie wyjasnila, ze niedobor zostal cze$ciowo zniwelowany
nadwyzka bilansowa za 2010 rok. W przypadku Jaszowieckiej 8 1 Konstancinskiej 3b stawka
na pokrycie niedoboru wyniesie ok. 1,00 z¥m?; Administracja proponuje rozlozenie tej splaty
na 3 lata. Jesli chodzi o podwyzke wynikajaca z eksploatacji 1 konserwacji, to na pokrycie
kosztow roku 2012 proponuje sig¢ ok. 0,10 zZ/m* — 0,12 z¥m?/miesiecznie; nie sa to drastyczne
podwyzki.

Przewodniczaca RO poinformowata, ze wedlug informacji uzyskanych od Glownej
Ksiggowej AO, uwagi zawarte w sprawozdaniu zespotu ds. weryfikacji zapisow ksiggowych
dotyczace rozliczen za uzytkowanie wieczyste gruntu, zostaly uwzglednione 1 do planu sa
przyjmowane wedtug prawidlowych zasad.

Nastgpnie Przewodniczaca, nawiazujac do wypowiedzi p. Czapskiego, ktory twierdzil, ze
osiedle dostato 900.000 zt od budynku Konstancinska 3b, skierowata zapytanie z jakiego
zrodla osiedle miatoby wedtug niego pozyskac te srodki.

Pan W. Czapski wyjasnil, ze jest to kwota kaucji gwarancyjnej, ktorej nie rozliczono;
budynek Konstancinska 3b zostal doprowadzony do ruiny, poniewaz przez 14 lat nie
przeprowadzano tam zadnych remontow, a srodki na fundusz remontowy, wplacane przez
mieszkancéw tego budynku, jego zdaniem, zostaty zabrane na potrzeby ogolnoosiedlowe
innych nieruchomosci. Nie skumulowano tego funduszu 1 nie zadbano o to, aby wybudowac
budynek, a nie ruing, doprowadzono do kompletnej dewastacji. Jezeli si¢ méwi o solidarnosci
spotdzielczej, a przez kilkanascie lat mieszkancy wptacali pieniadze na fundusz remontowy,
to teraz nie powinno si¢ proponowac pozyczki z Centralnego Funduszu Remontowego na
przeprowadzenie remontu dachu.

W nawiagzaniu do wczes$niejszej wypowiedzi p. Czapskiego, Gléwna Ksiggowa AO
wyjasnita, ze zakup wycieraczek do budynku Konstancinska 3b obciazyt eksploatacj¢
podstawowa, a nie fundusz remontowy budynku.

Przewodniczaca RO zwroécila si¢ do Administracji, aby ustosunkowata si¢ do wypowiedzi p.
Czapskiego.



Pan W. Czapski zwrocit uwage, ze Administracja nie moze si¢ ustosunkowaé do
powyzszych informacji, poniewaz jest to sprawa Zarzadu. Rada Domu-Nieruchomosci
Konstancinska 3b zwracata si¢ z ta sprawa do Zarzadu Spotdzielni.

Kierownik AO poinformowal, ze zostalo sporzadzone rozliczenie robot remontowych za
ostatnich kilka lat 1 mozna si¢ z tym rozliczeniem zapoznac.

Po dyskusji, Rada Osiedla przyjeta nastgpujace stanowisko w sprawie zatozen do planu

gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012 rok:

1. Rozlozenie sptaty niedoboru na GZM maksymalnie do 3 lat.

2. Przemieszczenie S$rodkéw z nadwyzki na GZM na remonty lub odwrotnie, w
nieruchomosciach, w ktorych jest to mozliwe.

3. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2011 rok na pokrycie niedoboru na GZM — po
decyzji Walnego Zgromadzenia.

4. Po rozliczeniu kosztow 1 przychoddéw za 2012 rok nie moze by¢ wyniku ujemnego.

W glosowaniu udziat wziglo 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem stanowisko

glosowalo 12 osob, przeciw — 1, wstrzymata si¢ od glosu 1 osoba.

Ad 6 — Sprawy whniesione przez Administracje Osiedla.
Administracja Osiedla ,,Sadyba” w okresie od ostatniego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”

przekazata Komisji ds. Wniesionych RO lacznie 7 spraw wniesionych do zaopiniowania
przez Radg Osiedla —w tym 2 wnioski dodatkowe, ktore nie byly rozpatrywane przez Komisj¢
ds. Wniesionych. W wyniku dyskusji na posiedzeniu Komisji ds. Wniesionych RO w dniu
13.10.2011 r. postanowiono przedstawi¢ czlonkom Rady Osiedla ,,Sadyba” nastgpujace
rekomendacje:

Whiosek nr 1

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie dot. opfat, za

zajmowane przez stacj¢ benzynowa ORLEN n/w grunty:

a) czes¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktorym
umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).

b)  cze$¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.

W dniu 20.07.2011 r. przeprowadzono wstgpne negocjacje w celu ustalenia warunkow

umowy pomigedzy MSM ,Energetyka” Administracja Osiedla ,,Sadyba” a Polskim

Koncernem Naftowym ORLEN S.A. dotyczacej w/w dzialek.

W wyniku negocjacji ustalono:

a)  w terminie do 29.07.2011r PKN ORLEN S.A. ustosunkuje si¢ na pismie do propozycji
Administracji odno$nie wysokosci stawki czynszu (...), wysokosci oplaty za korzystanie
z gruntu bez tytutu prawnego oraz zabezpieczenia platnosci.

b) PKN ORLEN S.A. oraz Administracja Osiedla (oddzielnie) dokonaja obmiaru terenu, w
celu ostatecznego ustalenia powierzchni dzierzawy.

W piSmie z dnia 11..08.2011r. PKN ORLEN S.A. ustosunkowat si¢ do propozycji

Administracji w nastgpujacy sposob:

1. PKN ORLEN dokonal pomiardw zajgtosci terendw przez stacje paliw, z ktorych

wynikaja nastgpujace powierzchnie:
o czes$¢ dziatki 6/20, KW 65735 ( wjazd na stacje paliw) - ok. 80,00 m?,
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° czes$¢ dziatki 6/8, KW 65735 (teren zielony z tablica reklamowa) — 0k.120,00 m?
Ograniczenie zajmowanej przez stacj¢ ORLEN powierzchni czg$ci dziatki nr 6/8 do
80,00 m?.

3. Akceptacja stawki (...) zajmowanego terenu, zardwno w odniesieniu do drogi dojazdowej
jak 1 terenu zielonego.

(...)Warunkiem zaakceptowania stawki (...) jest odstapienie przez Administracj¢ od
zadania zaplaty za lata sprzed zawarcia umowy.

Po dokonaniu przez administracje ponownych pomiaréw terendéw zajmowanych przez stacje

ORLEN, uwzgledniajac tylko jeden pas ruchu stuzacy do wjazdu na stacje paliw, zaymowane

powierzchnie wynosza:

° czes$¢ dziatki 6/20, KW 65735 ( wjazd na stacje paliw) - ok. 460,00 m?,

° czes$¢ dziatki 6/8, KW 65735 (teren zielony z tablica reklamowa) — 0k.120,00 m?

razem 580,00 m? (...).

Uwzgledniajac propozycj¢ PKN ORLEN ograniczenia zajmowanej cz¢sci dzialki nr 6/8
(teren zielony) do 80,00 m? oraz wjazdu na stacj¢ paliw cze$¢ dzialtki nr 6/20 wg pomiarow
Administracji, proponujemy:

e opflata za dzierzaweg terenu - 540,00 m? (...).

e waloryzacja stawki o wskaznik GUS od 1 stycznia 2017r.,

e za bezumowne korzystanie z gruntu (...).

Uwagi do wniosku:

1. Whiosek dotyczqcy umowy z PKN Orlen byt kilkakrotnie rozpatrywany przez Rade
Osiedla, ostatnio na posiedzeniu w dniu 7 marca 2011 r. Dla przypomnienia zamieszczamy
ponizej petny materiat dotyczqcy tej sprawy przedstawiany przez Komisje ds. Wniesionych na
tym posiedzeniu Rady Osiedla:

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie umowy
dzierzawy z PKN ORLEN , na zajmowane bezumownie przez stacj¢ paliw n/w grunty:

a) czg$¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktéorym

umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).

b) czes¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.
Administracja proponuje  stawke(...)(zgodna ze stawkami za dzierzawg terenu
obowiazujacymi na Osiedlu ,,Sadyba”) x 640 m? (...) + wynagrodzenie za korzystanie z
nieruchomosci bez tytutu prawnego (...).
Uwagi do wniosku:
1. Zgodnie z zal. nr 7 do Zarzqdzenia Nr 4240/2010 Prezydenta m. st. Warszawy z

25.02.2010 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomosci
miasta stotecznego Warszawy i nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktorych organem
reprezentujqcym wlasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy teren stacji paliw znajduje sie
w strefie 111, w ktorej dla stacji paliw w zal. Nr 2 do tego samego Zarzqdzenia ustalono

.. . . . . 2
minimalnqg miesieczna stawke netto czynszu dzierZzawnego za 1 m”~ gruntu ustalono w
kwocie 12,51 zi.

2. Negocjujqc wysokoS¢ oplat za dzierzawe terenu stacji paliw powinno kierowac sie
zasadami okreslonymi w przepisach podanym w pkt. 1 uwag. Stawka oplat za dzierzawe
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terenu stacji paliw proponowana przez Orlen (...) znacznie odbiega od kwoty ustalonej w
omowionym wyzej Zarzqdzeniu Prezydenta m.st. Warszawy.

3. Zdumiewajqca jest propozycja Zarzqdu MSM Energetyka zawarta w pismie z 8.12.2010 r.
aby Administracja Osiedla dokonata wspolnie z Radq Osiedla analizy mozZliwych
rozwiqzan wystepujqcego problemu dzierzawy terenu pod stacje paliw. Zadaniem Zarzqdu
MSM Energetyka analiza ta powinna obejmowac¢ mozliwq do przyjecia weryfikacje
warunkow finansowych zwiqzanych z dzieriawq rozpatrywanych terenow ale takze
ewentualnq kwestie warunkow na jakich dopuszczalne byto by ustanowienie na tych
terenach stuzebnosci gruntowej. Takie stanowisko jest typowym przyktadem postawy
Zarzqdu MSM Energetyka wobec koniecznosci rozwiqzywania trudnych problemow
wystepujqcych na Osiedlu Sadyba, a juz propozycja udziatu spotecznych dziataczy Rady
Osiedla w przeprowadzaniu analizy jest znakomitym przykiadem jakiej pomocy od
Zarzqdu MSM Energetyka moze oczekiwac Osiedle Sadyba.

Proponowane stanowisko Komisji ds. Wniesionych do wniosku

Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji 1 wyrazi¢ zgodg na podjgcie negocjacji z
PKN Orlen oraz zawarcie umowy dzierzawy, na zajmowane przez stacj¢ paliw dotychczas
bezumownie n/w grunty:
a) czes¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktérym

umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).
b) czg$¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.
ze stawka optat (...)(zgodna ze stawkami za dzierzawe terenu obowigzujacymi na Osiedlu
»Sadyba”)(...) + umowne wynagrodzenie za dotychczasowe korzystanie z nieruchomosci bez
tytutu prawnego (...).

Rada Osiedla zajela nastepujace stanowisko w stosunku do tego wniosku:

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji 1 wyrazita zgodg na podjecie
negocjacji z PKN Orlen oraz zawarcie umowy dzierzawy, na zajmowane przez stacj¢ paliw
dotychczas bezumownie n/w grunty:
a) czes¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m?* ( teren zielony, na ktoérym

umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).
b) czg$¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.
ze stawka optat (...)(zgodna ze stawkami za dzierzawg terenu obowiazujacymi na Osiedlu
»Sadyba”) (...) + umowne wynagrodzenie za dotychczasowe korzystanie z nieruchomosci bez
tytutu prawnego (...).

W glosowaniu brato udzial 14 czlonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem ww. stanowiska
glosowalo 14 os6b, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 0sob.

1. Aktualnie przedstawiany przez Administracje Osiedla wniosek rozni sie od stanowiska
Rady Osiedla z 7 marca 2011 r. w nastepujqcych punktach:
powierzchnia dzialek:
- cze$é dziatki 6/8 bylo 120,00 m’ Jest 80,00 m’
- cze$é dziatki 6/20 bylo 520,00 m’ Jest 460,00 m’
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oplata za dzierzawe gruntu. (...)

jednorazowa oplata za bezumowne korzystanie z gruntu: (...)

waloryzacja opltat:

- w stanowisku RO z 7.03.2011 r. nie byla wymieniona sprawa waloryzacji oplat, jednak
nalezy przyjaé, ze zgodnie z obowiqzujacq na Osiedlu zasadq waloryzacja oplat jest
przeprowadzana raz w roku, od nastepnego roku po podpisaniu umowy.

-obecnie Administracja Osiedla proponuje waloryzacje stawki o wskaznik GUS

dopiero od 1 stycznia 2017 r.

Propozycje Administracji Osiedla powodujq, Ze wplywy z tytutu:

dzierzawy gruntow przez PKN Orlen ulegnq zmniejszeniu w przypadku:

- miesiecznych optat za dzierzawe gruntu (..)

- oplaty za bezumowne korzystanie z gruntu (...)

corocznej waloryzacji stawki nie bedq uzyskiwane przez 5 lat od daty podpisania umowy.
W protokole z negocjacji Administracji Osiedla z PKN Orlen przeprowadzonych w dniu
20 lipca 2011 r. (udostepniony egzemplarz protokotu nie jest podpisany przez strony)
znajduje sie m.in. nastepujqcy zapis.

,,Po wystuchaniu argumentow PKN Orlen Administracia wystqpita z nastepujqcymi
propozycjami.

- stawka czynszu najmu (...) (jednakowa stawka,; bez rozgraniczenia na teren obejmujqcy
droge dojazdowq i pozostaly teren (strefa komercyjna),

- waloryzacja stawki czynszowej o wskaznik GUS nastqpi nie wczesniej, niz 1 stycznia
2017 roku,

- redukcja powierzchni dzierzawionego terenu do 220 m’;

- znaczne zmniejszenie odszkodowania za korzystanie z gruntu bez tytulu prawnego,
biorqc pod uwage proponowanq przez Administracje stawke czynszu.

Wymaga wyjasnienia, w oparciu o jakie przestanki Administracja Osiedla zaproponowata
w trakcie negocjacji waloryzacje stawki czynszowej dopiero od 1 stycznia 2017 r. oraz
zmniejszenie dzierzawionej powierzchni do 220 m’.

W pismie skierowanym do Prezesa MSM Energetyka otrzymanym przez Administracje
Osiedla w dniu 11 sierpnia 2011 r. — PKN Orlen m.in. warunkuje podpisanie umowy
odstqpieniem od zqdania zaptaty za lata sprzed zawarcia stosownej umowy.

Ten warunek jest nie do przyjecia, przez okres eksploatacji stacji paliw PKN Orlen
uzyskiwat okreslone korzysci, natomiast Osiedle nie tylko nie moglo tego terenu
wynajmowac innemu najemcy i tym samym nie miato Zadnych mozliwosci otrzymywania
Jjakichkolwiek korzysci finansowych, a takze ponosito przez caly czas koszty optacajqc
podatek od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Przed podjeciem przez Rade Osiedla decyzji nalezy rozwazy¢ nastepujqce elementy tej
skomplikowanej sprawy:

interesy mieszkancow Osiedla wymagajq jak najszybszego podpisania umowy z PKN
Orlen, przesuwanie terminu podpisania tej umowy powoduje dalsze straty finansowe,
dotychczasowe doswiadczenia wskazujq, Ze nie mozemy oczekiwacé pomocy w rozwiqzaniu
tego problemu ze strony Zarzqdu MSM Energetyka,
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e konieczne jest utrzymanie zaplaty za bezumowny okres korzystania z gruntu bez tytutu
prawnego, propozycja Administracji Osiedla ustalajqca wysokos¢ tej zaptaty (...) wydaje
sie mozliwa do przyjecia.

e propozycje Administracji Osiedla dotyczqce podstawowych warunkow umowy z PKN
Orlen wydajq sie do przyjecia przez Rade Osiedla.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 1
Rada Osiedla ,,Sadyba” pozytywnie opiniuje wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyraza zgodg na podpisanie umowy z PKN Orlen umowy na wynajem gruntow pod stacje
benzynowa tej firmy pod nastepujacymi warunkami:

o oplata za dzierzawe terenu - 540,00 m? (...).
o za bezumowne korzystanie z gruntu (...).
o waloryzacja stawki za dzierzawg terenu o wskaznik GUS od 1 stycznia 2017 .

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

Rada Osiedla ,,Sadyba” pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla
»Sadyba” i wyrazila zgode¢ na podpisanie z PKN Orlen umowy na wynajem gruntow
pod stacje benzynow3 tej firmy pod nastgpujacymi warunkami:

o oplata za dzierzawe terenu - 540,00 m? (...).
o za bezumowne korzystanie z gruntu (...).
. waloryzacja stawki za dzierzawe terenu o wskaznik GUS od 1 stycznia 2017 r.

W glosowaniu udzial wzielo 18 czionkow Rady Osiedla. Za przyjeciem powyziszego
stanowiska glosowato 15 0sob, przeciw — 1, wstrzymaty sie od glosu 2 osoby.

Po glosowaniu p. Z. Zwolinska wyrazita poglad, ze waloryzacja stawki za dzierzawe terenu o
wskaznik GUS dopiero od 1 stycznia 2017 r. — to duzy uklton w stosunku do PKN ORLEN.
Przewodniczaca zwrocita si¢ o postawienie konkretnych wnioskow, jezeli kto§ ma lepsze niz
komisja propozycje w tej sprawie.

Whiosek nr 2

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na umieszczenie reklamy o

wymiarach 200cm x 150cm tj. 3m?, na trawniku przed budynkiem przy ul. Powsinskiej 15 p.

(.o)

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywna opinig (...)

Jednoczesnie p. (...) zwrocita si¢ z prosba o wyrazenie zgody na umieszczenie drugiej tablicy

reklamowej o wym. 60 cm x 100 cm t5.0,60 m? przy ul. Powsinskiej 38, na siatce

ogrodzeniowej przy przystanku autobusowym.

Z uwagi na estetyk¢ osiedla Administracja nie wyraza zgody na zamontowanie w/w tablicy

reklamowej w proponowanej lokalizacji.

Brak odpowiedzi Rady Domu Powsinska 15.

Uwagi do wniosku:

1. Uzyskane w Administracji Osiedla informacje wskazujq, Ze reklama wolnostojqca bedzie
umieszczona na trawniku przed budynkiem przy ul. Powsinskiej 15, brak jest jednak

wizualizacji miejsca umieszczenia reklamy wolnostojqcej co jest wazne ze wzgledu na
obowiqzujqce w miescie przepisy dotyczqce umieszczania reklam wolnostojqcych.
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2. Stanowisko Administracji Osiedla, ze ze wzgledu na estetyke Osiedla nie wyraza zgody na
zamontowanie drugiej tablicy reklamowej przy ul. Powsinskiej 38, na siatce
ogrodzeniowej przy przystanku autobusowym jest co najmniej dyskusyjne, na tej siatce
ogrodzeniowej znajduje sie obecnie kilka reklam.

3. Warunkiem niezbednym dla pozytywnej opinii w sprawie reklamy na terenie przed
budynkiem Powsinskiej 15 jest rowniez pozytywne stanowisko Rady Domu-
Nieruchomosci.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 2
1. Nie wyrazi¢ zgody na umieszczenie reklamy o wymiarach 200cm x 150cm tj. 3m?, na
trawniku przed budynkiem przy ul. Powsinskiej 15 p. (...).
2. Wyrazi¢ zgodg na umieszczenie tablicy reklamowej o wym. 60 cm x 100 cm t;.0,60 m?
przy ul. Powsinskiej 38, na siatce ogrodzeniowej przy przystanku autobusowym pod
warunkiem pozytywnej opinii Rady Domu-Nieruchomosci Powsinska 38/40.

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

Rada Osiedla Sadyba postanowila nastepujaco zaopiniowaé wniosek Administracji
Osiedla ,,Sadyba”:

1. Nie wyrazi¢ zgody na umieszczenie reklamy o wymiarach 200 cm x 150 cm tj. 3m?,
na trawniku przed budynkiem przy ul. Powsinskiej 15 p. (...).

2. Wyrazi¢ zgod¢ na umieszczenie tablicy reklamowej o wym. 60 cm x 100 cm tj.0,60
m? przy ul. Powsinskiej 38, na siatce ogrodzeniowej przy przystanku autobusowym,
pod warunkiem pozytywnej opinii Rady Domu-Nieruchomosci Powsinska 38/40.

W glosowaniu brato udzial 18 cztonkow Rady Osiedla;, za przyjeciem ww. stanowiska

glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato sie od gtosu 0 0sob.

Whiosek nr 3

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywne zaopiniowanie zawarcia umowy
dzierzawy gruntu z firma TEXLAND PL Sp. z 0.0.. pod ustawienie 3 pojemnikoOw na zbidrke
odziezy uzywanej — umiejscowienie zgodnie z dotaczonym szkicem. (...).

Firma TEXLAND PL Sp. z 0. 0. nawiazata wspotprace z Fundacja Dzieci Niczyje. Czes¢
srodkow uzyskanych ze sprzedazy zebranej przez firmg¢ TEXLAND PL Sp. z 0.0. odziezy
przekazywana ma by¢ Fundacji Dzieci Niczyje.

Uwagi do wniosku:

1. W pismie skierowanym do Zarzqdu MSM Energetyka firma Texland deklaruje, zZe czes¢

srodkow uzyskanych ze sprzedazy zebranej odziezy zostanie przekazana na rzecz fundacji
Drzieci Niczyje na realizacje jej zadan statutowych, czyli pomoc psychologiczng, medyczng
i prawnq dzieciom, ktore staly sie ofiarami przemocy.

2. Pojemniki na zbiorke odziezy uzZywanej bylyby ustawione w miejscach, w ktorych
gromadzi sie najwiecej mieszkancow Osiedla, a wiec przed pawilonami: Sobieskiego
74/78, Sobieskiego 70b i Konstancinska 3.

3. Do przedstawionego projektu umowy nie ma uwag.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 3
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla 1 wyrazi¢ zgod¢ na zawarcia umowy
dzierzawy gruntu z firmag TEXLAND pod ustawienie 3 pojemnikow na zbiorke odziezy
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uzywanej przed pawilonami handlowymi: Sobieskiego 74/78, Sobieskiego 70b i
Konstancinska 3 (...).

Do proponowanego stanowiska p. M. Potkanski zglosit uwagg, ze pojemniki nie powinny by¢
ustawiane przed budynkami mieszkalnymi.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na zawarcie umowy dzierzawy gruntu z firmg TEXLAND pod ustawienie 3 pojemnikow
na zbiorke odziezy uzywanej przed pawilonami handlowymi: Sobieskiego 74/78,
Sobieskiego 70b i Konstancinska 3 (...). Pojemniki nie powinny by¢ ustawiane przed
budynkami mieszkalnymi.

W glosowaniu brato udzial 18 cztonkow Rady Osiedla;, za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 17 0sob, przeciw - 0, wstrzymata sie od gtosu 1 osoba.

Whiosek nr 4

W zwiazku z pismem Zarzadu MSM ENERGETYKA w sprawie zalozen do programu

Spoldzielni w zakresie rozwigzywania problemu lokali mieszkalnych zajmowanych przez

pracownikow Spotdzielni -gospodarzy domow ( pismo CM/AJ/10 z 9 marca 2011 r)

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywne zaopiniowanie przygotowanej przez

Radg¢ Nadzorcza propozycji rozwiazania - w odniesieniu do pracownikow, ktorzy

przepracowali minimum 10 lat 1 ktérym - ze wzgledu na decyzje Zarzadu lub zawarcie

pierwszej umowy o najem lokalu przed 12 listopada 1994 r - przyshugiwato prawo do lokalu

zamiennego.

Jak wynika z art. 33 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. ,,0 ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie kodeksu cywilnego”

W razie ustania po 12 listopada 1994r. najmu lokalu zawartego przed tym dniem na czas

trwania stosunku pracy byly najemca lub osoby pozostajqce w lokalu po Smierci najemcy

zachowujq prawo do lokalu zamiennego. Jezeli przystugiwato im ono na podstawie przepisow

obowiqzujqcych przed tym dniem .... ”

W przypadku nie przedstawienia propozycji lokalu zamiennego, najemcy temu przystuguje

roszczenie o zawarcie umowy na czas nieoznaczony. Z takiej mozliwosci skorzystato 3

bylych pracownikow Spotdzielni - lokale:

Korczynska 13 (...) - umowa najmu na czas nieokreslony - 19.02.2001r.

Jaszowiecka 7 (...) - umowa najmu na czas nieokreslony - 21.05.2001r.

Jaszowiecka 12 (...) -umowa najmu na czas nieokreslony - 01.04.2005r.

Umoweg najmu lub decyzje Zarzadu sprzed 12 listopada 1994 r. mieli - obecnie zatrudnieni

dtugoletni pracownicy MSM Energetyka — z 15 lokali:

PBW 1 (...), Powsinska 40 (..., PBW 5 (...), Bonifacego 75 (...), Bonifacego 75 (...),

Sobieskiego 70 (...), Sobieskiego 72A (...), Konstancinska 7B (...), Bonifacego 77 (...),

Konstancinska 1 (...), Jaszowiecka 10 (...), Konstancinska 5B (...), Powsinska 15 (...),

Bonifacego 71 (...), Korczynska 10(...).

Trzy lokale zajmowane sa bezumownie przez bylych pracownikoéw/emerytéw, ktorzy po

ustaniu umowy o pracg nie opuscili zajmowanego lokalu - mimo otrzymania propozycji

lokali zamiennych: Urle 9 (...); Urle 13 (...); Urle 3 (...).

Zgodnie z definicja lokalu zamiennego wg art.2 ust.1 poz. 6 w/w ustawy:

»Lokal ten powinien znajdowad sie¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal

dotychczasowy oraz powinien by¢ wyposazony w co najmniej takie urzqdzenia techniczne, w
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jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas”. Dotychczasowa praktyka dowiodta, ze
dostgp do ewentualnych lokali zamiennych jest bardzo ograniczony 1 wiaze si¢ z
dlugotrwatymi dziataniami, w ktore zaangazowani sa pracownicy 1 Srodki Spédtdzielni. Nie
mniej jednak nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ innej ,, mniej korzystnej” lokalizacji w ramach
Osiedla.

Ze wzgledu na warto§¢ rynkowa lokali na rynku warszawskim nalezy przyjac taka
ewentualno$¢, ze nie wszyscy zainteresowani pracownicy ztoza wniosek o przyjecie w poczet
cztonkéw 1 ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu ze
wzgledu na stan ich srodkéw finansowych.

Czg$¢ Rad Domoéw-Nieruchomosci poparfa przyjecie w poczet czlonkoOw 1 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu gospodarzy - dlugoletnich
pracownikow. Rada Domu — Nieruchomos$ci Konstancinska 7B przyjela stanowisko:

»Kazdy budynek, szczegolnie wielokondygnacyjny, powinien dysponowa¢ lokalem
mieszkalnym do zamieszkania przez gospodarza domu na czas pelnienia swoich obowiazkow.
Wiascicielem takiego lokalu powinna by¢ Spotdzielnia.

Gospodarze domu konczacy dlugoletnia prace w Spoéldzielni (np. min 10-15 lat) powinni
mie¢ pierwszenstwo w przyjeciu na cztonka Spotdzielni 1 zakupie mieszkania spdtdzielczego
lokatorskiego na ogdlnie obowiazujacych zasadach. Spotdzielnia zawsze dysponuje wolnymi
lokalami mieszkalnymi, ktore nie musza by¢, w kazdym przypadku, sprzedawane na wolnym
rynku w drodze przetargow.

Propozycja wyrazenia zgody przez Zebranie Domowe na wykup lokalu mieszkalnego przez
gospodarza domu w przypadku rozwigzania umowy o pracg (niewazne z jakich przyczyn),
czyli w praktyce zmuszanie mieszkancow budynku do zakupu za wilasne $rodki finansowe
lokalu mieszkalnego dla nowego gospodarza domu nie uzyska, jak wynika z naszych
konsultacji z mieszkancami budynku, akceptacji cztonkéw Spoétdzielni. Propozycja ta jest w
praktyce proba przerzucenia rozwiagzania tego, niewatpliwie trudnego dla Spoidzielni,
problemu na mieszkancow zainteresowanego budynku. Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze
koszt zakupu lokalu mieszkalnego dla gospodarza domu o powierzchni ok. 40 m * ksztaltuje
si¢ aktualnie na poziomie ok. 300 tys. zt, co w przypadku naszego budynku (5776,6 m > pum)
powoduje, ze kazdy mieszkaniec musialby zaplacié za ten zakup po ok. 52 z¥m ?, czyli przy
mieszkaniu np. 40 m * dodatkowo zaplacié¢ ok. 2000 zt. Nawet przy rozlozeniu takiej oplaty
na np. 5 lat czynsz miesieczny za lokal ok. 40 m > wroénie o ok. 35 zt”.

Reasumujac, Administracja Osiedla ,,Sadyba” popiera przyjecie w poczet czionkow i
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu przez dtugoletnich
pracownikow MSM Energetyka — ze wzgledu na ich wieloletnia pracg na rzecz Osiedla
Sadyba. Wczes$niejsze umozliwienie trzem bytym pracownikom dalszego zajmowania lokalu 1
jednoczesnie nie stworzenie takiej] mozliwosci innym dlugoletnim pracownikom byloby w
pewnym sensie pogwalceniem zasady sprawiedliwosci.

Umowy najmu lokalu — z wprowadzeniem zapisu ,, niniejsza umowa uzyskuje skutecznos¢
pod warunkiem, ze do dnia....... Najemca ztozy przed notariuszem, w trybie okreslonym w
art.777 § 1 kodeksu postgpowania cywilnego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢
egzekucji co do zwrotu lokalu Spotdzielni” zawarto z najemcami 9 lokali.

Aktualnie jeden lokal ( Bonifacego 74 (...)) pozostaje bez najemcy. W przypadku nie zawarcia
przez Administracj¢ Osiedla ,,Sadyba” przez dluzszy okres umowy najmu na lokal
zakladowy, Zarzad Spoldzielni MSM Energetyka wystawia dany lokal na przetarg.

17



Administracja Osiedla ,,Sadyba” uznaje za zasadne, by dostgp do takich lokali umozliwié¢
zainteresowanym gospodarzom doméw. Decyzje o przyjeciu w poczet czlonkdéw 1
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do takiego lokalu pracownikowi MSM
Energetyka -gospodarzowi domu powinno zaopiniowa¢ Zebranie Domowe zainteresowanej
Nieruchomosci.

Uwagi do wniosku:

1. We wniosku Administracja Osiedla przedstawita obszerny material informacyjny

dotyczqcy rozwiqzywania problemu lokali mieszkalnych zajmowanych przez pracownikow
Spoldzielni -gospodarzy domow.

2. Do wniosku zalqczono kserokopie 15 podan gospodarzy domow skierowanych do
Kierownika Administracji Osiedla Sadyba o wykupienie zajmowanych przez nich
mieszkan (w tym do 11 podan zalqczono opinie Rad Domow-Nieruchomosci).

3. Przygotowanie jednoznacznego, wspolnego stanowiska Rady Osiedla i Administracji
Osiedla dotyczqcego rozwiqzania trudnego i skomplikowanego problemu lokali
mieszkalnych zajmowanych przez pracownikow Spotdzielni - gospodarzy domow wymaga
czasu i dlatego moze by¢ rozpatrzone najwczesniej na nastepnym posiedzeniu Komisji ds.
Whniesionych po opracowaniu takiego stanowiska.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 4

1. Wniosek Administracji Osiedla Sadyba nie moze by¢ zaopiniowany poniewaz nie zawiera
zadnej propozycji rozwigzania problemu mieszkan dla nowych gospodarzy doméw
zatrudnianych w miejsce dotychczasowych gospodarzy doméw, ktorzy rozwiazali umowe
o prace w Administracji Osiedla Sadyba niezaleznie od trybu jej rozwiazania.

2. Rada Osiedla Sadyba bedzie mogta zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla Sadyba
dotyczacy programu Spotdzielni w zakresie rozwiazywania problemu lokali mieszkalnych
zajmowanych przez pracownikdw Spoldzielni -gospodarzy domoé6w dopiero po
wypracowaniu wspolnego stanowiska Rady Osiedla Sadyba 1 Administracji Osiedla
Sadyba w tej sprawie.

Kierownik AO poinformowal, ze w rozmowie Prezes P. Klodzinski poprosil, aby Rada
Osiedla jak najszybciej zajela si¢ tym tematem, poniewaz Zarzad niedlugo bedzie
przedstawial t¢ spraw¢ Radzie Nadzorcze;.

Pan M. Potkanski zwrdcil uwage, ze sprawa ciagnie si¢ od marca br., poniewaz Rada
Osiedla oczekuje na przygotowanie kompletnych materialow przez Administracje.
Administracja przedstawila wniosek, ze popiera zalozenia do programu Spoldzielni w
zakresie rozwigzywania problemu lokali mieszkalnych zajmowanych przez pracownikow
Spotdzielni -gospodarzy domow; Rada Osiedla nie zajeta wowczas stanowiska. Ostatnio
Administracja przediozyta kolejny, rozbudowany wniosek w tej sprawie. Na posiedzeniu
Komisji ds. Wniesionych Z-ca Kierownika ds. technicznych zadeklarowata przydzielenie
merytorycznego pracownika do wspdlpracy z Komisja w celu przygotowania wspolnego
stanowiska, ale do tej pory nie ma informacji, ktory to bedzie pracownik. Zdaniem p.
Potkanskiego, Zarzad powinien zaproponowac sposob rozwiazania tego problemu.

Pan J. Bieda wyrazil poglad, ze bez glebszej analizy skutkow finansowych wykupu tych
mieszkan, nie mozna zaja¢ stanowiska. Nalezy rozwiaza¢ problem mieszkan dla nowych
gospodarzy doméw zatrudnianych w miejsce dotychczasowych gospodarzy domoéw, ktorzy
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rozwigzali umowe o pracg¢ w Administracji Osiedla Sadyba niezaleznie od trybu jej
rozwigzania. Pan J. Bieda popart stuszna ide¢ umozliwienia wykupu lokali zakladowych
gospodarzom domoéw, ale sprawa musi by¢ zatatwiona przyzwoicie zaréwno dla gospodarzy
domoéw jak i dla osiedla.

Po dyskusji Rada Osiedla zajeta nastepujace stanowisko do wniosku nr 4:

1. Wnhniosek Administracji Osiedla ”Sadyba” nie moze by¢ zaopiniowany, poniewaz nie
zawiera zadnej propozycji rozwiazania problemu mieszkan dla nowych gospodarzy
domow zatrudnianych w miejsce dotychczasowych gospodarzy domow, ktérzy
rozwigzali umowe o prac¢e w Administracji Osiedla ,,Sadyba” niezaleznie od trybu
jej rozwiazania.

2. Rada Osiedla bedzie mogla zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba”
dotyczacy programu Spoldzielni w zakresie rozwiazywania problemu lokali
mieszkalnych zajmowanych przez pracownikow Spoldzielni -gospodarzy domow
dopiero po wypracowaniu wspoélnego stanowiska Rady Osiedla ,,Sadyba” i
Administracji Osiedla ,,Sadyba” w tej sprawie.

W glosowaniu brato udzial 18 cztonkow Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska

glosowato 15 0sob, przeciw - 1, wstrzymaty sie od glosu 2 osoby.

Whiosek nr 5

Administracja Osiedla Sadyba zwraca si¢ z prosba o wyrazenie zgody na zawarcie umowy
najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Konstancinskiej 7 (...) na okres jednego roku.
Dotychczasowa umowa najmu zawarta jest na okres od 14.12.2010 r. do 09.11.2011 r.
P. (...) zatrudniona jest na stanowisku gospodarza domu- nieruchomosci Konstancinska 7 i
7A. Rada Domu-Nieruchomos$ci wyrazita pozytywna opinig.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 5
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla 1 wyrazi¢ zgode na przedluzenie
umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Konstancinskiej 7 z p. (...) zatrudniong w
charakterze gospodarza domu w budynkach Konstancifiska 7 1 7A na okres jednego roku do
09.11.2012 1.

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na przedluzenie umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Konstancinskiej 7 z p.(...)
zatrudniong w charakterze gospodarza domu w budynkach Konstancinska 7 i 7A na
okres jednego roku do 09.11.2012 r.

W glosowaniu brato udzial 18 cztonkow Rady Osiedla;, za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato sie od gtosu (0 0sob.

Whiosek nr 6 - dodatkowy

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na sprzedaz napojow
alkoholowych w kiosku handlowym (sklep =z artykulami ogdlnospozywczymi 1
przemystowymi) przy ul. Korczynskiej 2/6, (...).

Pan (...) jest dzierzawca terenu o pow. 42 m?> pod w/w kiosk od dn. 25.11.1985r. (umowa
przedtuzana co 3 lata, ostatnia umowa zawarta od dnia 16.01.2011r do 15.01.2014r.), ktory
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obecnie poddzierzawia w/w grunt na rzecz p. (...), posiadajacej wszystkie stosowne
zezwolenia (koncesje) na sprzedaz alkoholu.

W czerwcu 2011 r., po uzyskaniu koncesji p. (...) wprowadzita do sprzedazy alkohol bez
zgody AO ,,Sadyba”, uwazajac ze posiadajac zezwolenia Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st.
Warszawy, ktorych wydanie poprzedzone bylo ogledzinami punktu, czy jego usytuowanie
spelnia zasady okreslone w ustawie o wychowaniu w trzezwosci 1 przeciwdzialaniu
alkoholizmowi, zgoda Administracji nie jest konieczna.

Wprowadzenie alkoholu do sprzedazy spowodowanie byto bardzo mala rentowoscia sklepu.
Whniosek w sprawie sprzedazy alkoholu w w/w kiosku byt rozpatrywany w dniu 18 lipca
2011r na plenarnym posiedzeniu Rady Osiedla i1 zostat zaopiniowany negatywnie.

W dniu 3.11.2011r p. (...) zwrdcit si¢ z prosba o ponowne rozpatrzenie wydanej decyzji,
dolaczajac ankiete przeprowadzona wsrdd klientow w/w sklepu. Wsrod 153 zebranych
podpisow, 91 stanowili mieszkancy osiedla ,,Sadyba”, 18 podpisow z innych osiedli, przy 44
podpisach podano tylko imi¢ i nazwisko.

14.11.2011 r. p.(...) ztozyt kolejne pismo, w ktorym informuje, ze poddzierzawca terenu p.(...)
za uzyskanie zgody na sprzedaz alkoholu w w/w kiosku zobowiazala si¢ jednorazowo
wspomoéc Osrodek Edukacji Kulturalnej kwota 3.000,00 zt.

(..r)

Biorac pod uwage fakt, ze ceny alkoholu sprzedawanego w w/w kiosku sa wyzsze od cen za
alkohol w mieszczacym si¢ ok. 100 m dalej sklepie pozywczym ,,Hanza”, co eliminuje jego
zakup przez ludzi z marginesu spolecznego 1 ewentualne spozywanie alkoholu w poblizu
kiosku przy ul. Korczynskiej 2/6, Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywna
opinig.

Pan M. Potkanski przypomnial, Zze ta sprawa byla kilkakrotnie rozpatrywana przez Radeg
Osiedla. W dniu 29 listopada 2010 r. Rada Osiedla jednoglos$nie zaopiniowala wniosek o
wyrazenie zgody na poddzierzawe ww. pawilonu p. (...) na prowadzenie dotychczasowej
dziatalnos$ci: sprzedaz owocow 1 warzyw, artykutdow ogolnospozywczych 1 przemystowych.
W tym miejscu p. Potkanski zwrocit uwagg, ze nie bylo mowy o sprzedazy alkoholu. Kolejny
raz Rada Osiedla zajmowata si¢ ta sprawa na posiedzeniu w dniu 18 lipca br., na ktérym
negatywnie zaopiniowata wniosek o wyrazenie zgody na sprzedaz alkoholu. Pan M.
Potkanski przypomniat, ze p. (... jeszcze przed wystapieniem do Rady Osiedla i
Administracji Osiedla o zgode na poddzierzawg, podpisat umowe z p. (...), w ktdorej byl zapis,
1z moze prowadzi¢ sprzedaz alkoholu. Na posiedzenie w lipcu br. p. (...) dostarczyta 28
dokumentow dotyczacych koncesji. Pani (...) uzyskata koncesj¢, poniewaz otrzymala zgode
wiasciciela pawilonu, czyli p. (...). Trzeci raz Rada Osiedla zajmowala si¢ ta sprawa we
wrzesniu br. Przed tym posiedzeniem p. (...) wystapit z pismem do Administracji, informujac
o rezygnacji ze sprzedazy alkoholu oraz o przyjeciu tego faktu do wiadomosci przez
poddzierzawce. Do wniosku, ktory jest rozpatrywany na dzisiejszym posiedzeniu, zalaczono
list¢ z podpisami 153 osob, ktore opowiedziaty si¢ za sprzedaza alkoholu w tym kiosku
(wigkszos¢ jest nieczytelna). W dniu 3 listopada br. p. (...) ztozyt kolejny wniosek z prosba o
rozpatrzenie. Komisja ds. Wniesionych odbyla si¢ 9 listopada br. Poniewaz przed
posiedzeniem komisji p. Potkanski otrzymat informacjg, iz w ww. kiosku prowadzona jest
sprzedaz alkoholu, na posiedzeniu zapytal, czy Administracja wie o tym. Pani (...
poinformowala, Zze byla w tym kiosku kilka dni temu 1 nie zaobserwowata sprzedazy
alkoholu. W pismie z 14 listopada br. p. (...) poinformowat, ze poddzierzawca jest skfonny
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dofinansowa¢ Osrodek Edukacji Kulturalnej kwota 3.000 zi. Po otrzymaniu wniosku
Administracji, Przewodniczaca wraz z Z-ca Przewodniczacej RO zwrdécili si¢ do okolicznych
Rad Doméw-Nieruchomosci o opinig¢. Wptynely opinie dwoch Rad Doméw-Nieruchomosci,
ktore sa negatywne.

Pan M. Potkanski zaproponowal, aby odlozy¢ rozpatrzenie wniosku Administracji Osiedla
»Sadyba” do nastgpnego posiedzenia plenarnego Rady Osiedla, po uzyskaniu opinii
wszystkich zainteresowanych Rad Doméw-Nieruchomosci.

W toku dyskusji p. J. Chmielewski opowiedziat si¢ przeciwko sprzedazy alkoholu w ww.
kiosku, uzasadniajac to tym, i1z bedzie zakldécany spokdj i1 porzadek poprzez osoby
spozywajace alkohol w poblizu tego kiosku.

Po dyskusji Rada Osiedla zajeta nastgpujace stanowisko do wniosku nr 6:
Rada Osiedla postanowila odlozy¢ rozpatrzenie wniosku Administracji Osiedla
»Sadyba” do nastepnego posiedzenia plenarnego Rady Osiedla, po uzyskaniu opinii
wszystkich zainteresowanych Rad Doméw-Nieruchomosci.
W glosowaniu brato udzial 18 czionkow Rady Osiedla;, za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 17 0sob, przeciw - 0, wstrzymata sie od gtosu 1 osoba.

Whiosek nr 7 - dodatkowy

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na umieszczenie banera
reklamowego o wymiarach 0,60 m x Im tj. 0,60 m?, na barierce pawilonu handlowego przy
ul. Powsinskiej 25 p. (...).

(..)

Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywna opinig (...).

Pan M. Potkanski zwrocit uwage, ze na barierce podtuznej przy tym pawilonie umieszczono
juz 10 baneréw reklamowych, a na ukosnej (przy schodach) — 3 banery. W celu umieszczenia
nowego baneru, nalezy przesunac pozostale. Zaproponowal, aby pozytywnie zaopiniowac
wniosek Administracji Osiedla (...).

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na umieszczenie banera reklamowego o wymiarach 0,60 m x 1m tj. 0,60 m?, na barierce
pawilonu handlowego przy ul. Powsinskiej 25 p. (...).

W glosowaniu brato udzial 18 cztonkow Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato sie od gtosu (0 0sob.

Ad 7 — Ocena sprawozdania Administracji Osiedla z wykonania planu

gospodarczo-finansowego za 3 kwartaly 2011 r.
Administracja Osiedla przedstawita do zaopiniowania sprawozdanie z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za 3 kwartaty 2011 r.

Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ do poszczegdlnych Komisji RO o przedstawienie
stanowisk w sprawie sprawozdania Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-
finansowego za 3 kwartaty 2011 r.
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Przewodniczacy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, p. A. Przybylski, poinformowat ze
Komisja rozpatrywata sprawozdanie; Komisja zwrocita uwage, ze w tabeli nr 2 poz. 13 nie
podano kosztow ochrony placéw zabaw.

Przewodniczaca RO poinformowata, Ze te koszty zostaty umieszczone w konserwacji.
Kontynuujac, p. A. Przybylski poinformowal, ze Komisja zwrocita uwage, iz jest
przestrzegana dyscyplina w zakresie wynagrodzen; wykonanie planu remontow, w
poréwnaniu do lat ubieglych jest imponujace 1 wyniosto 579%; prognozowane wykonanie
planu remontéw wedtlug oceny Zarzadu — to ok. 91%. Jednoczes$nie KT-E zwrdcita uwage
na niski procent wykonania planu remontéw finansowanych z pozyczek z Centralnego
Funduszu Remontowego tj. 170.000 zt, co stanowi 15% calego planu remontow. Komisja
Techniczno-Eksploatacyjna rekomenduje przyjecie sprawozdania Administracji Osiedla z
wykonania planu gospodarczo-finansowego za 3 kwartaty 2011 r. do aprobujacej
wiadomosci.

Przewodniczacy Komisji Kulturalno-Samorzadowej, p. K. Pawlowski, poinformowal, ze
Komisja rozpatrywala sprawozdanie Administracji Osiedla z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za 3 kwartaly 2011 r. — w czg$ci dotyczacej Osrodka Edukacji
Kulturalnej. Komisja rekomenduje przyjecie sprawozdania w tej czesci.

Przewodniczaca Komisji Ladu, p. M. Szeller, poinformowata ze Komisji Ladu trudno jest
si¢ wypowiedzie¢ na temat tego sprawozdania, poniewaz nie w nim informacji z zakresu
dzialania tej Komisji. Komisja Ladu nie zajeta stanowiska w sprawie sprawozdania
Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-finansowego za 3 kwartaty 2011 r.

Przewodniczacy Komisji Windykacyjnej, p. J. Bieda, poinformowat ze Komisja
rozpatrywala sprawozdanie w zakresie windykacji zadluzen. Komisja zwrécita uwage, ze
odnotowano spadek zadluzenia; ten stan ulegt poprawie dzigki rozmowom z dluznikami.

Pan J. Bieda, z wupowaznienia Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej, p. A.
Szwaranowicza, przedstawit stanowisko Komisji Rewizyjnej w sprawie sprawozdania
Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-finansowego za 3 kwartaty 2011 r.
Komisja Rewizyjna uznata, ze stan finansow jest dobry; wspdtczynnik ptynnosci wyniost
0.9; plan remontéw wykonano w 52%, a przewidywane jest wykonanie 90% planu
remontoéw na koniec biezacego roku. Odnotowano nieznaczny wzrost zadtuzen, zwlaszcza
w przypadku lokali uzytkowych. Komisja Rewizyjna rekomenduje przyjecie tego
sprawozdania do wiadomosci.

W toku dyskusji, p. M. Potkanski zawnioskowat do Administracji, aby przy kazdym
sprawozdaniu kwartalnym zatacza¢ wykaz faktur.

Przewodniczaca RO skierowala zapytanie, jaki jest powdd przekroczenia kosztow
konserwacji wlasnej zieleni; wydaje sig, ze to konserwacja obca zostala przekroczona
(koszenie trawy) oraz dlaczego w sprawozdaniu nie ma informacji na temat konserwacji
obcej zieleni?
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Glowna Ksiggowa AO wyjasnita, ze wzrost konserwacji dotyczyt wszystkich rodzajow
konserwacji, zarowno wiasnej, jak i obcej (w tym réwniez zieleni).

Nastepnie Przewodniczaca zapytala, dlaczego oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu
wystepuje w dwoch pozycjach, a wykonanie wyniosto 76% 1 79%?

Glowna Ksiggowa AO wyjasnita, ze nie ma odrgbnej pozycji, aby wykaza¢ koszty
dzierzawy terendéw wspolnych.

Przewodniczaca RO skierowala kolejne pytanie: dlaczego koszty dzierzawy terenu pod
parking spotecznie strzezony przy ul. Korczynskiej 8 wykonano w 91%, a nie w 75%?

Glowna Ksiggowa AO wyjasnita, ze przy planowaniu uwzgledniono tylko koszty
wynikajace z zawartej umowy dzierzawy; stawki optat zostaty zwaloryzowane 1 w planie
nie uj¢to innych pozycji kosztow zwiazanych z tym parkingiem.

Nastgpnie Przewodniczaca RO zapytala, dlaczego w tak niskim stopniu wykonano
remonty finansowane pozyczkami z CFR-u?

Z-ca Kierownika ds. technicznych wyjasnita, ze zgodnie z przyjetymi procedurami, w
pierwszej kolejnosci jest sktadany wniosek o przyznanie pozyczki; dopiero po wykonaniu
remontu Administracja przesyla do Zarzadu niezb¢dne dokumenty w celu sfinansowania
remontu ze srodkéw Centralnego Funduszu Remontowego. Niektore remonty sa jeszcze w
trakcie realizacji, a dokumenty niezb¢dne do sfinansowania z CFR beda przestane dopiero
po zakonczeniu remontu.

Przewodniczaca RO poinformowata, ze do Rady Osiedla zglosila si¢ Rada Domu-
Nieruchomosci Konstancinska 7a informujac, ze w tym budynku wykonano remonty, ale
bez udziatu pozyczki z CFR, mimo Ze te srodki byly zaplanowane w 2011 roku. W planie
na 2012 rok nie przewiduje si¢ tej pozyczki. Budynek Konstancinska 7a ma dos¢ duze
ujemne saldo na funduszu remontowym. W zwiazku z powyzszym, Przewodniczaca
zwrocita si¢ do Administracji o rozwazenie, co z tym budynkiem.

Po dyskusji, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o przyjecie do
wiadomosci sprawozdania Administracji Osiedla z wykonania planu gospodarczo-
finansowego za 3 kwartaty 2011 r. wraz ze zgloszonymi uwagami.

W glosowaniu udziat wzigto 18 cztonkdéw Rady Osiedla; za przyjeciem wniosku glosowato
16 0s0b, przeciw — 1, wstrzymala si¢ od glosu 1 osoba.

Ad 8 — Wniosek Administracji Osiedla o wykluczenie z czlonkostwa w

MSM ..Energetyka” mieszkanki zalegajacej z oplatami za mieszkanie,

zgodnie z pismem: AO-4/665-w/OS/W/2011.

Administracja Osiedla ,,Sadyba” przedstawita do zaopiniowania wniosek o wykluczenie z
cztonkostwa w MSM , Energetyka” osoby zalegajacej z optatami za mieszkanie i1 zakldcajace;

porzadek domowy, wymienionej w zalaczniku do niniejszego protokotu.
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Przewodniczacy Komisji Windykacyjnej, p. J. Bieda, poinformowat Ze wniosek zostal
pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Windykacyjna Rady Osiedla ,,Sadyba” oraz Rad¢
Domu-Nieruchomosci Korczynska 8 na posiedzeniu Komisji w dniu 28.09.2011 r.

Whiosek Administracji Osiedla 1.dz. AO-4/665-w/OS/W/2011 z dnia 10 listopada 2011 r.
stanowi zafacznik do niniejszego protokotu.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowata wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” o
wykluczenie z czlonkostwa w MSM ,Energetyka” osoby zalegajacej z optatami za
mieszkanie 1 zaklocajacej porzadek domowy, wymienionej w zalaczniku do niniejszego
protokohu.

W glosowaniu bralo udziat 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. wniosku
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 osob.

Ad 9 — Wolne wnioski.

1. Pan W. Czapski zasygnalizowal, ze w przypadku budynku Konstancinska 3b wystapity
wysokie (ok. 100%) doplaty w wyniku rozliczenia cieptej wody. W zwiazku z
powyzszym zwrdcit si¢ do Rady Osiedla o poparcie wniosku w sprawie natychmiastowej
wymiany licznikow wody w tym budynku, w zwiazku ze stwierdzonymi bardzo duzymi
roznicami pomig¢dzy zaliczkami wplaconymi przez mieszkancéw a kosztami zuzycia
wody.

Zdaniem p. Czapskiego, przyczyna takiego stanu sa niewlasciwe odczyty wodomierzy
lub ,.ktos t¢ wode wyprowadza”.

Przewodniczaca RO przypomniala, ze opiniowanie wymiany licznikOw nie jest w gestii
Rady Osiedla, poniewaz prace te bylyby wykonywane z funduszu remontowego
budynkowego. Jezeli liczniki sa zalegalizowane 1 nie jest to z winy odczytéow
dokonywanych przez Administracjg, to nalezy wyjasnic, jaka jest przyczyna tych réznic.
Kierownik AO poinformowat, ze w jednym z budynkow (Konstancinska 3a lub
Konstancinska 3b) sa rury stalowe 1 nalezaloby je wymieni¢. Na instalacji c.w. wystepuje
kamien kotlowy, a na instalacji z.w. rdza — moze to by¢ przyczyna wadliwego dziatania
wodomierzy. Przy wymianie rur nalezaloby rozku¢ $ciany w lazienkach, poniewaz sa
zamurowane w $cianach. Wymiana wodomierzy przy starej stalowej instalacji nie jest
zasadna. Jednoczesnie Pan Kierownik podkreslil, ze priorytetem w tym budynku jest
remont dachu.

Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ do Administracji o wyjasnienie na posiedzeniu Komisji
Techniczno-Eksploatacyjnej przyczyny wysokich réznic pomigedzy zaliczkami a kosztami
zuzycia wody (duze doptaty). Informacje w tej sprawie nalezy przekaza¢ na nast¢gpnym
posiedzeniu plenarnym RO.

2. Pani G. Pienkowska zwrocita uwagg, ze uslugi w zakresie dezynsekcji, Swiadczone przez
firm¢ PIF-PAF, sa wykonywane niewlasciwie (sa nieskuteczne) i1 nie nalezy zawierac
dalszych uméw z ta firma.

Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ do Administracji o przekazanie informacji, w jaki
sposob wdrozono kontrolg jakosci ustug wykonywanych przez firm¢ PIF-PAF
(dezynsekcja).

3. W zwiazku ztym, Zze zgodnie z uchwala nr 77 Rady Nadzorczej, do dnia 9 grudnia 201 1r.
Rady Osiedli maja zatwierdzi¢ plany gospodarczo-finansowe na 2012 rok,
Przewodniczaca zaproponowala termin kolejnego posiedzenia plenarnego RO na 8
grudnia br.
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4. Pan K. Pawlowski poinformowat, ze na posiedzeniu Komisji Kulturalno-Samorzadowe;j
omawiano temat Rady Domu-Nieruchomosci Korczynska 6. Prezydium RO przyjelo
stanowisko Prezesa Zarzadu, zZe istnieje Rada Domu-Nieruchomos$ci w ww. budynku.
Komisja Kulturalno-Samorzadowa wnioskowata o zalaczenie do dokumentacji w tej
sprawie drugiej opinii prawnej, na ktora powolal si¢ Pan Prezes w swoim piSmie.
Administracja Osiedla tej opinii prawnej nie posiada.

W zwiazku z powyzszym, p. K. Pawlowski zawnioskowal do Rady Osiedla, aby
wystapita do Prezesa Zarzadu o dostarczenie tej opinii.

W glosowaniu nad wnioskiem udziat wzigto 17 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjeciem
wniosku glosowalo 14 0sob, przeciw — 2, wstrzymata si¢ od glosu 1 osoba.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Do protokotu dolaczono:

Zalacznik nr 1 - zestawienie niezrealizowanych przez AO wnioskow
Zalacznik nr 2 -sprawozdanie ~ Administracji Osiedla z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za 3 kwartaty 2011 r.
Zalacznik nr 3 - Wniosek Administracji Osiedla o wykluczenie z cztonkostwa w MSM
,bEnergetyka”
Sekretarz Przewodniczaca
Rady Osiedla ,,Sadyba” Rady Osiedla ,,Sadyba”
/-I Wiestaw Nowak /-/Maria Rosolowska
()
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