PROTOKOL nr 13/12/2011
z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
w dniu 12 grudnia 2011 roku.

Posiedzenie rozpoczelo si¢ o godzinie 18.%, a zakonczylo o godzinie 22.%.

W posiedzeniu udziat wzigto 21 cztonkéw Rady Osiedla, Przewodniczacy RN - p. Z. Rothe,

przedstawiciele Zarzadu Spoldzielni, przedstawiciele Rad Domow, Kierownictwo AO,

Glowny Ekonomista AO oraz Kierownik OEK.

Posiedzeniu przewodniczyla p. Maria Rosolowska — Przewodniczaca Rady Osiedla — ktora

zaproponowala nast¢pujacy porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu 21 listopada 2011r.

3. Podjecie uchwaly w sprawie planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012
rok.

4. Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z poprzednich posiedzen
plenarnych.

5. Sprawy wniesione przez Administracj¢ Osiedla.

6. Podjecie uchwal w sprawie wykluczenie z czlonkostwa w MSM | Energetyka”
mieszkancoéw zalegajacych z oplatami za mieszkanie.

7. Wolne wnioski.

Ad 1 - Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczaca RO poinformowata, ze do Rady Osiedla wplynglo pismo Zarzadu z prosba
0 opini¢ w sprawie udzielenia zamOwienia w trybie z wolnej r¢ki firmie ,,City Lift” na
wykonanie remontu dwoch dzwigow osobowych w budynku przy ul. Bonifacego 8&9.

Zaproponowala uzupehienie porzadku obrad o pkt 3: ,, Zaopiniowanie wniosku o wyrazenie
zgody na udzielenie zamowienia w trybie z wolnej reki firmie ,, City Lift” na wykonanie
remontu dwoch dzwigow osobowych w budynku przy ul. Bonifacego 89.”

Wobec braku innych uwag, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o
przyjecie zaproponowanego porzadku obrad — wraz ze zgloszonymi zmianami.

Rada Osiedla jednoglo$nie przyjeta proponowany porzadek obrad wraz ze zgloszonymi
zmianami (w glosowaniu udziat wzigto 20 cztonkow Rady Osiedla).

Ad 2 - Przyjecie protokolu z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla w dniu
21 listopada 2011 r.

Przewodniczaca RO przypomniata, ze na posiedzeniu plenarnym RO w pazdzierniku br.

cztonek Rady Osiedla informowal, ze jest czlonkiem Rady Szkoty w Zespole Szkét nr 59.
Przewodniczaca jest w posiadaniu pisemnej informacji, ze w Zespole Szkot nie ma Rady
Szkoty.

Jednoczesnie Przewodniczaca przypomniala, Ze na plenarnym posiedzeniu RO w listopadzie
br. padta informacja, ze osiedle otrzymato 900.000 zt kaucji z budynku Konstancinska 3b.
Administracja wowczas nie wyjasnila tej sprawy.

Wobec powyzszego, Przewodniczaca zwrocita si¢ o wyjasnienie na pisSmie, czy zostala
rozliczona kaucja gwarancyjna w kwocie 900.000 zt za realizacj¢ inwestycji przy ul

1



Konstancinskiej 3b oraz czy to prawda, ze osiedlowy fundusz remontowy zostat zasilony ww.
kwota. Jesli Administracja nie jest w stanie udzieli¢ odpowiedzi, to nalezy w tej sprawie
zwrdci€ si¢ o wyjasnienia do Zarzadu.

Nastepnie Przewodniczaca RO przypomniala, ze Rada Osiedla nadal oczekuje na pisemne
wyjasnienie w sprawie finansowania 1 budowy placow zabaw z nadwyzki bilansowej za 2010
rok, przyznanej decyzja Walnego Zgromadzenia.

W nawigzaniu do wypowiedzi Przewodniczacej, p Z. Zwolinska wyjasnila, Zze nie zna
doktadnej nazwy Rady w Zespole Szkét nr 59, ale nalezy do jednostki, ktéra wspdlnie z
Dyrekcja zajmuje si¢ sprawami szkoly.

Pan M. Potkanski zwrdcit si¢ do Administracji, aby protokoly z posiedzen Rady Osiedla
byly przekazywane czlonkom Rady w ciagu 10-12 dni od posiedzenia, poniewaz w
przeciwnym przypadku cztonkowie RO nie pamigtaja, o czym byla mowa 1 nie sa w stanie
zglosi¢ uwag.

Wobec braku uwag do protokotu z 21 listopada 2011 r., Przewodniczaca RO poddala pod
glosowanie wniosek o jego przyjecie.

Rada Osiedla przyjeta protokot z plenarnego posiedzenia w dniu 21 listopada 2011 r. (w
glosowaniu udzial wziglo 20 cztonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem protokotu glosowato 16
0soOb, przeciw — 0, wstrzymaly si¢ od glosu 4 osoby).

Ad 3 — Zaopiniowanie wniosku o0 wyrazenie zgody na udzielenie zamowienia
w_trybie z wolnej reki firmie ..City Lift” na wykonanie remontu

dwoch dzwigow osobowych w budynku przy ul. Bonifacego 89.
W imieniu Administracji Osiedla ,,Sadyba”, Zarzad MSM ,,Energetyka” zwrdcil si¢ z prosba

0 pozytywne zaopiniowanie ztozonego do Biura Zarzadu wniosku o udzielenie zamowienia w
trybie z wolnej reki firmie ,,City Lift” (...), na wykonanie remontu dwoch dzwigow
osobowych o nr rej. 3127063893 1 3127063892 w 11-kondygnacyjnym budynku przy ul.
Bonifacego 89. Budynek posiada zgode Rady Nadzorczej na zaciagnigcie na ten cel pozyczki
z Centralnego Funduszu Remontowego. Zamoéwienie moze zosta¢ udzielone zgodnie z rozdz.
VII pkt 3.9 oraz pkt 4 1 6 regulaminu przetargowego.

W zwiazku z sytuacja, ze dzwig nr rej. 3127063893 zostat wylaczony z eksploatacji decyzja
Urzgdu Dozoru Technicznego, a pozostaly w uzytkowaniu dzwig nr rej. 3127063892
wykazuje duza awaryjnos¢, zachodzi obawa, ze mieszkancy budynku w kazdej chwili moga
zosta¢ pozbawieni windy.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala ww. wniosek i wyrazila zgod¢ na udzielenie
zamoOwienia w trybie z wolnej r¢ki firmie ,,City Lift” (...), na wykonanie remontu dwdch
dzwigow osobowych o nr rej. 3127063893 i 3127063892 w 11-kondygnacyjnym budynku
przy ul. Bonifacego 89.

W glosowaniu udziat wzigto 20 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjeciem powyzszego
stanowiska gltosowato 20 osob, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 0sob.
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Ad 4 — Podje¢cie uchwaly w sprawie planu gospodarczo-finansowego Osiedla
Sadyba” na 2012 rok.

Administracja Osiedla przedstawila plan gospodarczo-finansowy Osiedla ,,Sadyba” na 2012
rok.

Przewodniczaca RO poinformowala, ze Prezydium RO opracowalo projekt uchwaty w
sprawie planu gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012 rok oraz stanowisko
Rady Osiedla w sprawie korekty stawek uzytkowania wieczystego za tereny
ogolnoosiedlowe, ktore zostaly rozdane czlonkom Rady Osiedla przed dzisiejszym
posiedzeniem.

Pan W. Czapski poinformowal, ze rOwniez przygotowal projekt uchwaty w sprawie planu,
ktory rozdat cztonkom Rady przed dzisiejszym posiedzeniem.

Kierownik AO omowit plan gospodarczo-finansowy Osiedla ,,.Sadyba” na 2012 rok.
Poinformowat, ze plan zostat opracowany zgodnie z wytycznymi zawartymi w Uchwale nr 77
Rady Nadzorczej z dnia 27.09.2011 r. w sprawie podstawowych zalozen i1 wskaznikoéw do
planu gospodarczo-finansowego Spdtdzielni na 2012 rok. Plan zostat podzielony na dwie
czegscl, tj. dzialalno§¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozostala dziatalnos¢. W
oparciu o stanowisko Rady Osiedla z dnia 21 listopada 2011 r. przyjgto zalozenie, ze
prognozowany niedobdér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi dla poszczegdlnych
nieruchomosci zostanie zniwelowany w okresie do trzech lat.

Zgodnie z ww. uchwata RN, w planie na 2012 r. nie nalezy uwzglednia¢ funduszu
remontowego z dochodow z pozostatej dziatalnosci gospodarczej uzyskanych za 2011 r.
zatwierdzonych Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej. Dochody te postuza do realizacji zaplanowanych remontow na rok 2013,
dokonujac jednoczesnie upustu stawki opfat dla cztonkéw Spédtdzielni w roku 2013.

Po analizie wykonania kosztéw 1 przychodow za trzy kwartaty 2011 roku, prognozie
wykonanie czwartego kwartatu 2011 roku oraz ustaleniu planowanego wyniku finansowego
na 31.12.2011 r., przygotowano plan kosztow i1 przychodéw na rok 2012 z uwzglednieniem
wzrostu opfat kosztow niezaleznych od Administracji Osiedla ,,Sadyba” o wskaznik 0,03
srednio w osiedlu, ustug 1 optat komunalnych o wskaznik 0,01 $rednio w osiedlu, energii
cieplnej o wskaznik 0,05 (zgodnie z taryfa SPEC), energii elektrycznej o wskaznik 0,16 (wg
informacji rynkowych). Zgodnie z uchwata nr 77 Rady Nadzorczej, uwzglgdniono wzrost
kosztow zaleznych od administracji, tj. eksploatacji podstawowej $rednio w osiedlu o
wskaznik 0,05, konserwacji §rednio w osiedlu o wskaznik 0,06, odpis na fundusz remontowy
budynkow pozostat bez zmian. Planowany wynik netto na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi to — 56.290 zI; planowany wynik netto na pozostalej dziatalnosci
gospodarczej to 1.955.620 zt; ogdlny wynik netto na dziatalnosci to 1.899.330 zi. Wskaznik
wzrostu wynagrodzen pracownikOw przyjeto o potowe nizszy od maksymalnego wskaznika
okreslonego w Uchwale nr 77 RN, tj. na poziomie 3% (Rzad przyjat wskaznik inflacji na
poziomie 2,8%). Materialy 1 przedmioty malocenne zaplanowano na tym samym poziomie, co
w roku 2011. Zaplanowano wzrost kosztow wody na cele techniczne i ogolne o 30%. Koszty



te zostaly oszacowane na podstawie aktualnej taryfy za zbiorowe zaopatrzenie w wodg i
zbiorowe odprowadzanie SciekOw na terenie m.st. Warszawy na okres od 30 czerwca 2011 r.
do 29 czerwca 2012 r., zatwierdzonej uchwata Rady m.st. Warszawy. Koszty wywozu
nieczysto$ci pozostawiono na poziomie roku 2011. Zaplanowano 5% wzrostu kosztow z
tytutu podatku od nieruchomosci oraz za dzierzawg terenu — zgodnie z Uchwala Rady m.st.
Warszawy; wieczyste uzytkowanie gruntéw nieruchomosci o gruntow wspdlnych pozostaje
na poziomie roku 2011. Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzewu
wody wzrosty $rednio na poziomie wskaznika 0,05. Stawka odpisu na dziatalno$¢ spoteczno-
kulturalng pozostaje bez zmian, tj. 0,07 zt/m’.

Nastgpnie Kierownik wniost autopoprawke na str. 14 w tabeli nr 7 poz. 6 wyposazenie klubu
plan 2012 - winno by¢ 5.000 zi; na str. 15 w tabeli nr 9 poz. 6 akcja zimowa ilo$¢ imprez —
winno by¢ 2; na str. 15 w tabeli nr 8 poz. 8 Koncert w Kos$ciele — nalezy zmieni¢ datg na
11.11.2011 r.; na str. 15 w tabeli nr 8 poz. 5 — winno by¢ ,,z nadwyzki bilansowej za 2010 r.”;
stawka odpisu na fundusz remontowy Korczynska 6 — winno by¢ 1,60 zi/m?.

Przewodniczaca RO zwrdcila sig, aby tekst jednolity planu na 2012 rok wraz ze zgloszonymi
poprawkami stanowit zatacznik do uchwaty.

Kontynuujac swoja wypowiedz, Kierownik Administracji poinformowal, ze w roku 2012
zaplanowano w poszczegdlnych nieruchomosciach zrdéznicowane stawki eksploatacji
podstawowej od 2,16 z¥m® do 3,50 z¥/m’. Stawka na konserwacje nieruchomos$ci wzrosta
$rednio o 0,14 zVm’/m-c. Wzrost spowodowany jest po pierwsze koniecznoscia pokrycia
niedoboréw w kosztach konserwacji z lat ubieglych (stawka byta na niezmienionym poziomie
od 2009 r.), po drugie ujeciem po stronie planu kosztow ekipy konserwatoréw -
wynagrodzenia z narzutami (7 etatdw), materialy posrednie 1 bezposrednie, pomniejszajace
wynagrodzenia po stronie kosztéw eksploatacji dotychczasowej. Zmiana ta jest niezbedna z
uwagi na fakt, ze ewidencja tych kosztow prowadzona jest bezposrednio w kosztach
konserwacji. W 13 nieruchomosciach nastapito obnizenie stawki eksploatacji podstawowej, w
9 nieruchomos$ciach pozostala na dotychczasowym poziomie, a w 29 nieruchomosciach ta
stawka zostata podwyzszona. Skutki zmian planowanych stawek optat dla typowych
wielkosci mieszkan na 2012 rok wedlug Srednich stawek osiedlowych zostaty
zaprezentowane w tabeli nr 6.

Zgodnie z Uchwala nr 77 Rady Nadzorczej, Administracja przekazala Radom Domoéw —
Nieruchomos$ci propozycje prac w ich budynkach z uwzglednieniem priorytetow. W
szczeg6lnosci nalezalo uwzgledni¢ prace remontowe poprawiajace bezpieczenstwo
mieszkancéw tj. przewidzie¢: wymiang instalacji gazowych, instalacji elektrycznych oraz
realizacj¢ prac zwiazanych z poprawa ochrony ppoz. wymiana dzwigéw osobowych.

Rady Doméw — Nieruchomosci mialy prawo wyrazenia opinii w sprawach hierarchii
waznos$ci poszczegdlnych robot do 18 listopada 2011 r., natomiast ostateczny zakres robot
ustali kierownictwo osiedla, dostosowujac wielkos¢ naktadow do mozliwosci finansowych
kazdego budynku.

Kierownik AO przypomnial, ze w pazdzierniku br. do Rady Osiedla zostal przekazany
projekt planu rzeczowo-finansowego remontow budynkoéw; wowczas Rada Osiedla
stwierdzila, ze nie begdzie zajmowata si¢ remontami w budynkach, tylko zajela stanowisko
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odnos$nie remontow ogodlnoosiedlowych. Konstrukcja planu remontow od lat jest niezmienna.
Zgodnie z przepisami wewnatrzspotdzielczymi oraz przepisami prawa budowlanego i
wydanymi do niego rozporzadzeniami, plan robot remontowych sporzadzony zostal z
zachowaniem pierwszenstwa dla robot remontowych majacych na celu:

e climinacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali 1 0sob trzecich,

e zabezpieczenie przeciwpozarowego budynku,

e speinienie wymagan ochrony srodowiska,

e zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow.

Kierownik AO zasygnalizowal, ze w przypadku niektorych budynkéw nie dokonano ustalen
z Radami Domow-Nieruchomosci, poniewaz nie wptynety pisma RD-N zawierajace opini¢ w
tej sprawie. Administracja uwzglednila tylko te opinie Rad Doméw-Nieruchomosci, ktore sa
mozliwe do zrealizowania w oparciu o przyjeta przez Administracj¢ hierarchi¢ waznosci
poszczegdlnych robot 1 mozliwosci finansowe kazdego z budynkdéw, jak rowniez
uwzgledniaja koniecznos$¢ kumulowania srodkow finansowych na roboty zagrazajace stanu
technicznemu budynkow. Jednocze$nie Kierownik podkreslit, ze zgodnie z zapisami Statutu,
,,do kompetencji Zebrania Domowego Nieruchomosci nalezy wnioskowanie, opiniowanie i
decydowanie o pracach remontowych i ich realizacji oraz kosztach z tym zwiqzanych, z
wyjatkiem prac zastrzezonych do kompetencji Zarzqdu przepisami prawa budowlanego i
innymi”. W zwiazku z powyzszym, niezrozumiala jest propozycja uchwaty przygotowanej
przez Prezydium RO, aby zatwierdzi¢ plany remontéw tylko tych nieruchomosci, na ktore ich
Rady Domoéw-Nieruchomosci wyrazily zgodeg, tym bardziej ze w pazdzierniku br. Rada
Osiedla uznata, iz nie bedzie zajmowatla si¢ remontami budynkowymi.

Jezeli dana Rada Domu-Nieruchomos$ci zyczy sobie wykonania innych robdt, niz to
proponuje Administracja, to nic nie stoi na przeszkodzie, aby wystapita z pismem, ze pomimo
informacji uzyskanych z Administracji o wystgpujacych zagrozeniach bezpieczenstwa, zada
wykonania innych robdt 1 potwierdzita to czytelnymi podpisami.

Remonty ogolnoosiedlowe byly omawiane na posiedzeniach komisji RO. Administracja nie
moze przedstawi€¢ szczegélowego harmonogramu tych robot, z uwagi na konieczno$é
modernizacji o$wietlenia oraz analizy projektu wykonania drog p.poz. - ze wzgledu na
zmiang przepisOw w tym zakresie.

Plan robot ogrodniczych zostat opracowany na podstawie analizy wykonania robot
ogrodniczych w 2011 r., potrzeb wynikajacych ze standaryzacji zagospodarowania terenu w
elementy roslinne 1 matej architektury oraz koniecznos$ci zachowania dyscypliny finansowe;.
Harmonogram prac ogrodniczych na 2012 r. stanowi zalacznik nr 7 do planu.

Planowane koszty konserwacji wtasnej na 2012 rok wynosza 402.236,61 zi, t;.:

— konserwacja zieleni wlasna —258.236,61 zt
— sadzonki ro$lin (drzewa, krzewy, kwiaty) — 50.000,00 zt
— kora, torf ogrodniczy — 12.000,00 zt
— paliwo do sprzetu ogrodniczego — 7.000,00 zt
— nasiona trawy — 500,00 zt
— materiaty pozostale — 500,00 zt
— wynagrodzenia konserwatorow —133.132,61 zt
— wynagrodzenia konserwatora — biuro — 55.104,00 zt



— koszenie trawy (czterokrotnie) - 144,000,00 zt

Przewodniczaca RO zwrocila si¢ do przedstawicieli Zarzadu o opini¢ w sprawie
opracowanego przez Administracje projektu planu gospodarczo-finansowego osiedla na 2012
rok.

Czlonek Zarzadu ds. ekonomicznych, p. L. Kaczmarski, stwierdzit Ze plan jest zgodny ze
wskaznikami zawartymi w Uchwale nr 77 Rady Nadzorczej. Plan remontéw ma charakter
proporcjonalny. Nie ma zastrzezen do zalozen planu w dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Plan zostat sporzadzony prawidtowo 1 jest znacznie lepiej przygotowany,
niz w ubiegtym roku.

Czlonek Zarzadu ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi, p. G. Engelbrecht,
stwierdzil ze w zakresie remontdw plan na 2012 rok jest kontynuacja polityki remontowej na
Osiedlu ,,Sadyba”. Roboty zostaty zaplanowane w sposob racjonalny. Sa to prace, ktére sa
zwiazane z poprawa bezpieczenstwa 1 musza by¢ wykonane (na poziomie realizacji planu
nalezy rozwazy¢ z poszczegdlnymi Radami Domoéw-Nieruchomoscei, czy zakres tych robot
ma by¢ maksymalny). Poprawa stanu technicznego budynkow bedzie skutkowala obnizka
oplat na ubezpieczenie. Pan Prezes stwierdzil, iz nie moze odnie$¢ si¢ negatywnie do
sporzadzonego przez Administracj¢ planu remontdw; zostal lepiej przygotowany niz w
ubieglym roku. Ponadto Pan Prezes nadmienit, ze w Biurze Zarzadu podj¢to dzialania nad
opracowaniem programu remontowego na najblizsze 9 lat.

Nastgpnie Przewodniczaca zwrdcila si¢ do poszczegdlnych komisji o opini¢ nt. planu
gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012 rok.

Przewodniczacy KT-E, p. A. Przybylski, poinformowal, ze Komisja rozpatrywata plan 1
stwierdzila, ze zostal opracowany zgodnie z zasadami; nie mozna mie¢ zastrzezen do jego
budowy pod wzgledem formalnym. Komisja podjeta dyskusj¢ na temat remontow budynkdw,
poniewaz do jej wiadomos$ci wplynety pisma dot. uzgodnien remontoéw budynkowych z
Radami Doméw-Nieruchomos$ci. Komisja rozpatrzyta 11 pism w powyzszej sprawie. Komisja
stwierdzila, ze zgodnie z wytycznymi zawartymi w Uchwale nr 77 Rady Nadzorczej,
priorytetem sa remonty zwiazane z podwyzszeniem bezpieczenstwa budynkéw, tj. wymiana
WLZ i remont wind.

Komisja przyjeta do akceptujace; wiadomosci przedstawiony przez Administracj¢ Osiedla
plan gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na rok 2012 i1 rekomenduje do uchwalenia
przez Radg Osiedla.

Przewodniczaca Komisji Ladu, p. M. Szeller, poinformowala, Ze podczas burzliwe;j
dyskus;ji jeden cztonek Komisji opuscit posiedzenie. W zwiazku z tym, nie bylo kworum i1
Komisja Ladu nie mogta zaja¢ stanowiska w sprawie planu na 2012 rok.

Przewodniczacy Komisji Kulturalno-Samorzadowej, p. K. Pawlowski, poinformowal, ze
Komisja rozpatrywala plan gospodarczo-finansowy osiedla na 2012 rok w czgsci dotyczace]
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Osrodka Edukacji Kulturalnej. Komisja przyjeta plan do akceptujacej wiadomosci 1
rekomenduje jego przyjecie. Jednoczesnie Komisja zwrdcita uwage, ze plan nie zawiera
perspektywicznego spojrzenia na rozwdj Osrodka oraz nie uwzglednia nakladéw na remont
klubu. Wedhig informacji Kierownictwa AO, w I potowie 2012 roku Administracja zamierza
przeprowadzi¢ analiz¢ kosztow dzialalnosci Osrodka Edukacji Kulturalnej. Poza tym,
Komisja zwrdcita uwage na brak uzgodnien remontéw budynkowych z niektorymi Radami
Doméw oraz, ze Administracja Osiedla nie przekazuje Radom Doméw z automatu
protokotéw z przegladow technicznych; tak szczegdélowe dane sa przekazywane na pisemny
wniosek Rady Domu. Wydaje si¢, ze przy planowaniu, brak wiedzy Rad Doméw-
Nieruchomosci o stanie technicznym ich budynkow, jest duzym mankamentem.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, p. A. Szwaranowicz, poinformowal ze Komisja
rozpatrywala plan gospodarczo-finansowy na 2012 rok. Przewodniczacy KR zwracat si¢ do
Kierownika o dostarczenie planu w formie elektronicznej (Excel), w celu przeanalizowania
tego materiatu. Jednakze plan przekazano tylko w formie papierowej oraz elektronicznej
(PDF).

Komisja nie zglosila zastrzezen do planu w czgs$ci dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zaakceptowala proponowane podwyzki stawek opfat.

Pan A. Szwaranowicz przypomniat, iz Komisja Rewizyjna na posiedzeniu w pazdzierniku
br. ustalata, Ze nie bgdzie zaymowac si¢ remontami budynkowymi 1 przyjeta plan w zakresie
robot ogdlnoosiedlowych. Jednakze okazato sig, ze niektére Rady Doméw-Nieruchomosci
protestuja przeciwko proponowanym przez Administracje planom remontowym w budynkach
lub informuja, iz nie uwzgl¢dniono ich postulatow, mimo tego, ze posiadaja srodki finansowe.
W tej sytuacji, Komisji Rewizyjna postanowila omowi¢ sprawg remontow w budynkach.
Komisja zglosita szereg watpliwosci dotyczacych remontow ogolnoosiedlowych oraz
budynkowych. Komisja zwrocita uwage na zbyt maty zakres zaplanowanych robdt
ogolnoosiedlowych (tylko 100.000 zt), chociaz dzigki temu zostanie zwigkszony fundusz
remontowy budynkowy. Zdaniem p. Szwaranowicza, istnieje watpliwos¢, czy proponowane
przez Administracj¢ remonty budynkowe w chwili obecnej sa konieczne 1 racjonalne. Np.
nieracjonalne sa: wymiana wodomierzy w calym budynku (mozna wymieni¢ tylko
niesprawne), WLZ (nie wszystkie pomiary sa odpowiednie, ale tylko w niektorych
przypadkach instalacja moze zagraza¢ bezpieczenstwu mieszkancOw — nie ma potrzeby
wymiany instalacji w catym budynku), remont balkonéw (powinny by¢ wyremontowane
tylko te uszkodzone, a nie w calym budynku), montaz drzwi ppoz. (niezasadny — wystarcza
drzwi uszczelnione, ktore beda chronity przed dymem). Komisja wychodzi z zalozenia, ze
przy indywidualnym rozliczaniu budynkow, to mieszkancy powinni mie¢ decydujacy glos o
zakresie remontow w budynku. Administracja Osiedla moze proponowac plan remontow
budynkowych w przypadku udokumentowanego zagrozenia konstrukcji budynku oraz
zagrozenia zdrowia 1 zycia mieszkancow. Ponadto Administracja nie powinna planowaé
remontéw, na ktore budynek nie posiada wystarczajacych $rodkéw finansowych, a
mieszkancy nie wyrazaja zgody na zaciagnigcie pozyczki z Centralnego Funduszu
Remontowego, jak w przypadku Konstancinskiej 3a 1 3b (remont dachu).

Reasumujac, p. A. Szwaranowicz poinformowal, ze Komisja Rewizyjna przyjeta plan
gospodarczo-finansowy osiedla na 2012 rok w czgs$ci dotyczacej gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi, przyjeta proponowane podwyzki stawek oplat oraz plan remontow w
budynkach — w ktorych zostal uzgodniony z Radami Doméw-Nieruchomosci. Pozostale
remonty powinny by¢ uzgodnione 1 przeanalizowane z Radami Doméw-Nieruchomosci.

Pozostale komisje, tj. Komisja Windykacyjna oraz Komisja ds. Wniesionych nie zajmowaty
si¢ planem gospodarczo-finansowym na 2012 rok.

Po przedstawieniu opinii poszczegdlnych Komisji, Kierownik AO ustosunkowat si¢ do
wypowiedzi p. Pawlowskiego oraz p. Szwaranowicza. Wyjasnit, ze remont Osrodka Edukacji
Kulturalnej byt zaplanowany, ale okazalo sig¢, ze zakres robdt przekracza mozliwosci
finansowe. Administracja wezmie pod uwage remont klubu przy sporzadzaniu planu
remontoéw w latach nastgpnych. Jednocze$nie Kierownik zasygnalizowal, ze w I polowie
2012 r. Administracja zamierza przeprowadzi¢ analiz¢ dot. dalszego funkcjonowania
Osrodka. Protokoty z przegladow technicznych nie sa przekazywane z automatu do
wszystkich Rad Domow-Nieruchomos$ci, ale nie oznacza to, ze te przeglady nie sa
wykonywane 1 nie sa brane pod uwage przy sporzadzaniu planu remontow.

Odnosnie ustalen prac remontowych z Radami Domow-Nieruchomosci, Kierownik AQO
przypomnial, ze zgodnie z Uchwala nr 77 Rady Nadzorczej, Rady Domow — Nieruchomosci
miaty prawo wyrazenia opinii w sprawach hierarchii waznosci poszczeg6lnych robot do 18
listopada 2011 r., natomiast ostateczny zakres rob6t ustali kierownictwo osiedla dostosowujac
wielko$¢ naktadow do mozliwosci finansowych kazdego budynku. Ustalenia z kilkunastu
budynkow byly omawiane na posiedzeniu Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, w tym dot.
budynku Jaszowiecka 11 1 Korczynska 6; po wyjasnieniach Administracji nie zgloszono
uwag. Administracja jest otwarta na dalsza dyskusj¢ w tej sprawie. Zrozumiate jest to, ze
mieszkancy dbaja o estetyke osiedla 1 budynkéw, ale mieszkancy nie ponosza
odpowiedzialnos$ci za utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym obiektow budowlanych,
tylko odpowiada za to kierownictwo administracji oraz inspektorzy nadzoru.

Odnosnie sporzadzonego przez Administracj¢ planu gospodarczo-finansowego, Kierownik
AO przypomnial, ze przed 2008 r. Rada Osiedla zatwierdzata plany 1 dokumenty byly
wowczas wystarczajace, a byty to tylko wydruki z systemu ksiggowego; nie bylo problemow
z zatwierdzaniem planow. Zwrocit uwage, ze od 2008 roku jakos$¢ dokumentéow ulegla
poprawie; maja inna forme i1 sa bardziej przejrzyste. Rada Osiedla w tym roku otrzymata
obszerniejszy material; plan na 2012 rok obejmuje szczegétowe zataczniki, ktoére dotychczas
nie byly prezentowane. Niezrozumiate jest, ze Rada Osiedla warunkuje przyjecie planu
udostgpnieniem tego dokumentu w wersji elektronicznej w arkuszu kalkulacyjnym Excel, na
ktérym pracuja pracownicy administracji. Nie moze by¢ tak, Zze instrumenty i1 metodologia
opracowana przez pracownikoOw administracji, bedzie przekazywana Radzie Osiedla. Schemat
planu remontow jest taki sam, jak w latach ubiegtych 1 nie powinno si¢ go rozpatrywa¢ w
kategoriach, czy mieszkancy sa zadowoleni z proponowanych remontdéw, czy nie. Po
przeanalizowaniu korespondencji z Radami Domoéw-Nieruchomosci wynika, ze sytuacji
konfliktowych jest w przypadku ponad 10 budynkow, w ktorych Rady Domow nie wyrazaja
zgody na remonty zaplanowane przez Administracje lub zglaszaja inne postulaty. Poza tym,
niektore Rady Doméw nie sa w stanie zaja¢ merytorycznie stanowiska w sprawie planu
remontdw, na co zwracal uwage p. W. Nowak przy omawianiu planu na posiedzeniu Komisji
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Kulturalno-Samorzadowej. Kierownik AO ponownie przypomnial, ze zgodnie z Uchwala nr
77 Rady Nadzorczej, Rady Domoéw — Nieruchomosci mialy prawo wyrazenia opinii w
sprawach remontow, ale ostateczny zakres robot ustali kierownictwo osiedla, dostosowujac
wielko$¢ naktadow do mozliwosci finansowych kazdego budynku. W swietle powyzszego,
skierowat zapytanie, czy Rada Osiedla zatwierdzi remonty w budynkach, ktore sa
priorytetowe (dot. bezpieczenstwa mieszkancow 1 poprawy stanu technicznego budynkow,
np. wymiana WLZ), czy te, ktore sa postulowane przez Rady Domow (np. malowanie klatek
schodowych). Oczywiscie postulaty mieszkancow odnosnie remontdéw sa bardzo wazne, ale
nalezy to rozwazy¢ pod wzgledem merytorycznym. Komisja Techniczno-Eksploatacyjna
wypowiadala si¢ merytorycznie na temat remontow budynkow i po wystuchaniu argumentacji
Administracji odnos$nie kilkunastu budynkéw, nie wnosita zadnych zastrzezen.
Ustosunkowujac si¢ do wypowiedzi p. Szwaranowicza, ze Komisja Rewizyjna miata
niewielkie zastrzezenia do planu w czg$ci dot. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
Kierownik AO poinformowat, ze tych zastrzezen byto 38, m.in. dotyczyly wskaznika
wzrostu energii elektrycznej, wody technologiczne;.

Odnosnie robot ogdlnoosiedlowych wyjasnit, ze biorac pod uwage sprawozdawczo$¢ 1 oceng
wykonania planu remontéw, nie mozna zaplanowa¢ np. kwoty 2.000.000 zt na remont
oswietlenia, poniewaz rzutowatoby to na wskaznik wykonania planu. Ponadto ze wzgledow
formalno-prawnych nie wiadomo, czy prace te bedg zrealizowane w 2012 r., tym bardziej, ze
kwestionowany jest projekt modernizacji o§wietlenia. Propozycje odnosnie kwoty (100.000zt)
1 zakresu robot ogolnoosiedlowych byly omawiane na posiedzeniach komisji RO 1 zostaly
zawarte w stanowisku Rady Osiedla z pazdziernika br.

Odnosnie racjonalnosci proponowanych remontéw, Kierownik wyjasnit, ze zgodnie z
rozporzadzeniem Prezesa Glownego Urzedu Miar, wodomierze c.w. 1 z.w. nalezy wymieniac¢
co 5 lat. Nie wszystkie pomiary WLZ sa odpowiednie i nie mozna rozpatrywac stanu tej
instalacji tylko na podstawie pomiaréw. Nawet, jezeli pomiary sa odpowiednie, to stara
instalacja WLZ nie spelnia obowiazujacych norm w zakresie zabezpieczen. W zwiazku z
powyzszym, nie nalezy kwestionowaé zasadno$ci wymiany tej instalacji. Administracja
dokfada staran, aby remonty wykonywa¢ kompleksowo, dlatego sa remontowane wszystkie
balkony w danym budynku. Remont pojedynczych balkonéw jest niecoptacalny, poniewaz
koszt takiego remontu bytby o ok. 50% wyzszy. Jednoczesnie Kierownik zasygnalizowat, ze
po wykonaniu remontu balkondéw przez firm¢ Fartex w pierwszym budynku, niektore Rady
Domow zwracaty si¢ o uwzglednienie w planie remontéw ich budynkow remontu balkonow
oraz aby byl wykonywany przez t¢ firmg. Odnos$nie montazu drzwi ppoz., Kierownik
wyjasnil, ze aktualne przepisy ppoz. narzucaja obowiazek montazu drzwi o odpowiedniej
odpornosci ogniowej. Odnosnie remontu dachu w budynkach Konstancinska 3a i 3b,
poinformowal, Ze sprawa sfinansowania tych robot bedzie indywidualnie rozpatrywana przez
Zarzad 1 Rade Nadzorcza.

Reasumujac, Kierownik AO podkreslit, ze plan na 2012 rok, podobnie jak w latach
ubieglych, zostat sporzadzony zgodnie z wytycznymi Rady Nadzorczej. Niezrozumiate jest
to, ze Rada Osiedla na posiedzeniu plenarnym w pazdzierniku br. stwierdzita, iz nie bedzie si¢
zajmowala remontami w budynkach, a w dniu dzisiejszym Rada Osiedla zamierza uchwali¢
plan warunkowo 1 utrudni¢ prac¢ Administracji w przysztym roku. Pan K. Kucinski
ponownie przypomnial, ze zgodnie z Uchwala nr 77 Rady Nadzorczej, ostateczny zakres
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robot ustali kierownictwo osiedla, dostosowujac wielko§¢ naktadow do mozliwosci
finansowych kazdego budynku.

Przewodniczaca RO odniosta si¢ do wypowiedzi Kierownika, w ktorej przywotat stanowiska
przyjete przez Radg Osiedla. Przypomniata, Ze to Administracja zaproponowala kwotg
100.000 zt na roboty ogolnoosiedlowe, nie podajac zakresu tych robot. W zwiazku z
powyzszym, Komisja Rewizyjna na swoim posiedzeniu ustalita zakres tych prac.
Jednoczesnie Przewodniczaca przypomniata, ze przy uchwalaniu planu na rok 2009, w
uchwale Rady Osiedla nr 11/12/2008, Rada Osiedla zobowiagzata Kierownika AO ,,Sadyba”
do przedstawienia zakresu rzeczowego robot ogdlnoosiedlowych wraz z mapa drogowa
zawierajaca szczegdlowy harmonogram oraz zakres robot z podaniem wykazu drdg 1 miejsc
posadowienia latarni wraz z ich liczba 1 przedstawieniem planu terminu i1 kosztow wykonania
tych prac, z zaznaczeniem prac, ktore zostaty wykonane oraz tego, co pozostaje do wykonania
- do konca stycznia 2009 r.

Administracja do tej pory nie przekazata zakresu tych prac, jak réwniez nie przekazala
zakresu robdt drogowych (chodnikow) oraz nie podjeta dalszych dzialan w sprawie
uruchomienia studni oligocenskie;.

Odnos$nie udostgpniania dokumentow, Przewodniczaca przypomniala, ze 27.10.br.
Kierownik wyrazit zgod¢ na przekazanie Radzie Osiedla zestawien kosztow GZM za rok
2010, ktore byly przekazywane Radom Domow, ale oprocz obszernej korespondencji
kierowanej do wiadomosci Zarzadu 1 Rady Nadzorczej, do chwili obecnej Rada Osiedla nie
otrzymata tych materiatow. Zwrocila uwage, ze aktualnie Rada Osiedla ma ograniczony
dostgp do dokumentow, niezb¢dnych do zaopiniowania planu remontoéw. Przykladowo
podata, iz od dwoch dni bezskutecznie zwracata si¢ o uzyskanie do wgladu protokotow
pomiarow pigcioletnich instalacji elektrycznej w budynku Korczynska 15.

Pani Z. Zwolinska odniosta si¢ do wypowiedzi p. Szwaranowicza dot. zastrzezen do
wymiany WLZ. Stwierdzita, iz mieszkancy zdaja sobie sprawg, ze wymiana WLZ jest
niezbedna. Stara instalacja sprzed ok. 30 lat nie dziala prawidlowo 1 wymaga jak najszybszej
wymiany. Jednocze$nie p. Zwolinska podzigkowata, ze Komisja Rewizyjna zajeta votum
separatum 1 nie wypowiadala si¢ na temat wykonania instalacji odgromowej (na tak lub na
nie). Pani Z. Zwolinska poinformowata, ze odbyla dyskusj¢ z jednym z czlonkéw Rady
Domu Konstancinska 9, ktory twierdzil, ze skoro budynek Konstancinska 9 jest dtugi, a obok
jest posadowiony budynek wysoki, to instalacja odgromowa nie jest potrzebna. Podczas tej
dyskusji p. Zwolinska stwierdzita, ze wystepuja rowniez pioruny kuliste, na co jedna z
cztonkin Rady Domu odpowiedziala, ze takich pioruné6w nie ma.

Na pytanie Przewodniczacej, "kto z Panstwa widzial piorun kulisty?", p. Zwolinska
odpowiedziata: "ja, 2 razy", a zainteresowanych odestata do Wikipedii.

Pan R. Bombala zwrdcil uwage, ze w planie remontow na 2012 rok nie uwzgledniono
zadnych robot, o ktére wnioskowali mieszkancy Korczynskiej 6 na Zebraniu Domowym.
Zasygnalizowal, ze w 2011 roku rowniez nie uwzglgdniono postulatoéw mieszkancow w
zakresie remontow. Chciano wykona¢ tylko drzwi ,,wigzienne” 1 potozono plyty gipsowe na
korytarzu. Dwa lata temu Rada Osiedla przyjeta w planie remontéw remont hydroforni,
ktorego kosztami obciazono fundusz remontowy czterech budynkéw. Pan Bombala zwrocit
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uwage na zla jakos¢ wykonanych w hydroforni robot, np. popgkane podlogi. Przyjgta przez
Radg Osiedla w planie remontow wymiana instalacji odgromowej nie zostala zakonczona do
chwili obecnej. Prace zostaly odebrane z udziatem przedstawiciela Rady Osiedla, a nie Rady
Domu-Nieruchomos$ci. Do chwili obecnej nie usunigto usterek w podjezdzie dla osob
niepetnosprawnych. Nastgpnie p. Bombala zakwestionowal wysokos$¢ proponowanej dla
budynku Korczynska 6 stawki odpisu na fundusz remontowy, oplaty stalej za ciepta wodg
oraz za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Pani M. Szeller odczytata swoje stanowisko — zdanie odrgbne — w sprawie przyjecia przez
Radg Osiedla planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok:

Jestem przeciwko przyjeciu w aktualnej postaci Planu Gospodarczo Finansowego na 2012r
(PG-F na 2012), swoje zdanie odrebne uzasadniam biezqcq i prognozowanq sytuacjq
gospodarczq. NaleZy tak konstruowaé plan naszego osiedla, aby uwzgledni¢ fakt

pogarszajqcej sie sytuacji ekonomicznej wielu rodzin. Konieczne do wykonania remonty,
wynikajgce 7 nowych wymogow technicznych, powinny by¢ roztoione na kilka lat, aby
umoZliwily pokrycie w oplatach za mieszkania nie tylko rosnqcych kosztow eksploatacji, ale
rownie; rosnqcych kosztow remontowych. W moim przekonaniu przedstawiony przez AO
plan nie spetnia tych wymogow, szczegoty ponizej:
1. W planie brak jest czesci opisujqcej szczegolowiej strukture zatrudnienia pod kqtem
potrzeb i zaplanowanego frontu robot.  Oczekuje porownania zmiany liczby
poszczegolnych etatow wobec zmieniajqcych sie zadan.

Informacje na ten temat zatrudnienia to akapit z str. 7 PGF na 2012, gdzie mowa jest
o planowanym wzroscie wynagrodzen o 3% (jak AO uzasadnia ten wzrost), krociutki
rozdziat 7, gdzie AO rozpisuje sie o wielkosci Dziatu Samorzqdowego i zalqcznika 7
ze schematem struktury. O Dziale Technicznym, przed ktorym stoi wyzwanie przerobu
8 min ani stowa — dla mnie to niepokojqce zjawisko.

Dlatego watpliwosci moje budzi taka struktura AO, gdzie jeden inspektor ds.
elektryczno-diwigowych nadzoruje planowane prace na remonty elektryczne - rzedu
2,62 min PLN, gdy rownoczesnie jest zatrudnionych trzech inspektorow ds.
budowlanych przy planowanych naktadach na remonty budowlane — rzedu 4,36 min
PLN,

I1I.  Projekt Oswietlenia. W planie brak jest jakiejkolwiek pisemnej informacji (procz malej
wzmianki na str. 17) o koncepcji podejscia do tego projektu. Cala inwestycja ma
podobno kosztowaé ponad cztery miliony zlotych. Oczekuje opisu koncepcji i
harmonogramu realizacji tego projektu z podziatem na etapy. Jednym z pierwszych
etapow — przed przetargiem i rozpoczeciem jakichkolwiek prac - powinna by¢ analiza
wzrostu kosztow eksploatacji i powtorna weryfikacja ilosci zaproponowanych latarni.
NaleZaloby rownie? przygotowaé harmonogram realizacji poszczegolnych linii latarni
biorgc pod uwage krytycznos¢ ich wykonania. AO w PGF na 2012 prezentuje budzqce
watpliwosci podejscie piszqc tylko, Ze ... planowane jest uregulowanie zagadnien
formalno-prawnych tj.: w zakresie uzyskania decyzji pozwolenia na budowe modernizacje
sieci i urzqdzen oswietlenia terenu” ...,
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V.

V.

Zakres i ilos¢ remontow budynkowych, a takze ich zasadnos¢ budzi takze watpliwosci;

o wymiany mieszkaniowych wodomiarow (w sumie §8). Rozumialabym wymiane
wodomiarow w budynkach, w ktorych lokatorzy kwestionowaliby pomiary w danej
nieruchomosci. Jesli nie, to po co wyrzucac pieniqdze na taki remont, mozna je
kumulowac na wazniejsze prace lub po prostu zmniejszy¢ obciqzenia czynszowe,

o projekty WLZ (21 szt.) i ich realizacje (16 szt.) tHumaczy si¢ zdawkowo zlym stanem
instalacji elektrycznej, ktorej przewody wykonane sq z aluminium. Informuje, Ze
dzisiaj tez wykonuje si¢ instalacje ,,z aluminium” jesli inwestorzy nie chcq placié
kilkakrotnie wigcej za mied? (forum dla elektrykow www.elektroda.pl/). Jesli
pomiary w trakcie przegladow sq OK., nie ma sladow zwaré, wygrzewania si¢ kabli,
czy zgloszen o wylqczeniach prqdu, to wolatabym znacznie rozsqdniejsze podejscie
do wymian instalacji WLZ.

o planuje si¢ 4 remonty w wiezowcach - instalacje drzwi ppoz. po 200 tys PLN/remont.
Klatki w wiezowcach sq niepalne, a zabojczy jak zwrocono mi uwage jest dym oraz
brak samoczynnie otwierajqcych sie klap oddymiajqcych. Czy prawdq jest, ze w
jednym 7 wiezowcow zrobiono wyjqtek i zakupiono inne duio tansze driwi?
Oczekuje, Ze przed priystgpieniem do tak drogich remontow AQO pisemnie
poinformuje RO uzasadniajqc swoje decyzje gdzie w jednych budynkach
restrykcyjnie traktuje sie¢ prawo ppoz. a w innych nie.

e robienie ogromow w ilosci 21 szt., czy w zblizajqcym sie pierwszym roku kryzysu (i
powszechnych podwyzek) racjonalny jest tak szeroki front robot?

Moja propozycja to znaczne zmniejszenie frontu robot, tak by zatrudnieni
inspektorzy wreszcie mogli skrupulatniej petnié¢ swoje obowiqzki nadzoru prac, w
odpowiednim do zakresu remontu wymiarze czasu. Doglgdajgc kilka razy w
tygodniu remontu w danej nieruchomosci, pilnujqc zakresu i jakosci wykonywanych
prac. W tej chwili widok inspektora w trakcie remontu jest rzadkosciq,
AO nie uzgadnia 7 mieszkancami planow remontow, ich zastrzeienia i propozycje sie
ignoruje (rozmawialam na ten temat 7 mieszkancami kilku nieruchomosci) - i to mimo
obowiqzujqcych ich przepisow zawartych w Statucie MSM Energetyka (§ 99 ust. 3a
oraz § 101 ust 2). Swoj brak uzgodnien ttumaczy wigledami profilaktyki ppozi. czy
eliminacjq zagrozen bezpieczenstwa mieszkancow.

Moze w to bym uwierzyta, gdyby nie stan klatek moich sqsiadow z budynku obok. Otoz
mysl o kilkudziesieciu osobach schodzqcych i wchodzqcych codziennie zrujnowanymi
klatkami po odpadajacym gresie ze schodow snu z powiek AO nie spedza. AO uwaza za
priorytetowq wymiane wodomiarow i projekt WLZ.  Ztamanie karku czy nogi na
zrujnowanych schodach jest mniej prawdopodobne niz zagrozenie wynikajgce z
posiadania niecertyfikowanego licznika wody!!!!

W planie brak zaplanowanych funduszy, na zadania, ktorych realizacja:

o byla planowana w PGF na 2011, a pozniej niewykonana — sq to - projekt organizacji
ruchu, zbudowanie 3 placow zabaw, montaz sprzetu dla doroslych outdoor-fitness,
poprawe estetyki pawilonow,
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o byla planowana w 2011 i oczekiwano realizacji w 2011, czyli budowy 3 milych
kqcikow,

W  planie (str. 17 dwa ostatnie akapity) przedstawiono liste remontow
ogolnoosiedlowych). Z zalqcznika nr 4 wynika, i przewidziano na taki zakres prac
tylko ~100 tys PLN. Jest to kuriozalne — koszt samego chodnika przed szkolq wyceniono
na ponad 400 tys PLN. Plan zawiera jeszcze liste kilku lokalizacji, brakuje tam
Korczynskiej 15 — gdzie budowa chodnika wzdtuz budynku jest sprawq bezpieczenstwa
mieszkancow,

Opis prac konserwacyjnych to ogolniki na temat podniesienia estetyki otoczenia,
nasadzeniach zastepczych i nasadzeniach roslin na zasadzie sprawiedliwego podziatu
(strona 20 PGF na 2012) oraz informacja zawarta w zatqczniku nr 7 — tabeli na koncu
dokumentu (ponizej jej kwintesencja):

e zaplanowane jedno lub dwukrotne ciecie krzewow na catym osiedlu, dyskusyjne moim
zdaniem 4-ro krotnie ciecie krzewow w Parku Dygata (czy jest tam az taka
roznorodnosc¢ krzewow w stosunku do zieleni przy budynkach?),

dyskusyjne takze moim zdaniem jest zaplanowanie ciec pielegnacyjnych drzew przed
az 50-cioma nieruchomosciami,

zrobienie ogrodzen przed 8-mioma nieruchomosciami (+ 2 rezerway),

zrobienie nasadzen przed 16 nieruchomosciami.

Tabela zawiera niespdjnosci (tak na oko 30%) pomiedzy wnioskami mieszkancow, a
planowanymi pracami — przedstawiam tylko kilka przyktadow:

bedq robione ogrodzenia dla Konstancinskiej 5A i 7, Sobieskiego 64 (bez wnioskow)
rownoczesnie nie zaplanowano ogrodzen dla Korczynskiej 10 i Spalskiej 2, ktorych
mieszkancy przestali do AO wnioski,

brak zaplanowanych nasadzen dla mieszkancow nieruchomosci, ktorzy sktadali takie
wnioski Korczynska 1,3, stary wniosek Bonifacego 87, zta sytuacja Solankowej 6 —
wnioski lezq od 2009 roku, Sobieskiego 66-66A (to co zostato zrobione w poblizu
wnioskowata Sobieskiego 64), planowane nasadzenia bez wnioskow Korczynska 2,
Bonifacego 83/85 lub dla budynkow, przy ktorych w 2011r wykonano juz prace -
Spalska 1.

Na temat konserwacji zieleni powinnismy dyskutowacé na spotkaniach Komisji Ladu,
niestety wigkszos¢ spotkan odbywata sie w atmosferze podejrzen i napiecia, na kazdq
prosbe o harmonogramy, raporty czy informacje AO reagowata z urazeniem. Nie byto
miejsca na konstruktywne dyskusje. Przedstawiona (i opracowana) przez AQO lista
Wnioskow Mieszkancow i RD-N w 2011 jest chaotyczna, niespojna i zawiera rowniez
pozycje w Zaden sposob niewnioskowane przez mieszkancow. Nie stworzono narzedzi
do wspierania nasadzen roslin na zasadzie sprawiedliwego podziatu. Powinna by¢
zrobiona dokumentacja wielokrotnie obiecana przez AO — nadal jej brak.



Pan M. Kieszek zwrécil uwage na fakt, ze Administracja przekazujac Radzie Domu
propozycj¢ do planu remontéw, nie przedstawia decyzji administracyjnych oraz postanowien,
z ktorych wynika, ze dane roboty nalezy wykona¢. Ponadto zwrécit uwage, ze w budynku
Jaszowiecka 11 wykonano instalacj¢ odgromowa, mimo sprzeciwu Rady Domu-
Nieruchomos$ci, natomiast nie wyremontowano przedtem dachu. Jesli w przysztosci w tym
budynku bedzie realizowany remont dachu, to instalacja odgromowa zostanie zdemontowana.
Nieruchomo$¢ Korczynska 1/3/5 posiada s$rodki finansowe na funduszu remontowym
budynku 1 wnioskowata o uwzglednienie w planie remontow wykonania nasad kominéw 1 nie
zostalo to zrealizowane.

Zdaniem p. Kieszka, instalacj¢ WLZ nalezy wymienia¢, ale w przypadku budynku
Jaszowiecka 11 prace te nie zostaly zakofczone, gdyz nie wymieniono giownego zlacza
kablowego. Wigkszos¢ pozycji w planie remontow, zdaniem p. Kieszka, jest propozycja
Administracji, a postulaty Rad Doméw-Nieruchomosci nie zostaty uwzglednione.

Pan J. Bieda zgodzil si¢ ze stanowiskiem p. A. Szwaranowicza, ze nalezy oszczednie
gospodarowa¢ §rodkami finansowymi i1 remontowaé tylko te balkony, ktéore wymagaja
naprawy, a nie w calym budynku. Odnoszac si¢ do wypowiedzi Kierownika AO, p. Bieda
stwierdzil, ze nieprawda jest, iz Rada Osiedla zaproponowata kwotg 100.000 zt na roboty
ogolnoosiedlowe, bo to zaproponowata Administracja i nie chciala tej kwoty podwyzszac,
majac na uwadze to, ze w przypadku podwyzszenia kwoty na remonty ogdlnoosiedlowe,
wskaznik wykonania planu mogltby by¢ mniejszy.

Poza tym p. J. Bieda zwrdcil uwage, ze niektorych czlonkéw Rady Osiedla interesuja tylko
sprawy dotyczace ich budynkow, a potrzeby ogdlnoosiedlowe sa dla nich sprawa
drugorzedna. Uzasadnionym wyjatkiem jest wystapienie p. Czapskiego, ktory zapewne bedzie
mowil o sytuacji w budynku Konstancinska 3b, gdzie stan techniczny dachu zagraza
katastrofa budowlana. Jesli Zarzad 1 Administracja nie podejma pilnie decyzji, to kto bedzie
ponosil odpowiedzialno$¢ za ten stan. Jednoczesnie p. Bieda zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej
1 Zarzadu oraz Administracji Osiedla, aby zglaszane potrzeby remontowe w poszczegdlnych
budynkach byty realizowane w ramach posiadanych srodkow finansowych.

Pani L. Bahdaj, w nawiazaniu do wypowiedzi p. Szeller, stwierdzila, ze przestrzega
obowiazujacych przepisOw. Budynek przy ul. Bonifacego 89 zostat wyposazony w drzwi z
szybami antywlamaniowymi, a nie przeciwpozarowymi, co zostatlo zatwierdzone przez
Wydzial Architektury Dzielnicy Mokotow. Jest zaskoczona przebiegiem tej dyskusji.
Oczywiscie Rady Domu-Nieruchomosci maja prawo decydowaé¢ o remontach w ich
budynkach, ale to musi by¢ zgodne z obowiazujacymi regulaminami. Wyjasnila, ze w
pierwszej kolejnosci powinno by¢ zorganizowane Zebranie Domowe, na ktorym mieszkancy
podejmuja uchwate w sprawie remontéw, a protokot z tego Zebrania powinien by¢ ztozony w
biurze administracji. Jednocze$nie p. L. Bahdaj zwrdcita uwage, ze dyskusja nie dotyczy
generalnie planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok, lecz poszczegdlnych budynkow.
Jesli istnieja budynki, w ktorych jeszcze nie dokonano uzgodnien planu remontow
budynkowych z Radami Doméw-Nieruchomosci, to jeszcze mozna to zrealizowaé w 1
kwartale 2012 roku i1 dokona¢ korekty planu remontow. Nieprzyjmowanie planu ze wzgledu
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na fakt, ze z niektorymi Radami Doméw nie uzgodniono planu remontow (ok. 30%
budynkow), zdaniem p. Bahdaj jest niepowazne i nieuzasadnione.

Pan J. Chmielewski skierowat zapytanie, ilu Radom Domow jest znana procedura zwigzana
z wykonaniem robot w zakresie bezpieczenstwa ppoz., ktoére sa kosztowne i1 co jest
proponowane w poszczegolnych etapach tych prac? Zdaniem p. Chmielewskiego, nalezy
stara¢ si¢ o dofinansowanie tych robot z Centralnego Funduszu Remontowego. Rady Domow,
ktore nie posiadaja tej wiedzy, moga nie orientowac sig, jakie remonty sa priorytetem.

Pan Z. Mordasewicz, ustosunkowujac si¢ do niektorych spraw podniesionych przez p.
Szeller oraz p. Biedg, poinformowat ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wodomierze
nalezy legalizowac¢ co 5 lat. Nie zgodzil si¢ z wypowiedzia p. Biedy, ze niektorzy cztonkowie
Rady Osiedla, bedac jednocze$nie w Radzie Domu, wykorzystuja to i na posiedzeniu Rady
Osiedla poruszaja indywidualne sprawy swojego budynku. W przypadku budynku
Bonifacego 75 Rada Domu zorganizowata Zebranie Domowe i ustalono priorytety remontow
budynkowych.

Przewodniczaca RO przypomniala, ze dyskusja powinna dotyczy¢ calego projektu planu
gospodarczo-finansowego na 2012 rok, a nie wylacznie indywidualnych spraw
poszczegbdlnych budynkow.

Wobec przedluzajacej si¢ dyskusji, p. J. Bieda zglosil wniosek formalny o przerwanie
dyskusji 1 glosowanie nad uchwata.

Pan W. Czapski zglosit wniosek przeciwny, o kontynuowanie dyskusji, poniewaz sprawa
przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok jest bardzo wazna dla Osiedla.

Przewodniczaca RO w pierwsze] kolejnosci poddala pod glosowanie wniosek zgloszony
przez p. Biedg.

W glosowaniu udziat wzigto 21 cztonkéw Rady Osiedla. Za przyjeciem wniosku glosowaty 4
osoby, przeciw — wigkszo$¢ 0sob.

Whiosek nie zostal przyjety.

W toku dalszej dyskusji, p. Z. Mordasewicz poinformowal, ze na Komisji Techniczno-
Eksploatacyjnej odbyla si¢ obszerna dyskusja na temat planu. Komisja zarekomendowala
przyjecie planu na 2012 rok.

Pan R. Korona postulowat o sprawdzenie wysokosci stawek oplat w poszczegdlnych
budynkach; np. w przypadku jednego budynku eksploatacja podstawowa wynosi 93.000 zi, a
naliczono opfatg¢ na eksploatacj¢ podstawowa w wysokosci 144.000 zl; powstaje roznica w
wysokosci 51.000 z1 1 nie wiadomo na co te Srodki zostang przeznaczone.

Nastgpnie p. Korona wyrazil poglad, ze wystarczy trzykrotne koszenie trawnikow w ciagu
roku.
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Pan A. Szwaranowicz odniost si¢ do wypowiedzi Kierownika, ze nie jest najwazniejsze
zadowolenie mieszkancoOw 1 stwierdzil, ze wlasnie zadowolenie mieszkancéw jest
najwazniejsze 1 w zwiazku z tym to Rady Doméw-Nieruchomosci 1 mieszkancy powinny
decydowa¢ o remontach w swoich budynkach. Odno$nie remontdw zwigzanych z
bezpieczenstwem (np. wymiana WLZ), wyrazil poglad, iz trzeba je wykonaé, ale nalezy
rozwazy¢, czy sa one konieczne do wykonania w 2012 roku oraz w ktorych budynkach. Tylko
w wyjatkowych wypadkach, kiedy istnieje zagrozenie awaria, Administracja ma obowiazek je
wykona¢. Jednocze$nie p. Szwaranowicz zwrocit uwage, ze w wielu przypadkach
postulowane przez mieszkancOw roboty nie wymagaja duzych nakladow finansowych (np.
malowanie klatek schodowych), ale przyczyniaja si¢ do zadowolenia wsréd mieszkancow.
Nastgpnie p. Szwaranowicz zwrocit si¢ z zapytaniem, czy dokumenty, o ktore zwraca sig
Rada Osiedla do Administracji Osiedla, sa supertajne? Zdaniem p. Szwaranowicza,
ograniczenie cztonkom Rady Osiedla dostgpu do informacji (np. nieprzekazanie tabel dot.
planu na 2012 rok w arkuszu kalkulacyjnym Excel) jest nieporozumieniem.

Nastgpnie p. Szwaranowicz zwrdcil uwageg, ze w projekcie uchwaty proponowane jest
zatwierdzenie planow remontéw na 2012 r. tych nieruchomosci, na ktére ich Rady Domow-
Nieruchomos$ci wyrazity zgodg 1 ktore posiadaja kompletne $rodki funduszu remontowego,
pozwalajace na ich realizacjg. Niezatwierdzone pozostana tylko remonty w tych budynkach, z
ktorych wplyngly protesty lub nie zostaty uzgodnione.

Pani M. Szeller, nawiazujac do wypowiedzi p. L. Bahdaj, ze w budynku Bonifacego 89
wymieniono drzwi za kwote 120.000 zt, zakwestionowata, dlaczego w innych budynkach
proponuje si¢ wymiang drzwi ppoz. za kwote 220.000 zt. Obowiazkiem Rady Osiedla, ktora
jest odpowiedzialna nie tylko za budynki w ktorych mieszka, jest dbanie o interesy sasiadow 1
finanse osiedla. Zabezpieczenie budynkéw zgodnie z obowiazujacymi aktualnie przepisami w
tym kraju praktycznie jest poza mozliwosciami; nalezy w tym zakresie zachowaé zdrowy
rozsadek 1 umiar.

Pani L. Bahdaj po raz kolejny zwrocita uwagg, ze Rada Osiedla zatwierdza plan w oparciu o
uzgodnienia z wigkszoscia Rad Doméw-Nieruchomosci. Natomiast w [ kwartale 2012 r.
Administracja moze uzgodni¢ remonty budynkowe z pozostatymi Radami Doméw. Zdaniem
p. Bahdaj, przebieg dyskusji ma wydzwigk nagonki.

Przedstawiciel RD-N Solankowa 4, p. Chudzynski, skierowal zapytanie, dlaczego w
niektorych nieruchomos$ciach dopuszcza si¢ do deficytu na gzm; zdaniem p. Chudzynskiego
nalezaloby to od razu zniwelowa¢ (doplaci¢). Nastgpnie zwrocit uwage na niewlasciwie
wykonany remont WLZ w niektorych budynkach 1 nadal brak stanowiska AO, co dalej?.
Skierowat zapytanie, czy mozna oczekiwa¢ rekompensaty badz zwrotu kosztow z tego tytutu?

Pan W. Czapski zaapelowat, aby zatwierdzi¢ plan w calosci. Nie bedzie to stanowi¢ zadnej
przeszkody, aby Administracja Osiedla w I kwartale 2012 r. przeprowadzila ostateczne
uzgodnienia z Radami Domoéw-Nieruchomosci, dotyczace planow remontowych
poszczegbdlnych nieruchomosci na 2012 .
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Pani Z. Zwolinska zglosita wniosek formalny, aby podda¢ pod glosowanie projekt uchwaty
w sprawie planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok, przedstawiony przez p. W.
Czapskiego.

W zwiazku z wnioskiem p. Czapskiego, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RO zwrocit
uwage, ze w planie na 2012 rok zaproponowano kwotg 1.500.000 zi na remont dachu w
budynkach Konstancinska 3a i1 3b. Dopoki Zebrania Domowe tych nieruchomosci nie
wystapia o pozyczke z Centralnego Funduszu Remontowego na ten cel, nie mozna
zatwierdza¢ takiego planu.

Kierownik AO, odpowiadajac p. Bombale, poinformowal ze Administracja przekazala
rysunek techniczny drzwi ppoz. w budynku Korczynska 6 oraz materiat dot. wygladu tych
drzwi. Do momentu przystapienia wykonawcy do robot, mieszkancy nie zglaszali zadnych
uwag w tej kwestii. Instalacja odgromowa w tym budynku zostala wykonana i odebrana.
Zwrdcit uwage, ze p. Bombata kilkakrotnie kwestionowat wykonanie tych robot, ale nie
zglosit konkretnych uwag. Pozostale sprawy remontowe poruszone przez p. Bombalg, sa
sprawami  zaleglymi, niezatatwionymi przez poprzednie Kierownictwo. Odnosnie
kwestionowanej przez p. Bombale wysokosci oplaty stalej za ciepta wode, Kierownik
wyjasnil, ze optata ta jest wnoszona zaliczkowo.

Ustosunkowujac si¢ do stanowiska p. Szeller w sprawie planu, odno$nie struktury
zatrudnienia w dziale technicznym, Kierownik AQO przypomnial, ze kierownictwo
administracji w ubieglym roku ztozylo wniosek do Komisji ds. Wniesionych o zwigkszenie
liczby etatow w tym dziale.

Jednoczesnie Kierownik wyjasnit, Ze harmonogram prac ogrodniczych zostal sporzadzony
zgodnie z Uchwata nr 77 Rady Nadzorczej oraz przy uwzglednieniu stanu $rodkéw
finansowych na ten cel.

Odpowiadajac p. Kieszkowi, Kierownik AO wyjasnit, ze Radom Doméw-Nieruchomosci, na
ich wniosek, sa udostepniane dokumenty. Jednocze$nie przypomnial, ze w tym przypadku
obowiazuje procedura, okre§lona w Uchwale nr 17 z dnia 19.05.2009 r. w sprawie
zatwierdzenia zasad postgpowania przy udostgpnianiu kopii dokumentow Spotdzielni jej
cztonkom. Tylko w jednym przypadku Administracja nie przekazata do Rady Osiedla
materialow dot. rozliczenia kosztéw budynkowych za 2010 rok, poniewaz (jak wynikalo z
pisma RO), zamierzeniem bylo, Zze przy organizowaniu corocznych spotkan z Radami
Domoéw-Nieruchomosci, przedstawiciele Rady Osiedla tlumaczyliby dokumenty przekazane
przez Administracjg. Materiaty te zostaly przekazane Radom Domoéw-Nieruchomosci.

Gléowny Ekonomista AQ odniosta si¢ do wypowiedzi p. Chudzynskiego, wyjasniajac ze
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -56.260 zt jest wynikiem $rednim w osiedlu,
tj. érednio 0,22 z¥V/m” rocznie. W przypadku budynku Solankowa 4 nie wystepuje deficyt na
gzm. Ze wzgledu na warunki spoteczno-ekonomiczne, za zgoda Rady Osiedla 1 akceptacja
Zarzadu, ustalono ze pokrycie niedoboréw nastapi w okresie do trzech lat.

Odpowiadajac p. R. Koronie, wyjasnita, ze stawki sa prawidlowe. Aby doj$s¢ do
prawidlowych wyliczen stawki, w zalaczniku nr 1 do planu na 2012 rok nalezy zsumowac
koszty eksploatacji oraz koszty zarzadzania ogdlnego (w tym wynagrodzenia pracownikow
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administracji, koszty administracji 1 narzuty kosztow Biura Zarzadu). Ten zalacznik jest
prezentowany po raz pierwszy; w przysztosci Administracja dolozy staran, aby byl
przedstawiony czytelnie;j.

W nawiazaniu do wypowiedzi p. Szeller, Gléwny Ekonomista poinformowala, ze przy
omawianiu planu w zakresie dziatania Komisji Ladu, Komisja glownie skupita si¢ na
koniecznosci zabezpieczenia Srodkow finansowych z przeznaczeniem na tzw. mile kaciki,
fontanny, urzadzenia rekreacyjne outdoor-fitness, co jest nieadekwatne do prowadzonej przez
administracj¢ polityki oszczednosci. Na posiedzeniu Komisji Ladu p. M. Rosolowska
apelowata, aby wykaza¢ si¢ podejsciem oszczednosciowym. W zwiazku z powyzszym,
Administracja nie ujgla w planie ww. pozycji. Natomiast AO informowala, Ze bedzie
realizowany plac zabaw, a jego koszty beda pokryte z nadwyzki bilansowej za 2010 roku,
przyznanej uchwala Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Komisji Ladu na posiedzeniu nie
kierowali zadnych pytan odnos$nie kosztow 1 stawek optlat, a pdézniej nie byto kworum.

Przewodniczaca RO odniosta si¢ do wypowiedzi Kierownika AO, stwierdzajac ze nieprawda
jest, ze Rada Osiedla miala udziela¢ wyjasnien Radom Domow-Nieruchomosci , poniewaz we
wniosku skierowanym do Administracji Osiedla bylo inne uzasadnienie. Rada Osiedla
uzasadniata, ze dokumenty te byly niezbedne do przygotowania spotkan z Radami Domow-
Nieruchomos$ci. Odnosnie  wniosku Administracji o zwigkszenie liczby etatow,
Przewodniczaca przypomniata, ze faktycznie Administracja zlozyla taki wniosek na Komisji
ds. Wniesionych, lecz Komisja zwrocita si¢ o uzupelnienie materiatdow do tego wniosku, lecz
nie otrzymata ich z AO do chwili obecne;.

Po dyskusji, Przewodniczaca RO, w imieniu Prezydium RO, odczytala stanowisko
Prezydium jako uzasadnienie do projektu uchwaty opracowanej przez Prezydium RO:

»Przedstawiana dzisiaj propozycja uchwaly w sprawie planu Osiedla na
2012 rok jest kompromisem wynikajacym z jednej strony z przekazania
czlonkom Rady Osiedla przez Administracj¢ Osiedla projektu planu
dopiero w godzinach wieczornych 5 grudnia br., a z drugiej strony
obowigzkiem Rady Osiedla dotyczacym zaopiniowania tego planu. Tak
pozne przekazanie planu spowodowalo, Ze nie bylo mozliwe dokonanie
pelnej analizy propozycji Administracji Osiedla, Komisje mialy na to 2 — 3
dni, a Rada Osiedla tylko niecaly tydzien.

Radzie Osiedla odmowiono przedstawienia dokumentow w formie
elektronicznej (word, excel) oraz odmowiono przekazania kopii rozliczen
kosztow i przychodow na gzm w podziale na poszczegolne nieruchomosci na
2010 rok, co znakomicie wydluzylo czas analiz lub wrecz takie analizy
uniemozliwilo. W planie nie uwzgledniono stanowisk podjetych przez Radg¢
Osiedla w sprawie planu na dwoch ostatnich posiedzeniach.

Nalezy podkresli¢, ze rozbudowane przez Administracj¢ Osiedla zasady
obiegu dokumentow, oprocz uniemozliwienia Radzie Osiedla analizy
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zawartych w nich danych, generuja dodatkowe koszty, ktore sa takze
jednym z czynnikow rosnacych kosztow eksploatacji.

Nasze zdumienie budzi rowniez fakt, ze podczas dyskusji nad projektem
planu w czasie posiedzen Komisji Rady Osiedla mimo zglaszanych
uzasadnionych, naszym zdaniem uwag, Administracja Osiedla stwierdzala,
Ze w planie nic nie bedzie zmienione.

W planie robot ogolnoosiedlowych Administracja zawnioskowala o wydatki
w sumie na 100 tysiecy zlotych, jednoczesnie informujac poszczegolne Rady
Domow o realizacji w 2012 roku kolejnych prac ogolnoosiedlowych wokol
ich nieruchomosci, ktorych koszt znacznie przewyzsza wnioskowang przez
AO sume.

Czg¢sciowe odmalowanie elewacji pawilonu Sobieskiego 74/78 (planowane i
niezrealizowane przez Administracj¢ Osiedla juz kolejny rok) konieczne
jest ze wzgledu na stan elewacji, ktory odstrasza potencjalnych klientow i
powinno by¢ wykonane w 2012 r. Administracja odmowila wstawienia do
planu remontu garazu przy Konstancinskiej 3, argumentujgc to
koniecznoscia wyburzenia pawilonow i realizacji w to miejsce nowych
inwestycji. Jest to na pewno jeden z wigkszych problemow na Osiedlu,
wymagajacych wzajemnych dyskusji, a nie arbitralnych decyzji.

Projekt planu zaklada w niektorych nieruchomosciach wysokie wydatki
remontowe, ktorych realizacja moze doprowadzi¢ do rosnacego zadluzania
si¢ budynkow i mieszkancow, ktorzy nie beda w stanie pokrywac rosnacych
kosztow eksploatacji.

Od 2009 roku Administracja nie przedstawila harmonogramow robot,
kazdorazowo deklarujgc uzgadnianie ich na biezaco.

W planie remontow nieuzgodnionych z Radami Domoéw-Nieruchomosci
wstawione sg prace, na ktore jest juz podpisana umowa.

Prezydium Rady Osiedla, majac jednak na uwadze obowiazek
zaopiniowania planu i nieutrudniania wladzom Spoéldzielni przyj¢cia planu
calej Spoldzielni na 2012 rok, przedstawia projekt kompromisowej uchwaly
zawierajacej nie tylko akceptacj¢ glownych zalozen planu, ale rowniez
zobowiazanie Administracji Osiedla do przeprowadzenia w terminie do
31.01.2012 r. ostatecznych uzgodnien z Radami Domow-Nieruchomosci,
dotyczacych planéw remontowych poszczegolnych nieruchomosci na 2012
rok, do czego Zebrania Domowe i Rady Domow-Nieruchomosci maja
prawo na podstawie przepisow zawartych w § 99 ust. 3a oraz w § 101 ust. 2
Statutu MSM Energetyka”.
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Pani Z. Zwolinska ponownie zglosita wniosek formalny o poddanie pod glosowanie uchwaty
w sprawie planu gospodarczo-finansowego na 2012 rok, przedstawionej przez p. W.
Czapskiego — jako najdale;j idace;.

Pan M. Potkanski zglosit autopoprawke do uchwaly opracowanej przez Prezydium RO, t;.
aby poprawi¢ datg uchwatly z 2008 r. na 2011 r.orazw § 222011 r. na 2012 r.; w § 1 w pkt. 3
zmieni¢ faczny wynik na dziatalnosci na 1.899.330 z1L.

Pani L. Bahdaj zaproponowala zmodyfikowanie § 4 uchwaty opracowanej przez Prezydium
RO, tj. aby w pkt. 1 nada¢ brzmienie: ,,Zatwierdzi¢ plan remontow na 2012 r.”, pkt 2
pozostawi¢ bez zmian, a pkt. 3 nada¢ brzmienie: ,,Korekta planu remontoéw poszczegdlnych
nieruchomosci powinna by¢ dokonana w terminie do 31.03.2012 r.”

Pan A. Szwaranowicz zabral glos przeciwko propozycji zgloszonej przez p. L. Bahdaj,
uzasadniajac to tym, ze nie mozna zatwierdzi¢ robot, na ktore nie ma srodkow finansowych
(np. remont dachu Konstancinska 3a i 3b) lub nie byly uzgodnione z Radami Domow-
Nieruchomosci.

Przewodniczaca zaproponowala, aby ten problem rozstrzygna¢ w drodze glosowania.

Czlonek Zarzadu ds. ekonomicznych, p. L. Kaczmarski, zasugerowal, aby w uchwale
przygotowanej przez p. Czapskiego - w § 1 pkt. 3 skresli¢ ,, eksploatacyjnej”.

Pan M. Potkanski zawnioskowat o przeprowadzenie imiennego glosowania nad uchwala.
Whniosek zostat przyjety 8 glosami za (zgodnie z Regulaminem Rady Osiedla, w przypadku
wniosku o imienne glosowanie, wystarczy 25% gloséw za).

Nastepnie Przewodniczaca RO poddala pod glosowanie imienne uchwal¢ w sprawie planu
gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012 rok — w wersji przygotowanej przez p.
W. Czapskiego — jako najdalej idaca.

W glosowaniu nad uchwalq udziat wzigto 21 cztonkéw Rady Osiedla.

Za podjeciem uchwaty glosowali: L. Bahdaj, S. Bak, M. Chojnacka, W. Czapski, M.
Kaszynska, Z. Mordasewicz, T. Pienkowska, A. Przybylski, Z. Zwolinska (9 oséb).

Przeciw glosowali: J. Bieda, R. Bombata, J. Chmielewski, J. Gajda, M. Kieszek, W. Nowak,
K. Pawlowski, M. Potkanski, M. Rosotowska, M. Szeller, A. Szwaranowicz, R. Szymczak
(12 osob).

Uchwatla nie zostata podjgta.

Czlonek Zarzadu ds. GZM, p. G. Engelbrecht, zaproponowal nastgpujace poprawki w

uchwale przygotowanej przez Prezydium RO:

— w § 1 pkt 3 taczny wynik na dzialalnosci (netto) — powinno by¢ 1.899.330 zt 1 skresli¢
wyraz ,.eksploatacyjne;j”,

— zmieni¢ brzmienie § 3 na nastgpujacy:

., Zatwierdzi¢ plan remontow ogolnoosiedlowych obejmujqcy nastepujqce zadania:
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e rozpoczecie dzialan zwiqzanych z modernizacjq i wymianq latarni na terenie Osiedla,
w pierwszej kolejnosci nalezy wymieniac te latarnie i obwody, ktorych stan techniczny
zagraza bezpieczenstwu mieszkancow lub nie zapewnia wymaganego oswietlenia
terenow Osiedla;

e rozpoczecie modernizacji i naprawy chodnikow, drog wewnetrznych i ciqgow pieszo-
jezdnych, ktorych stan techniczny tego wymaga, w tym modernizacja chodnika przy
Zespole Szkot nr 59 przy ul. Sobieskiego 68;

e dalsza modernizacja placow zabaw za przyznane decyzjq Zebrania Walnego, a
niewykorzystane dotychczas srodki finansowe z nadwyzki bilansowej za 2010 rok;

e remont pawilonu handlowego Sobieskiego 74/78;

e remont pomieszczen biurowych w pawilonie Konstancinska 3.

Warunkiem rozpoczecia robot w poszczegolnych pozycjach jest przedstawienie Radzie Osiedla
do akceptacji harmonogramow robot, ktore bedq zatqcznikami do umow lub aneksow. Brak
harmonogramow powinien by¢ podstawq do niepodpisania umow na wykonywanie tych
robot”.

— w § 4 pkt 1 zamiast ,.kompletne” zapisa¢ ,,wystarczajace”,

— w § 4 pkt 3 po stowach ,,korekta planu” dopisac ,,rzeczowego”.

Nastepnie Przewodniczaca poddala pod glosowanie imienne uchwale¢ w sprawie planu
gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” na 2012 rok — opracowana przez Prezydium RO
— wraz z poprawkami zgloszonymi przez p. Potkanskiego 1 Cztonka Zarzadu ds. GZM.

W glosowaniu nad uchwalq udziat wzigto 21 cztonkow Rady Osiedla.

Za podjeciem uchwaty glosowali: L. Bahdaj, S. Bak, J. Bieda, J. Chmielewski, M. Chojnacka,
J. Gajda, M. Kaszynska, M. Kieszek, Z. Mordasewicz, W. Nowak, K. Pawlowski, G.
Pienkowska, M. Potkanski, A. Przybylski, M. Rosolowska, A. Szwaranowicz, R. Szymczak,
Z. Zwolinska (18 o0sdb).

Przeciw glosowali: R. Bombata, W. Czapski, M. Szeller (3 osoby).

Uchwala zostata podjeta.

Czlonkowie Rady Osiedla przed posiedzeniem otrzymali projekt stanowiska Rady Osiedla w
sprawie korekty stawek uzytkowania wieczystego za tereny ogdlnoosiedlowe (zatacznik nr 3
do protokotu).

Przewodniczaca omowila projekt tego stanowiska.

Wobec braku uwag, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie ww. stanowisko.

Rada Osiedla jednoglosnie przyjela powyzsze stanowisko (w glosowaniu udziat wzigto 18
cztonkéw Rady Osiedla).

Ad 5 - Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z
poprzednich posiedzen plenarnych.

Ten punkt porzadku obrad nie zostat zrealizowany.

Przewodniczaca RO zwrocita si¢ do Administracji o przekazanie na posiedzenie plenarne w

styczniu 2012 r. pisemnej informacji o realizacji wnioskow z poprzedniego posiedzenia
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plenarnego, tj. z 21.11.2011 r. oraz niezrealizowanych wnioskow z wczesniejszych posiedzen
RO.

Ad 6 — Sprawy whiesione przez Administracje Osiedla.

Administracja Osiedla ,,Sadyba” w okresie od ostatniego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
przekazata Komisji ds. Wniesionych RO lacznie 5 spraw wniesionych do zaopiniowania
przez Rade Osiedla ,,Sadyba” oraz dodatkowo 3 sprawy, ktére nie byly opiniowane przez
Komisjg. W wyniku dyskusji na posiedzeniu Komisji ds. Wniesionych RO w dniu 7.12.2011r.
postanowiono przedstawi¢ cztonkom Rady Osiedla Sadyba nastgpujace rekomendacje:

Whiosek nr 1
Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na podpisanie umowy w trybie
,»Z wolnej reki” z firma: ,,KOWBUD” (...) na realizacj¢ robot ogdélnobudowlanych w osiedlu
»Sadyba” (...) na czas okreslony tj. do 31.12.2012 roku.

Uzasadnienie
Firma ,,KOWBUD” realizuje w osiedlu ,,Sadyba” drobne roboty ogolnobudowlane od 1996
roku. Roboty realizowane byty profesjonalnie 1 bardzo operatywnie. Z uwagi na koniunkture
rynkowa, firma wyrazita che¢ dalszej wspotpracy do konca 2012 roku po wyzszej stawce za 1
r-g (...).. Roboty wykonywane bytyby tak jak dotychczas tj. w oparciu o kazdorazowe
zgloszenia i rozliczane kosztorysem powykonawczym (...)
Whnioskujemy o wyrazenie zgody na podpisanie umowy na realizacj¢ prac
ogolnobudowlanych, (...), z terminem realizacji do 31.12.2012 roku.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 1
1. Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” 1 wyrazi¢ zgode na
podpisanie umowy w trybie ,,z wolnej r¢ki” z firma KOWBUD na realizacj¢ na terenie
Osiedla ,,Sadyba” drobnych robot ogélnobudowlanych (...)
2. Zobowiaza¢ Administracj¢ Osiedla ,,Sadyba” do dokonywania gwarancyjnej oceny kazdej
pracy wykonywanej przez firmy dziatajace na terenie osiedla ( w tym firm¢ KOWBUD) przed
uptywem okresu gwarancji .

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zgtosit uwag.

1. Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na podpisanie umowy w trybie ,,z wolnej reki” z firma KOWBUD na
realizacje¢ na terenie Osiedla ,,Sadyba” drobnych robo6t ogélnobudowlanych (...)

2. Rada Osiedla zobowigzala Administracje¢ Osiedla ,,Sadyba” do dokonywania
gwarancyjnej oceny kazdej pracy wykonywanej przez firmy dzialajace na terenie
osiedla ( w tym firm¢ KOWBUD) przed uplywem okresu gwarancji .

W glosowaniu bralo udziat 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjgciem ww. stanowiska

glosowatlo wigkszo$¢ 0sob.

Whiosek nr 2
Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie dot. zawieszenia
oplat za dzierzawiony grunt o pow. 25 m? przy ul. Bonifacego/Klarysewska, przeznaczony na
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handel obwozny, prowadzony przez p. (...). Dzierzawca w/w terenu zwraca si¢ z prosba o
zawieszenie oplat w okresie od 01.12.2011 r. do 31.03.2012 r. ze wzglgdu na maty utarg w
tym okresie, ktory nie pokrywatby optat. (...)

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 2
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” 1 wyrazi¢ zgod¢ na
obnizenie oplat za dzierzawiony przez p.(...) teren przy ul. Bonifacego/Klarysewska w okresie
od 1.12.2011 r. do 31.03.2012 r. (4 miesiace) (...).

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na obnizenie oplat za dzierzawiony przez p. (...) teren przy ul
Bonifacego/Klarysewska w okresie od 1.12.2011 r. do 31.03.2012 r. (4 miesigce) (...).

W glosowaniu brato udzial 18 czlonkoéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 3
Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na zawarcie umowy najmu z
firma Malar s.c., (...), na lokal uzytkowy o pow. 11,76 m? mieszczacy si¢ w pawilonie
handlowym przy ul. Sobieskiego 74/78 (niski parter) wraz z czgs$cia wspdlnego korytarza o
pow. 2,99 m? na czas nieokreslony od dnia 1.12.2011 r. z przeznaczeniem na magazyn
pizzerii Da Grasso mieszczacej si¢ w tym samym pawilonie handlowym. Lokal wolny od dnia
1.02.2011 r. Wedlug Uchwatly nr 6/10/2009 lokal zaliczony do kat. III z minimalna stawka
(-er)-
Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o pozytywna opinig (...)

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 3
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” 1 wyrazi¢ zgod¢ na
zawarcie umowy najmu z firma Malar s.c., z siedziba w Warszawie, przy ul. Sobieskiego
74/78, na lokal uzytkowy o pow. 11,76 m*> mieszczacy si¢ w pawilonie handlowym przy ul.
Sobieskiego 74/78 (niski parter) wraz z czg¢scia wspolnego korytarza o pow. 2,99 m?, na czas
nieokreslony od dnia 1.12.2011 r. z przeznaczeniem na magazyn pizzerii Da Grasso
mieszczacej si¢ w tym samym pawilonie handlowym (...)

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

e Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na zawarcie umowy najmu z firmg MalJar s.c., z siedzibg w
Warszawie, przy ul. Sobieskiego 74/78, na lokal uzytkowy o pow. 11,76 m?
mieszczacy si¢ w pawilonie handlowym przy ul. Sobieskiego 74/78 (niski parter) wraz
z czeScia wspolnego korytarza o pow. 2,99 m? na czas nieokreSlony od dnia
1.12.2011 r. z przeznaczeniem na magazyn pizzerii Da Grasso mieszczacej si¢ w tym
samym pawilonie handlowym (...)

W glosowaniu brato udzial 18 czlonkoéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 18 0so6b, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 4
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Administracja Osiedla ,,Sadyba” wnioskuje o wyrazenie zgody na przedtuzenie umowy nr
4/E/2010 z dnia 04.01.2010 r. wraz z poOzniejszymi aneksami, zawartej z REMONDIS
OTWOCK Sp. z o0.0. (...), na wywodz nieczystosci statych z terenu Osiedla ,,Sadyba” na
dotychczasowych warunkach (...) z terminem obowigzywania umowy do dnia 31.12.2012 r.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 4
Pozytywnie zaopiniowa¢ wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” 1 wyrazi¢ zgod¢ na
przedtuzenie umowy nr 4/E/2010 z dnia 04.01.2010 r. wraz z pdzniejszymi aneksami,
zawarte] z REMONDIS OTWOCK Sp. z o.0. (...), na wywo0z nieczystosci statych z terenu
Osiedla ,,Sadyba” na dotychczasowych warunkach (...) z terminem obowiazywania umowy do
dnia 31.12.2012 r.

Do proponowanego stanowiska Komisji Przewodniczaca RO zglosila uwagg, aby
zobowiaza¢ Administracj¢ Osiedla do przeanalizowania rozmieszczenia 1 wykorzystania
pojemnikow do segregacji odpadow oraz na odpady komunalne w poszczegdlnych altanach
$mietnikowych, zgodnie z umowa.

1. Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla ,,Sadyba” i
wyrazila zgode na przedluzenie umowy nr 4/E/2010 z dnia 04.01.2010 r. wraz z
pOzniejszymi aneksami, zawartej z REMONDIS OTWOCK Sp. z o.0. (...), na wywoz
nieczystosci stalych z terenu Osiedla ,,Sadyba” na dotychczasowych warunkach (...) z
terminem obowigzywania umowy do dnia 31.12.2012 r.

2. Rada Osiedla zobowigzala Administracj¢ Osiedla do przeanalizowania
rozmieszczenia i wykorzystania pojemnikow do segregacji odpadow oraz na odpady
komunalne w poszczegdélnych altanach Smietnikowych, zgodnie z umowa.

W glosowaniu bralo udziat 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 5

Administracja Osiedla ,,Sadyba” ponownie wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie dot.

oplat, za zaymowane przez stacj¢ benzynowa ORLEN n/w grunty:

o cze$¢ dziatki 6/8, KW 65735 o powierzchni 120,00 m? ( teren zielony, na ktéorym
umieszczona jest tablica reklamujaca produkty ORLEN).

o czes$¢ dziatki 6/20, KW 65735 o powierzchni 520,00 m?.

e W dniu 21 listopada 2011r. Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowata w/w wniosek 1
wyrazita zgodg na zawarcie umowy z PKN ORLEN na dzierzawg gruntow (...)

W dniu 21.11.2011 r. Administracja dokonata ponownych pomiaréw terendw zajmowanych

przez stacj¢ ORLEN, uwzgledniajac tylko jeden pas ruchu stuzacy do wjazdu na stacje paliw.

Zajmowane powierzchnie wynosza:

o czes$¢ dziatki 6/20, KW 65735 ( wjazd na stacje paliw) - 83,93,00 m?,

e cze$¢ dziatki 6/8, KW 65735 (teren zielony z tablica reklamowa) — 129,94 m?

(.o)

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku nr 5
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e Nie zajmowac ostatecznego stanowiska w sprawie umowy z PKN Orlen 1 upowazni¢
Administracje Osiedla ,,Sadyba” do wystapienia za posrednictwem Zarzadu MSM
Energetyka do PKN Orlen z propozycja zawarcia umowy na dzierzawe gruntow (...)

W kolejnych decyzjach Rada Osiedla wystarczajaco ograniczyta swoje propozycje dotyczace

oplat za dzierzawe gruntu przez PKN Orlen 1 nie przyjecie przez PKN Orlen propozycji

podpisania umowy na warunkach okreslonych w pkt. 1 powinno skutkowa¢ wystapieniem

MSM Energetyka na drogg postgpowania sadowego.

Do proponowanego stanowiska Komisji ds. Wniesionych nikt nie zglosit uwag.

1. Rada Osiedla ,,Sadyba” nie zaje¢la ostatecznego stanowiska w sprawie umowy z PKN
Orlen i upowaznila Administracj¢ Osiedla ,Sadyba” do wystapienia za
posrednictwem Zarzadu MSM Energetyka do PKN Orlen z propozycja zawarcia
umowy na dzierzawe gruntéw na nastepujacych warunkach: (...)

2. Rada Osiedla ,,Sadyba” uwaza, ze w kolejnych decyzjach wystarczajaco ograniczyla
swoje propozycje dotyczace oplat za dzierzawe gruntu przez PKN Orlen i nie
przyjecie przez PKN Orlen propozycji podpisania umowy na warunkach
okreslonych w pkt. 1 powinno skutkowaé wystapieniem MSM Energetyka na droge
postegpowania sadowego.

W glosowaniu brato udzial 18 czlonkow Rady Osiedla; za przyjeciem ww. stanowiska

glosowalo 18 0so6b, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 6

Administracja Osiedla ,,Sadyba” zwraca si¢ z prosba o pozytywne zaopiniowanie zawarcia
umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Solankowej 6 z p. (...) na okres jednego roku.
Dotychczasowa umowa najmu na lokal stuzbowy 1 umowa o pracg jest zawarta do 31.12.2011
r. Ponadto informujemy, ze umowa o pracg zawarta jest od 01.01.2012r. do 31.12.2016 r. P.
(...) zatrudniona jest na stanowisku gospodarza domu nieruchomosci Solankowa 4 1 6. Rady
Domu Nieruchomosci wyrazity pozytywna opinig.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na przedluzenie umowy najmu na lokal shuzbowy (...) przy ul. Solankowej 6 z p.(...)
zatrudniong w charakterze gospodarza domu w nieruchomosci Solankowa 4/6 na okres
1 roku do 31.12.2012 r.

W glosowaniu bralo udziat 18 czlonkow Rady Osiedla; za przyjgciem ww. stanowiska
glosowalo 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 7

Administracja Osiedla ,,Sadyba” zwraca si¢ z prosba o pozytywne zaopiniowanie zawarcia
umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Jaszowiecka 10 z p. (...) na okres jednego roku.
Dotychczasowa umowa najmu zawarta jest do 31.12.2011 r. Umowa o pracg zawarta jest na
czas nieokreslony. P. (...) zatrudniona jest na stanowisku gospodarza domu nieruchomosci
Jaszowiecka 10. Rada Domu Nieruchomosci wyrazita pozytywna opinig.
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Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na przedluzenie umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Jaszowieckiej 10 z p. (...)
zatrudniong w charakterze gospodarza domu w nieruchomosci Jaszowiecka 10 na okres
1 roku do 31.12.2012 r.

W glosowaniu brato udzial 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. wniosku
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 8

Administracja Osiedla "Sadyba" wnioskuje o wyrazenie opinii w sprawie przedluzenia
umowy najmu na kolejny rok na lokal stuzbowy (...) w budynku przy ul. Jaszowieckiej 14 dla
p. (...) — gospodarza domu nieruchomosci Jaszowiecka 14. Dotychczasowa umowa wazna
jest do 10.11.2011 r. Pan (...) uzyskatl pozytywna opini¢ Rady Domu Nieruchomosci.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na przedluzenie umowy najmu na lokal stuzbowy (...) przy ul. Jaszowieckiej 14 z p.(...)
zatrudnionym w charakterze gospodarza domu w nieruchomosci Jaszowiecka 14 na
okres 1 roku do 31.12.2012 r.

W glosowaniu brato udzial 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. wniosku
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Whiosek nr 9 — dodatkowy zgloszony przez Administracj¢ na posiedzeniu RO
Administracja Osiedla ,,Sadyba” zwraca si¢ z prosba o pozytywne zaopiniowanie zawarcia
umowy najmu na lokal stuzbowy (...) w budynku przy ul. Sobieskiego 72A z p. (...) —
gospodarzem domu budynku Sobieskiego 72A. Dotychczasowa umowa wazna jest do
31.12.2011 r. Pani (...) uzyskata pozytywna opini¢ Rady Domu Nieruchomosci.

Rada Osiedla pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji Osiedla i wyrazila zgode
na zawarcie umowy najmu na lokal stuzbowy (...) w budynku przy ul. Sobieskiego 72A z
p- (...) — gospodarzem domu budynku Sobieskiego 72A na okres 1 roku do 31.12.2012 r.
W glosowaniu bralo udziat 18 czlonkéw Rady Osiedla; za przyjeciem ww. wniosku
glosowato 18 0sob, przeciw - 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 oséb.

Ad 7 — Podjecie uchwal w sprawie wykluczenia z czlonkostwa w MSM
~Energetyka” mieszkancow  zalegajacych z oplatami za

mieszkanie.

Przewodniczacy Komisji Windykacyjnej, p. Jan Bieda, poinformowal Zze Administracja
Osiedla skierowala wnioski o wykluczenie dwoch osob ze Spoéldzielni, zalegajacych z
oplatami za mieszkania, wymienionych w pismach: L.dz. AO-4/730-w/OS/W/20111 1.dz. AO-
4/732-w/OS/W/2011. Sprawy te byly rozpatrywane przez Komisj¢ Windykacyjna, ktora
jednoglosnie zaakceptowata wnioski Administracji o wykluczenie tych osob ze Spotdzielni.

Jednoczesnie p. Bieda poinformowal, ze Komisja rozpatrywata i zaakceptowala jeszcze dwa
wnioski o wykluczenie o0sob zalegajacych z optatami. Administracja postanowita nie
kierowa¢ jednego wniosku do Rady Osiedla, ze wzgledu na brak opinii Rady Domu-
Nieruchomosci. W przypadku drugiego wniosku, jest informacja Rady Domu, Ze osoba
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zalegajaca z oplatami jest cztonek Rady Domu-Nieruchomosci, ktory twierdzi, iz sprawa jego
nie dotyczy. Na marginesie tych spraw Komisja stwierdzila, ze czgs¢ czlonkéw Rad Domow
przed dokonaniem wyboru ich do tego organu samorzadowego nie zlozyla, wymaganego
Regulaminem MSM Energetyka, oSwiadczenia o tym, ze m. in. nie zalega z oplatami
nalezno$ci na rzecz Spoldzielni. Dotyczy to réwniez tego ostatniego dtuznika. W tej sytuacji
zwroctt si¢ z wnioskiem, by tym zagadnieniem w skali kompleksowe] zajela si¢ Komisja
Kulturalno-Samorzadowa Rady Osiedla.

Wobec braku uwag, Przewodniczaca RO poddala pod glosowanie wniosek o podjecie
uchwaly w sprawie wykluczenia z czlonkostwa w MSM , Energetyka” osoby zalegajacej z
opfatami, wymienionej we wniosku Administracji Osiedla z dnia 28 listopada 2011r. Ldz.
AO-4/730-w/OS/W/2011.

W glosowaniu nad uchwalg udziat wzigto 18 cztonkéw Rady Osiedla. Za podjgciem uchwaty
glosowato 18 0sob, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od gltosu 0 0sob.

Nastepnie Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o podjgcie uchwaly w
sprawie wykluczenia z czlonkostwa w MSM ,Energetyka” osoby zalegajacej z optatami,
wymienione] we wniosku Administracji Osiedla z dnia 28 listopada 2011 r. L.dz. AO-4/732-
w/OS/W/2011.

W glosowaniu nad uchwalg udziat wzigto 18 cztonkéw Rady Osiedla. Za podjeciem uchwaty
glosowato 18 0s6b, przeciw — 0, wstrzymato si¢ od glosu 0 0sob.

Ad 8 — Wolne wnioski.

1. Przewodniczaca RO zglosita wniosek, aby Rada Osiedla, w zwiazku ze stwierdzeniami,
ktore padly na poprzednim posiedzeniu plenarnym RO, zwrécita si¢ na pisSmie do

Administracji o wyjasnienie, czy zostala rozliczona kaucja gwarancyjna w kwocie
900.000 zi. za realizacje inwestycji przy ul. Konstancinskiej 3b oraz czy to prawda, ze
osiedlowy fundusz remontowy zostat zasilony ww. kwota.

Jesli Administracja nie bgdzie w stanie udzieli¢ odpowiedzi, poniewaz nie posiada
materiatow zrédlowych, to zwrdci si¢ w tej sprawie o wyjasnienie do Zarzadu.

Rada Osiedla jednoglos$nie przyjeta powyzszy wniosek (w glosowaniu udziat wzigto 18
cztonkéw Rady Osiedla).

2. Pan A. Przybylski poinformowal, ze Rada Domu-Nieruchomosci Konstancinska 3b
wystapita o zainstalowanie grzejnikéw w garazu. Zwrdcit uwage, ze dotychczas nie byto
takiej sytuacji 1 nalezy rozwazy¢, w jaki sposob obciaza¢ mieszkancow kosztami
centralnego ogrzewania w garazu. Gdyby zastosowa¢ dotychczas obowiazujace zasady, w
kosztach tych partycypowaliby wszyscy mieszkancy budynku. Nie wiadomo, czy wszyscy
mieszkancy korzystaja z garazu. Jesli nie, to nieuzasadnione byloby obciazanie kosztami
c.o0. wszystkich mieszkancow tego budynku.

Pan A. Przybylski zaproponowat, aby Rada Domu przedstawita koncepcje rozliczania
ciepla pomigdzy uzytkownikow garazu.

Pan W. Czapski wyjasnil, ze w przypadku budynku Konstancinska 3b kazdy mieszkaniec
posiada miejsce garazowe. W zwiazku z powyzszym nie ma problemu z rozliczeniem
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ciepla. Jednoczesnie p. Czapski poinformowal, ze wczesniej w garazu byly zainstalowane
grzejniki, ale je usunigto. Przyczynilo si¢ do powstawania grzyba. W zwiazku z tym, Rada
Domu wystapila o ponowne zamontowanie grzejnikow w garazu.

Pani M. Szeller poinformowala, ze w dniu 20 grudnia 2011 r. odbedzie si¢ przetarg na
kompleksowe sprzatanie budynkoéw mieszkalnych. Rada Domu Urle 1/3/5/7/9 zglosita
chgc¢ uczestnictwa w tym przetargu i otrzymata materiaty przetargowe. Z tych materiatlow
wynika, ze Administracja zmienila zakres sprzatania budynkéw w stosunku do zakresu
opracowanego ok. 2 lata temu. Istotne sa dwie zmiany, tj. mycie parteru pierwotnie byto
codziennie, a zmieniono na w miar¢ potrzeb, mycie klatek pierwotnie bylo dwa razy w
tygodniu, a zmieniono na w miar¢ potrzeb, ale nie rzadziej niz raz w tygodniu.
Administracja proponuje, ze po wylonieniu w postgpowaniu przetargowym ustugodawcy,
na zyczenie mieszkancéw poszczegdInych nieruchomosci, moze podja¢ dziatania majace
na celu wprowadzenie rozszerzonego zakresu sprzatania. Pani M. Szeller skierowata
zapytanie, na podstawie jakich przepisOw mozna zmienia¢ zakres prac po przetargu?
Zwrocita uwage, ze jesSli po przetargu zostanie rozszerzony zakres sprzatania, to
oczywistym jest, iz trzeba bedzie ponies¢ dodatkowe koszty. Nie wiadomo, czy inne
nieruchomosci maja wiedzg na ten temat. Zdaniem p. Szeller materialy przetargowe nie
powinny by¢ udostgpniane tylko do wgladu, lecz rozsylane do zainteresowanych Rad
Domoéw-Nieruchomosci.

Pani M. Kaszynska, w zwiazku z tym, iz przetarg na sprzatanie bgdzie dotyczyt takze
budynku Jaszowiecka 8, postulowala o przekazanie Radzie Domu-Nieruchomosci
Jaszowiecka 8 oraz innym zainteresowanym Radom Domow specyfikacji na sprzatanie
budynkow mieszkalnych, a w szczegdlnosci materialow dot. zakresu sprzatania —
najpozniej do 14.12.2011 r.

Wobec powyzszego, Przewodniczaca RO zwrdcila si¢ do dzialu samorzadowego o pilnie
przestanie do Rad Domoéw-Nieruchomosci specyfikacji dot. przetargu na sprzatanie
osiedla (zakres sprzatania), projektu umowy, pisma Przewodniczacej RO + odpowiedzi
Kierownika AO w tej sprawie.

Pani M. Kaszynska zaproponowala, aby materialy dotyczace wszystkich przetargdw byly
z automatu przekazywane zainteresowanym Radom-Doméw Nieruchomosci.
Przewodniczaca RO stwierdzifa, iz w niektorych przypadkach nie bedzie to mozliwe,
poniewaz niejednokrotnie jest to bardzo obszerny material, dotyczacy wielu
nieruchomosci jednoczesnie 1 rozsytanie kompletu dla wszystkich nie jest mozliwe.

Rada Osiedla upowaznita Przewodniczaca RO do decydowania, ktore specytfikacje
istotnych  warunkow zaméwienia maja by¢ przekazywane Radom Domow-
Nieruchomosci.

Rada Osiedla jednogtosnie przyjela powyzsze ustalenie (w glosowaniu udziat wzigto 18
cztonkéw Rady Osiedla).

Na tym posiedzenie zakonczono.

Do protokotu dolaczono:
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Zatacznik nr 1 - uchwala nr 6/12/2011 RO w sprawie uchwalenia planu
gospodarczo-finansowego Osiedla Sadyba na 2012 rok

Zatacznik nr 2 - stanowisko RO w sprawie korekty stawek uzytkowania
wieczystego za tereny ogolnoosiedlowe
Zalacznik nr 3 - uchwata RO nr 7/12/2011
Zalacznik nr 4 - uchwata RO nr 8/12/2011
Sekretarz Przewodniczaca
Rady Osiedla ,,Sadyba” Rady Osiedla ,,Sadyba”
/-/'Wiestaw Nowak /-/ Maria Rosotowska

Sporzadzita: (...)
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