PROTOKOL NR 7/09/2010
z plenarnego posiedzenia Rady Osiedla ,,Sadyba”
w dniu 6 wrzesnia 2010 roku.

Posiedzenie rozpoczelo si¢ o godzinie 18.00, a zakonczyto o godzinie 21.15.

W posiedzeniu udzial wzigto 17 czlonkow Rady Osiedla, przedstawiciele Rad Domow,

Kierownictwo Administracji Osiedla 1 OEK oraz Giowny Ekonomista AO — p. Agnieszka

Paradowska.

Posiedzeniu przewodniczyla p. Maria Rosotowska — Przewodniczaca Rady Osiedla — ktora

zaproponowala nast¢pujacy porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotow z plenarnych posiedzen Rady Osiedla w dniu 26 kwietnia br. oraz
28 czerwca br.

3. Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskbw z poprzedniego posiedzenia
plenarnego.

4. Ocena wykonania planu gospodarczo-finansowego za I pétrocze 2010 r. ze szczegdlnym

uwzglednieniem prac remontowych.

Przyjecie planu pracy Rady Osiedla w kadencji 2010/2011.

Omoéwienie materiatdw informacyjnych dla Rad Domow/Nieruchomosci.

Sprawy wniesione przez Administracjg Osiedla.

Whniosek Administracji Osiedla w sprawie podpisania umowy dot. piondw ppoz.

Wolne wnioski.

A N A

Ad 1

Przyjecie porzadku obrad.

Do zaproponowanego porzadku obrad p. Krzysztof Pawlowski zglosit uwage, aby zdja¢ z
porzadku obrad pkt 6 dot. omoOwienia materialow informacyjnych dla Rad
Domoéw/Nieruchomosci 1 skierowa¢ do omowienia w komisjach RO. Swoj wniosek uzasadnit
tym, ze materialy informacyjne dla Rad Domow/Nieruchomos$ci nie byly omawiane w
komisjach, a poza tym poszczegdlne komisje powinny same opracowac informacjg, czym si¢
zajmuja.

Przewodniczacy Komisji Samorzadowej, p. Wiestaw Nowak, ktory opracowat t¢ informacje

dla Rad Domow/Nieruchomosci, przychylit si¢ do wniosku zgloszonego przez p. K.
Pawlowskiego.

Pani Eugenia Dabrowska — czlonek Rady Domu/Nieruchomosci Korczynska 8 zwrdcita sig
z wnioskiem o wprowadzenie do porzadku obrad (na poczatku) jej wystapienia odnos$nie
wykonania planu remontow w budynku Korczynska 8.

Whniosek zostat odrzucony w glosowaniu: 0 glosow za, wigkszo$¢ glosow przeciw, 2 glosy
wstrzymujace sig.

Przewodniczaca RO poinformowala, ze p. E. Dabrowska moze zglosi¢ t¢ spraweg w pkt. 4
dot. oceny wykonania planu za I pétrocze 2010 r., badz w wolnych wnioskach.



Wobec braku innych uwag, Przewodniczaca RO poddala pod glosowanie wniosek o przyjecie
zaproponowanego porzadku obrad wraz z wprowadzonymi zmianami.

Rada Osiedla przyjela jednoglosnie porzadek obrad wraz z wprowadzonymi zmianami
(w glosowaniu udzial wziglo 16 cztlonkow Rady Osiedla).

Ad 2
Przvijecie protokolow z plenarnych posiedzen Rady Osiedla w dniu 26

kwietnia br. oraz 28 czerwca br.
Wobec braku uwag do ww. protokotéw Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek
o ich przyjecie.

Rada Osiedla przyjela protokoly z plenarnych posiedzen w dniu 26 kwietnia 2010 r. i 28
czerwca 2010 r. wraz z zalaczonymi notatkami (w glosowaniu udzial wziglo 16 czlonkow
Rady Osiedla; za przyjeciem glosowalo 14 oséb, przeciw — 0, wstrzymaly si¢ od glosu 2
osoby).

Ad3
Informacja Administracji Osiedla o realizacji wnioskow z poprzednich

posiedzen plenarnych.
Przewodniczaca RO zapytala, czy Administracja wystapita do Zarzadu o kompleksowy

materiat dot. wyliczenia stawek oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw dla Osiedla
»Sadyba” (z nr ksiag wieczystych, nr 1 wielkoscia dziatek oraz nr obrgbdw)?

Glowna Ksiggowa AO, p. Grazyna Celinska, poinformowata ze wykaz, ktorym dysponuje
Administracja, jest analogiczny, jak w ubieglym roku i1 zawiera wszystkie wazne elementy,
czyli: adres, powierzchnig, udzial, nr ksiggi wieczystej 1 wysoko$¢ opfaty. Natomiast w
wykazie tym nie ma informacji o nr obrgbow, z jakich sklada si¢ dana nieruchomos¢.
Przewodniczaca RO zwrocita uwagg, ze jest to wykaz nieruchomosci, a nie wykaz dziatek.
Przypomniata, ze Rada Osiedla, majac $wiadomos$¢, ze Administracja nie dysponuje
wszystkimi aktualnymi danymi, zwracata si¢ do AO o wyegzekwowanie od Zarzadu
kompleksowego materiatu dot. wyliczenia stawek optat za uzytkowanie wieczyste gruntow
dla Osiedla ,,Sadyba”,

Przewodniczaca RO, w imieniu Rady Osiedla, ponownie zawnioskowala do Administracji,
aby wystapita do Zarzadu o ww. material, poniewaz jest on niezbgdny Radzie Osiedla do
opiniowania spraw, np. dot. shuzebnos$ci gruntowych 1 dzierzawy terenu.

Rada Osiedla jednogtos$nie przyjeta ww. wniosek (w glosowaniu udziatl wzigto 16 czlonkow
Rady Osiedla).

Przewodniczaca RO poinformowala, ze Rada Osiedla zwracala si¢ do Kierownika AO, aby
przypomnial pracownikom, iz obowiazuje uchwala Rady Osiedla w sprawie ,,Zasad
wspolpracy Administracji Osiedla Sadyba z Radami Domow/Nieruchomosci” w zakresie
planowania, wykonywania 1 rozliczania prac remontowych w ramach funduszy remontowych
domoéw-nieruchomosci 1 nalezy jej przestrzegaé oraz zwracala si¢ o skontrolowanie, jak ta
uchwala jest realizowana.



Przewodniczaca oraz niektdrzy czlonkowie Rady Osiedla stwierdzili, ze Administracja nie
przestrzega tych zasad wspolpracy, np. nie informuje Rad Domow/Nieruchomosci o
wprowadzeniu firmy na roboty, odbiorach robdt i zakresie robot.

Przewodniczaca po praz kolejny przypomniata, iz Administracja powinna przestrzega¢ zasad
wspolpracy z Radami Domoéw/Nieruchomosci.

Ad 4
Ocena wykonania planu gospodarczo-finansowego za 1 poélrocze 2010 r. ze

szczeg6lnym uwzglednieniem prac remontowych.
Kierownik AO omowil sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego za I
potrocze 2010 r. Odnidst si¢ do uwag zglaszanych przez Komisj¢ Rewizyjna, tj. ze:

— wystepuja bledy w uzywaniu pojeé: przychody i wptywy — Kierownik wyjasnit, ze po
doktadnym przeanalizowaniu tekstu okazato sig, ze btad jest tylko w jednym miejscu - na
str. 5 w wykresie nr 1 - 1 zostal poprawiony,

— na str. 5 w wykresie nr 3 nie zgadza si¢ kwota przychodow za I potrocze 2010 r.; wykres
nr 3 jest zgodny z zatacznikiem nr 3, natomiast wystepuje niezgodnos¢ tego wykresu z
tabela nr 4 na str. 7 - w pozycji dot. przychodow z GZM — Kierownik wyjasnil, ze po
przeanalizowaniu przez Administracj¢ tego materialu okazalo si¢, ze uwaga jest
bezpodstawna, poniewaz jest to zgodne,

— umieszczanie w sprawozdaniu wykresOw dot. zuzycia energii cieplnej w stosunku do
srednich temperatur jest zbedne — Kierownik stwierdzil, ze jest to dyskusyjne, poniewaz
niektorzy cztonkowie Rady Osiedla 1 mieszkancy interesuja si¢ tym tematem, gdyz koszty
energii cieplnej stanowia 30% opfat za lokal mieszkalny.

Jednoczesnie Kierownik AO wprowadzit autokorektg na str. 3 w wierszu 16 — dot. zmiany

powierzchni parkingdw spotecznych (przy ul. Urle).

Glowna Ksiggowa AO, p. G. Celinska, omowila wyniki wykonania planu gospodarczo-
finansowego za I potrocze 2010 r. Poinformowata, ze w stosunku do planowanego rocznego
wyniku na GZM w wysokosci 0,00 zt, po uwzglednieniu nadwyzki przychodow nad kosztami
roku ubiegtego w wysokosci + 292.200 zi, uzyskano wynik brutto na poziomie + 511.220 zt.
W stosunku do planowanego rocznego wyniku na pozostalej dzialalnosci w wysokosci
2.583.989 zl osiagnigto wynik + 1.294.150 zt. Ogoélny wynik za I potrocze 2010 r. wynidst
+1.805.360 zt, w stosunku do planowanego w wysokosci + 2.583.980 zi, co stanowi wskaznik
wykonania 0,70. W kosztach eksploatacji podstawowej wskaznik wykonania utrzymat si¢ na
poziomie 0,44, w tym w poszczegdlnych grupach kosztowych osiagnigto nastgpujace
wskazniki:

e konserwacja— 0,50

e odpisy na fundusz remontowy — 0,49

e koszty remontow lokali uzytkowych w najmie — 0,01

e ustugi i optaty komunalne — 0,46

e dostawa ciepta — 0,55



Sytuacja finansowa osiedla jest dobra. Odnos$nie realizacji planu remontéw, p. G. Celinska
stwierdzila, 1z sytuacja jest zmienna, np. w lipcu br. za remonty zafakturowano kwotg ponad
500.000 zt; w m-cu sierpniu br. wystapita duza dynamika wzrostu w tym zakresie.

Z-ca kierownika ds. technicznych — p. E. Zawadzka — omowita wykonanie planu remontow

w I poélroczu br. Poinformowala, Zze przetargi na roboty przeprowadzono wcze$nie, lecz

przyczyng niskiego wykonania planu remontow stanowia dlugie procedury, spowodowane

obiegiem dokumentéw pomiedzy Administracja Osiedla a Zarzadem Spoétdzielni, jak rowniez

wydtuzony czas oczekiwania na podpisywanie umow z wykonawcami (przetargi na poczatku

roku, a umowy podpisane przez Zarzad dopiero w kwietniu, maju lub w czerwcu br.). W tej

sytuacji trudno oczekiwaé na wigkszy wskaznik wykonania remontéw, skoro umowy zostaty

podpisane dopiero pod koniec I potrocza br. Poza tym w wyniku rozstrzygnigtych przetargow

okazalo sig, ze koszty remontéw sa nizsze niz planowano, a zatem wykonanie planu w

zakresie finansowym rowniez jest nizsze.

Nastgpnie p. E. Zawadzka poinformowata o wigkszych robotach, ktére pozostaty do

realizacji jeszcze w roku biezacym, tj.:

e wymiana piond6w ppoz. o wartosci ok. 1.000.000 zt

e wymiana instalacji gazowej o wartosci 810.000 zt

e remont dachow Konstancinska 3A 1 3B — planowany na kwot¢ 800.000 zt — w zwiazku z
brakiem zgody RD/N na sfinansowanie kosztoéw remontu — nie bedzie realizowany,

Ponadto p. E. Zawadzka poinformowala o stopniu wykonania poszczeg6dlnych robot wg
aktualnego stanu:

— roboty zwiazane z naprawami pokry¢ dachowych, naprawami obrobek i naprawami
elewacji w 34 budynkach — obecnie sa wykonywane w 19 budynkach,

— remonty dachow w budynkach: Konstancinska 3A 1 3B, Jaszowiecka 8 — realizowany jest
remont dachu w budynku Jaszowiecka 8; zgodnie z decyzja Rady Domu/Nieruchomosci
uzgodniona z Zarzadem w budynkach: Konstancinska 3A 1 3B ograniczono si¢ do
drobnych napraw dachu (brak srodkéw finansowych na remont generalny dachow),

— remonty 1 naprawy kominow w 34 budynkach — obecnie sa wykonane w 2 budynkach
(PBWI11i1A),

— remont balkonow w 10 budynkach — wykonano w 3 budynkach i aktualnie jest
realizowany 1 budynek - Bonifacego 73,

— wymiana okienek piwnicznych w 18 budynkach — wykonano w 12 budynkach, cena po
przetargu jest nizsza od planowanej,

— roboty malarskie w 9 budynkach — wykonano w 4 budynkach, a w pozostatych trwaja
jeszcze prace,

— naprawy studzienek 1 Scianek piwnicznych w 29 budynkach — prace sa realizowane w 6
budynkach (drobne naprawy nadprozy),

— Scianki ppoz. w korytarzach — na Korczynska 6 1 Bonifacego 75 — roboty sa planowane we
wrzesniu br., cena po przetargu jest nizsza od planowanej,

— remont garazy w budynkach: Jaszowiecka 8 i1 Sobieskiego 60 — wykonano w budynku
Jaszowiecka 8 i rozpoczeto w budynku Sobieskiego 60;

— remonty tarasow — rozpoczgto remont tarasOw Powsinska 23,

— remont hydroforni w 7 miejscach — zrezygnowano z remontu hydroforni Konstancinska 1
1 Bonifacego 79, poniewaz byl niezasadny; wykonano w 5 miejscach, w 2 miejscach
trwaja jeszcze roboty,



— wymiana odgromowek — rozpoczgto roboty,

— projekt 1 wymiana WLZ w 17 budynkach — rozpoczgto roboty i sukcesywnie beda
wykonywane,

— plyty wejs¢ do 13 budynkéw — wykonano w 6 budynkach,

— wymiana daszkow w 15 budynkach + naprawy w 3 budynkach — aktualnie wykonano w 7
budynkach.

W tym momencie Przewodniczgca przerwata wypowiedz p. E. Zawadzkiej, stwierdzajac, ze
takie szczegdtowe informacje powinny by¢ opisane w sprawozdaniu, gdyz nikt nie jest w
stanie tego zapamigtac. Rada Osiedla oczekuje na informacjg, jakie sa przeszkody w realizacji
remontow?

Pani E. Zawadzka wyjasnifa, ze od dluzszego czasu nie ma pelnej obsady etatow w Dziale
Technicznym, co skutkuje zmniejszona efektywnos$cia dzialan; zdarza sig, ze inspektorzy
nadzoru czasami popehiaja btedy 1 nie nadzoruja prac w sposdb wiasciwy.

Kierownik AO poprosit o zabranie glosu, w celu przedstawienia stanu realizacji remontoOw na
dzien 1 wrzesnia br., w stosunku do planu po korekcie. Poinformowat, ze wykonanie planu
remontdw na 1 wrze$nia br. stanowi 28%.

W tym momencie p. Andrzej Szwaranowicz zglosil wniosek formalny, aby nie zajmowac
si¢ ta sprawa, gdyz dotyczy III kwartalu br., a Rada Osiedla rozpatruje w tej chwili
wykonanie za I potrocze br.

Whiosek zostat przyjety przez aklamacjg.

Nastepnie Przewodniczaca RO zwrdcita si¢ o przedstawienie przez poszczegdlne Komisje
stanowisk odnosnie wykonania planu gospodarczo-finansowego za I potrocze 2010 r.

Przewodniczacy Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, p. Adam Przybylski, poinformowat
ze liczne uwagi do sprawozdania, zgloszone na posiedzeniu KT-E, zostaly uwzglednione
przez Administracj¢ w postaci erraty do sprawozdania. KT-E zwrdcila uwage, ze na str. 14
znalazty si¢ elementy sprawozdawcze dotyczace II potrocza 2010 (m-ca lipca); zdaniem
Komisji informacja ta powinna by¢ przekazana w pismie przewodnim do sprawozdania.
Komisja przyjeta do aprobujacej wiadomosci sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-
finansowego za I potrocze 2010 r. Zdaniem Komisji wskazniki wykonania planu remontow sa
bardzo optymistyczne w stosunku do analogicznego okresu w roku ubieglym, ale nadal sa
jeszcze na zbyt niskim poziomie. Jednoczesnie Komisja zwrdcita uwagg, ze cho¢ nastapita
poprawa w stosunku do wykonania z roku ubiegtego, to jednak w dalszym ciagu jest to stan
wysoce niezadawalajacy. Komisja Techniczno-Eksploatacyjna uwaza, ze gtdéwna przyczyna
takiego stanu rzeczy jest przewlekte zatatwianie spraw zawierania umow przez Czlonka
Zarzadu — p. G. Engelbrechta.

Przewodniczacy Komisji Kultury, p. Krzysztof Pawlowski, poinformowat ze Komisja
rozpatrywala sprawozdanie za I potrocze 2010 r. w zakresie dotyczacym Osrodka Edukacji
Kulturalnej. Komisja Kultury wyrazita zadowolenie z dziatalno$ci Osrodka Edukacji



Kulturalnej 1 sposobu wykorzystania $rodkow finansowych. Komisja pozytywnie
zaopiniowala wykonanie planu gospodarczo-finansowego za I potrocze 2010 r. — w czgsci
dotyczacej OEK.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej, p. Andrzej Szwaranowicz, poinformowat ze zdaniem
Komisji sytuacja finansowa osiedla jest dobra, poprawila si¢ $ciagalnos¢ zadhluzen.
Przewodniczacy Komisji zwrocit uwage, ze wszystkie prace remontowe bgdace w toku nie sa
uwzgledniane w sprawozdaniu, gdyz obejmuje ono tylko te, ktore zostaly zakonczone i
zafakturowane. W 1 pdlroczu br. w zakresie finansowym wykonano 7% funduszu
remontowego. Jednakze jest to trzykrotnie wigcej w stosunku do wykonania planu remontow
w analogicznym okresie roku ubiegtego. Wielko$¢ zaangazowania robot dotyczy tylko 20 %
funduszu remontowego. Jest to gldwny powod niepokoju, czy uda si¢ w tym roku zrealizowac
zaplanowane remonty. Komisja Rewizyjna zwrdcita uwage, ze wszystkie umowy na prace
remontowe powinny by¢ sfinalizowane do konca I pdtrocza, tymczasem przetargi na duze
prace remontowe, np. wymiana instalacji gazowej, sa przewidziane dopiero na wrzesien br. W
wyniku rozstrzygnigtych przetargdéw okazalo sig, ze koszty niektorych remontéw sa nizsze niz
planowano, co w konsekwencji ma wplyw na stopien wykonania planu remontow w zakresie
finansowym. Nalezy pochwali¢ Administracje, ze stara si¢ rozsadnie wydawac pieniadze.
Jednoczesnie Komisja zwrdcita uwage na brak remontow w lokalach uzytkowych —
wykonanie na poziomie tylko 1%. Zdaniem Komisji konserwacja ogranicza si¢ jedynie do
wystawiania rachunkow. Konserwator powinien wykonywac przeglady konserwowanych
przez niego instalacji badZz urzadzen i1 dokumentowac¢ to w zeszycie u dozorcy budynku.
Nalezy to uregulowa¢ w umowach odpowiednim zapisem.

Zdaniem p. A. Szwaranowicza nie ma szans, aby plan remontoéw zostat wykonany w 100%.
W zwiazku z powyzszym nalezy go urealni¢ i przygotowaé korekte. W zwiazku z tym, ze
Administracja uzasadnia niskie wykonanie planu remontéw m.in. wydluzonym czasem
oczekiwania na podpisywanie umow z wykonawcami, spowodowanym dtuga procedura
obiegu dokumentow migdzy AO a Zarzadem, Komisja Rewizyjna domaga si¢ od
Administracji zestawienia dot. obiegu korespondencji migdzy Administracja Osiedla a
Zarzadem.

Reasumujac, Komisja Rewizyjna przyjeta do wiadomosci sprawozdanie z wykonania planu
gospodarczo-finansowego za I pétrocze 2010 r., pozytywnie ocenita forme sprawozdania oraz
wyrazifa glgbokie niezadowolenie ze stanu realizacji prac remontowych.

Komisje: Samorzadowa, Zagospodarowania Przestrzennego, Windykacyjna 1 ds.
Whiesionych — nie opiniowaly sprawozdania z wykonania planu gospodarczo-finansowego za
I potrocze 2010 r.

Kierownik AO odniost si¢ do wniosku Komisji Rewizyjnej o przygotowanie zestawienia
dotyczacego obiegu korespondencji migdzy Administracja Osiedla a Zarzadem. Jego zdaniem
zasygnalizowanie tego problemu nie jest jednoznaczne z przygotowywaniem dokumentow
dot. przetozonych.



Nastepnie Przewodniczaca RO otworzyta dyskusje na temat sprawozdania z wykonania
planu gospodarczo-finansowego w I potroczu br.

Pani Eugenia Dabrowska z Rady Domu/Nieruchomosci Korczynska 8 stwierdzita, ze w tym
budynku nie wykonuje si¢ remontow; w roku biezacym wykonano jedynie remont za ok. 350
zt. Jej zdaniem w dziale technicznych brakuje profesjonalistow z odpowiednimi
uprawnieniami.

Nastgpnie p. Dabrowska poruszyta sprawy, ktore nie dotycza sprawozdania, tj. awarii
telefonow stacjonarnych w Administracji, sposobu rozliczania funduszu remontowego oraz
zadtluzonego lokalu mieszkalnego w budynku przy ul. Korczynskiej 8.

Pan Krzysztof Pawlowski zglosit wniosek formalny o przerwanie tej dyskusji, poniewaz nie
jest zwiazana ze sprawozdaniem.
Whiosek zostat przyjety przez aklamacijg.

W dalszej czgséci dyskusji p. Ludmila Bahdaj zwrécita uwage, ze w sprawozdaniu zostaty
wykazane tylko remonty, ktore zostaly zakonczone 1 zafakturowane, co nie obrazuje
faktycznego stanu realizacji remontéw. Do sprawozdania powinien by¢ zalaczony rzeczowy
zakres wykonywanych prac remontowych wraz z informacja o stopniu ich zaawansowania.

Pan Wiestaw Nowak zwrécil uwage, ze Administracja powinna si¢ trzyma¢ harmonogramu
robdt, tj. do listopada roku ubiegtego powinny by¢ uzgodnione plany remontéw z Radami
Domoéw/Nieruchomosci, w 1 kwartale br. przeprowadzone przetargi 1 podpisane umowy z
wykonawcami, a nastgpnie realizacja remontow.

Przewodniczaca RO skierowala zapytanie do Komisji Rewizyjnej, czy zajmowala si¢
rozliczeniem stanu funduszy w poszczegdlnych nieruchomos$ciach. Przypomniata, ze na
zebraniu plenarnym Rady Osiedla w kwietniu br. byty kierowane zapytania 1 zgtaszane uwagi
dotyczace ujemnych wynikOw na pozostalej dziatalnoSci. Zgodnie z ustaleniami, Rada
Osiedla miata wroci¢ do tej sprawy po pierwszym poOiroczu br. Zglaszano wowczas
nastgpujace uwagi:

e na Spalskiej 1 dopisano hydrofornig, ktorej nie ma 1 jest minusowe saldo,

e na Sobieskiego 72A jest minusowe saldo na hydroforni.

Przewodniczaca zapytata, czy zostalo juz wyjasnione, skad wzigly si¢ te bledy 1 czy zostaty
poprawione?

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej poinformowal, Ze Komisja nie zajmowata si¢ tym
tematem.

Glowna Ksiggowa, p. G. Celinska, wyjasnita ze w tych przypadkach pomylkowo
zakwalifikowano koszty podatku od nieruchomosci 1 zaliczono jako przychody z hydroforni.
Powinny one by¢ przyporzadkowane do lokali wygospodarowanych w najmie.
Przewodniczaca przypomniata, ze takich samych wyja$nien udzielono na posiedzeniu RO w
dniu 26 kwietnia br. 1 zwrocita si¢ do Administracji o przekazanie do Prezydium RO
pisemnego wyjasnienia w tej sprawie, tj. dot. wszystkich wynikéw minusowych, ktore
pojawity si¢ w tabelce dot. I kwartatu br.



Jednoczesnie Przewodniczaca zwrocila uwage na minusowy wynik na garazach. Wedlug
wyjasnien udzielonych przez Giowna Ksiggowa wyniki na garazach wlasno$ciowych
bilansuja si¢ w ramach kazdej nieruchomosci. Przewodniczaca zwrdcita si¢ o wyjasnienie,
jaka jest tego przyczyna i w jaki sposob te minusy zniwelowac?

Glowna Ksiggowa wyjasnita, ze wynik minusowy na garazach wystgpowat na koniec 2009
roku. Przy analizowaniu poszczegélnych pozycji kosztowych okazalo si¢, ze na ujemny
wynik w roku 2009 miat wpltyw ujemny wynik z 2008 roku. Obecnie nie ma takiego
zagrozenia — jest to wynik z lat poprzednich. Po pierwszym potroczu br. nadal wystgpuje
zroznicowanie przychodow i kosztow (wigksze koszty niz przychody). Przy sporzadzaniu
planu gospodarczo-finansowego na rok przyszly bedzie wykonana szczegotowa kalkulacja
wszystkich pozycji kosztowych, zwlaszcza tam, gdzie sa ponoszone znaczace koszty ochrony
1 konserwacji elektrycznej; ewentualnie, w celu pokrycia niedoboru, zostanie zaproponowane
sukcesywne zwigkszanie stawki oplat za uzytkowanie garazy.

Przewodniczaca RO zwrocita si¢ do Administracji o pisemne wyjasnienie, jaka jest
przyczyna niedoboru na garazach oraz, jaka jest propozycja rozwiazania tego problemu.

Nastegpnie Przewodniczaca poprosila o wyjasnienie, dlaczego w eksploatacji podstawowej, w
pozycji dotyczacej garazy wlasnoSciowych - wynagrodzenia 1 narzuty pracownikOw
umystowych wynosza 0 zt?

Glowna Ksiggowa wyjasnita, Zze pozycja ta jest wlaczona w koszty zarzadzania
poszczegbdlnych garazy.

Przewodniczaca RO zwrocita si¢ z prosba do Komisji Rewizyjnej, aby zajela si¢ sprawa
niedoboru na garazach oraz aby Administracja ewentualnie przygotowala korektg oplat za
garaze, w celu zniwelowania niedoboru.

Po dyskusji 1 wystuchaniu stanowisk poszczegolnych Komisji, Rada Osiedla zajela nw.
stanowisko w sprawie sprawozdania z wykonania planu gospodarczo-finansowego za I
potrocze 2010 r.:

Rada Osiedla przyjmuje do wiadomosci sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-
finansowego za 1 potrocze 2010 r. Jednocze$nie Rada Osiedla uwaza, ze wskazniki
wykonania planu remontow sa bardzo optymistyczne w stosunku do analogicznego okresu w
roku ubieglym, ale nadal sa jeszcze na zbyt niskim poziomie. Rada Osiedla zwraca uwagg, ze
cho¢ nastapita poprawa w stosunku do wykonania z roku ubieglego, to jednak stan ten jest w
dalszym ciagu wysoce niezadawalajacy. Rada Osiedla uwaza, ze gldéwna przyczyna takiego
stanu rzeczy jest przewlekle zalatwianie spraw zawierania umow przez Czlonka Zarzadu —
p. G. Engelbrechta.

W glosowaniu udziat wzigto 15 czlonkow Rady Osiedla. Za przyjeciem powyzszego
stanowiska glosowato 12 osoéb, przeciw — 1, wstrzymaty si¢ od glosu 2 osoby.

Ad S

Przyjecie planu pracy Rady Osiedla w kadencji 2010/2011.

Przewodniczaca RO poinformowala, ze Prezydium RO proponuje przyjgcie nw. plan pracy
Rady Osiedla w kadencji 2010/2011:




Data

Tematy

Referent

Wrzesien
2010

Przyjgcie planu pracy Rady Osiedla.

Ocena wykonania planu gospodarczo-finansowego za I
potrocze 2010 r. ze szczegdlnym uwzglednieniem prac
remontowych.

Prezydium
AO + Komisje

Pazdziernik
2010

Stan realizacji zalecen Panstwowej Strazy Pozarnej
dot. drég pozarowych.

Analiza wybranych umoéw na lokale uzytkowe w
aspekcie kosztow jednostkowych tych lokali (stawki
czynszowe 1 waloryzacja).

Ocena aktualnego stanu negocjacji Zarzadu z firma
Elart w zakresie umowy o prowadzenie w Osiedlu
TVK. Ostateczne rozliczenie udzialu Osiedla w
budowie i utrzymaniu OTVK.

Ocena wykonania planu za 3 kwartaty 2010 .
Przyjgcie zatozen do planu gospodarczo-finansowego
Osiedla za 2010 rok. Ustalenie priorytetow robot
ogolnoosiedlowych oraz okreslenie potrzeb w zakresie
zaangazowania CFR na potrzeby Osiedla.

Domow-

Organizacja Radami

Nieruchomosci.

spotkan  z

Omoéwienie 1 ocena stanu modernizacji placow zabaw
— doposazenie.

Komisja
Techniczno-
Eksploatacyjna
Komisja
Rewizyjna + AO

Komisja
Rewizyjna

AO + Komisje
Komisja
Rewizyjna +
Komisja
Techniczno-
Eksploatacyjna
Komisja
Samorzadowa

Komisja
Zagospodarowania
Przestrzennego

Listopad
2010

Analiza wynajmu powierzchni reklamowych 1 wnioski
wynikajace z tej analizy.

Przyjgcie projektu planu remontéw ogdlnoosiedlowych
wraz z ich cze$cia finansowa na 2011 rok.

Przyjgcie projektu planu kosztow ogdlnoosiedlowych,
w tym kosztow zarzadzania z podzialem na koszty
Zarzadu, AO, RO na 2011 rok.

Ocena stanu bezpieczenstwa na Osiedlu — monitoring 1
wspolpraca z organami Policji 1 Strazy Miejskie;.

Komisja ds.
Wnhiesionych
Komisja
Rewizyjna

Komisja
Samorzadowa

Grudzien
2010

Przeglad realizacji wnioskow Zebrania Osiedlowego.
Przyjgcie planu gospodarczo-finansowego Osiedla na
2011 rok.

Ocena organizacji pracy 1 systemu kontroli

administratorow 1 shuzb techniczno-eksploatacyjnych
AO.

AO + Komisje
AO + Komisje

Komisja
Samorzadowa




Styczen
2011

. Przeglad 1 ocena uméw obejmujacych dziatalnosé

ushlugowa na rzecz Osiedla.

. Harmonogram realizacji prac remontowych na 2011

rok.

Komisja
Rewizyjna
AO

Luty 2011

. Analiza funkcjonowania nowego regulaminu rozliczen

naleznos$ci za centralne ogrzewanie.

Omowienie wykorzystania srodkow CFR 1 stan tego
funduszu na koniec 2010 roku.

Ocena 1 stan wnioskow z Zebrania
Osiedlowego.

realizacji

Komisja
Techniczno-
Eksploatacyjna
Komisja
Rewizyjna

AO + Komisje

Marzec
2011

. Kontrola realizacji przez AO postanowien uchwaly

Rady Osiedla nr 6/10/2009 z 26.10.2009 r. w zakresie
dostosowania stawek optat czynszowych za lokale
uzytkowe 1 przedtozenie RO wynikéw kontroli.

. Analiza dzialalnosci wybranych Komisji RO pod

wzgledem zgodnosci z wewngtrznymi uregulowaniami
Spoétdzielni 1 przedstawienie wnioskow RO.

. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Osiedla za

okres maj 2010 — marzec 2011.

Komisja ds.
Whiesionych

Komisja
Rewizyjna

AO + Komisje

Kwiecien
2011

Ocena wykonania planu gospodarczo-finansowego za

2010 rok.

Omoéwienie 1 ocena informacji AO w sprawie sposobu
sptaty zadluzen przez nieruchomosci, w ktorych
wystapity funduszy
remontowych za 2010 rok.

przekroczenia  wlasnych

Komisja
Rewizyjna +
Komisja
Techniczno-
Eksploatacyjna
Komisja
Rewizyjna

Wobec braku uwag, Przewodniczaca RO poddata pod glosowanie wniosek o przyjecie planu
pracy Rady Osiedla w kadencji 2010/2011.

Rada Osiedla przyjeta jednoglosnie ww. plan pracy Rady Osiedla w kadencji 2010/2011 (w
glosowaniu udziat wzigto 15 cztonkéw Rady Osiedla).

Ad 6

Sprawy wniesione przez Administracje Osiedla.

Czlonkowie Rady Osiedla otrzymali przed posiedzeniem pisemny material zawierajacy
rekomendacje Komisji ds. Wniesionych do 2 spraw wniesionych przez Administracj¢ Osiedla
w okresie od poprzedniego posiedzenia Rady Osiedla, stanowiacy zatacznik nr 3 do

niniejszego protokotu.
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I sprawa — wniosek o wyrazenie zgody na wynajem pomieszczenia zaplecza sklepu o pow.
45,49 m? oraz pomieszczenia piwnicy o pow. 55,72 m* w pawilonie handlowym przy ul.
Sobieskiego 70B (...), ktora od dnia 01.07.2008 r. w w/w pawilonie wynajmuje lokal
uzytkowy o pow. 53,26 m* z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gastronomiczng (barek) oraz do
dnia 30.06.2010 r. byta najemca lokalu o pow. 276,18 m? (delikatesy). Umowa zawarta jest na
czas okreslony (3 lata) do dnia 30.06.2011 r. Pierwsza umowa (...) na powyzsza dziatalnos¢
byta zawarta 28.07.2003 r. 1 byla co trzy lata przedtuzana.

Pani (...) z dniem 30.06.2010 r. zdala lokal uzytkowy o pow. 276,18 m? 1 zwrécita si¢ z prosba
o przyltaczenie czgsci powierzchni zdanego lokalu do pubu z dotychczasowa stawka tj. taka,
jaka ptacita za w/w powierzchnig begdac ich najemca.

(...)

Poniewaz pomieszczenie o pow. 41,29 m? jest w bliskim sasiedztwie lokalu wynajmowanego
na barek, a piwnica nie moze by¢ przeznaczona na inna dziatalno$¢ niz magazyn ( niski
strop), Administracja wnioskuje o pozytywna opinig.

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku:

1. Nie wyrazaé zgody na wynajecie dodatkowych powierzchni na parterze pawilonu (...) na
rozszerzenie dziatalnosci pubu i zaproponowac ew. wynajecie wszystkich powierzchni w
piwnicy pawilonu.

2. Podjgé intensywne starania w kierunku znalezienia nowego najemcy, ktory na parterze
pawilonu na lqcznej powierzchni 216,25 m’ uruchomi ponownie dzialalnosé sklepu
ogolnospoiywczego.

Rada Osiedla jednoglosnie negatywnie zaopiniowala wniosek Administracji - zgodnie z

rekomendacja Komisji ds. Wniesionych (w glosowaniu bralo udzial 15 czlonkéw Rady

Osiedla).

II sprawa — wniosek o wyrazenie zgody Spoice Akcyjnej Mennica Polska S.A. (...), na
wykonanie prac polegajacych na ulozeniu linii zasilajacej automat do sprzedazy biletow
komunikacji miejskiej, ktory zostatby usytuowany u zbiegu ulic: Sobieskiego 1 Bonifacego.
Czg$¢ trasy przytacza elektroenergetycznego pomigdzy automatem a miejscem podiaczenia
do elektrycznej sieci miejskiej przebiega przez dziatke Nr 14/32 obreb 8-05-14 , nalezaca do
zasoboéw MSM , Energetyka”.

Administracja wnioskuje o pozytywna opini¢ i proponuje jednorazowaq optate (...).

Rekomendacja Komisji ds. Wniesionych do wniosku:
Pozytywnie zaopiniowaé propozycje Administracji Osiedla i ustalié¢ jednorazowq oplate za
dzieriawe terenu pod kabel zasilajqcy automat do sprzedazy biletow komunikacji miejskiej
na okres 10 lat w wysokosci (...).

Rada Osiedla jednoglosnie pozytywnie zaopiniowala wniosek Administracji - zgodnie z
rekomendacja Komisji ds. Wniesionych (w glosowaniu bralo udzial 15 czlonkéw Rady
Osiedla).

Ad7
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Whiosek Administracji Osiedla w sprawie podpisania umowy dot. pionow
pP-poOZ.

Administracja Osiedla ,,Sadyba”, w oparciu o ,, Regulamin udzielania zamowien na roboty

budowlane, dostawy i ustugi w MSM Energetyka” wystapita z wnioskiem o wyrazenie
zgody na podpisanie umowy z firma (...) na dokonczenie robo6t zwiazanych z wykonaniem
instalacji piond6w ppoz. w budynkach przy ul. Jaszowieckiej 10, 12, 14. Koszt wykonania
tych robot przez ww. firm¢ wraz z zakupem urzadzen, wg kosztorysow ofertowych,
opracowanych na podstawie projektow wykonawczych instalacji wodociagowych ppoz., w
ww. budynkach wyniesie (...). Firma ta zostala wybrana, poniewaz wykonywata w 2007
roku w tych budynkach prace zwiazane z wykonaniem instalacji pionéw nawodnionych 1
zgodnie z zaleceniem Zarzadu powinna te prace dokonczy¢, aby gwarancja 1
odpowiedzialno$¢ za wykonane roboty hydrauliczne dotyczyta tej samej firmy. Ponadto
firma ta prowadzi od lat konserwacj¢ instalacji hydraulicznej na terenie Osiedla ,,Sadyba”.
Jest wigc to firma wiarygodna i1 na biezaco bgdzie sprawowac nadzér nad wykonanymi
instalacjami. W budynkach obecnie wykonana jest instalacja piond6w nawodnionych
podlaczona do instalacji bytowej. Nie jest ona wyposazona w zestaw hydroforowy 1
zbiornik zapasu wody, co jest niezgodne z obowigzujacymi przepisami. Ponadto dla
budynku ul. Jaszowiecka 12 obowiazuje decyzja Panstwowej Strazy Pozarnej o
dostosowanie istniejacej instalacji ppoz. do obowiazujacych przepisow.

W toku dyskusji glos zabrali: p. Adam Przybylski, p. Maria Rosolowska, p. Barbara
Szymanska, p. Krzysztof Pawlowski.

Po dyskusji Rada Osiedla uznala, iz Srodki finansowe na ten cel zostaly przewidziane i
zaakceptowane w planie gospodarczo-finansowym na 2010 rok i ta sprawa jest w
kompetencji Administracji Osiedla. Rada Osiedla przyjela do wiadomosci informacje
Administracji w sprawie podpisania umowy na wykonanie ww. prac z firmg (...).

Ad 8

Wolne wnioski.

Pan Wiestaw Nowak zwrdcit sig z prosba, aby Komisje do konca wrzesnia br. przygotowaty
material dotyczacy zadan poszczegdlnych Komisji, ktory bedzie czescia skladowa
informatora dla Rad Domow/Nieruchomosci.

Pan Krzysztof Pawlowski zwrdcil uwage, ze zakres zadan poszczegdlnych Komisji zostat
zawarty w planie pracy Rady Osiedla 1 jego zdaniem przygotowywanie takiej informacji jest
powieleniem planu pracy RO.

Przewodniczaca RO poinformowata, ze do wiadomosci Rady Osiedla wplyngto pismo
cztonka Zarzadu, G. Engelbrechta, kierowane do kierownikéw osiedli, z prosba o podanie
tematow, ktorymi powinna si¢ zaja¢ Komisja Techniczna Rady Nadzorczej oraz odpowiedz
Administracji w tej sprawie.

Rada Osiedla przyjeta do wiadomosci powyzsze pisma 1 uznata, ze nie bedzie podawala
tematow dla Komisji Technicznej Rady Nadzorcze;.
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Pani Gabriela Koziarska zglosita problem niewlasciwego wykonywania prac zwigzanych z
ulozeniem chodnikéw z kostki brukowej na dojsciach do klatek schodowych w budynku
Bonifacego 74 (schodki z kostki brukowej dotozono do odpadajacych cokotow). W zwiazku
z domniemaniem, ze materialy moga zosta¢ wykorzystane w innym miejscu (poza osiedlem),
poprosita o dokonanie ponownego obmiaru robo6t po zakonczeniu prac.

Poza tym p. G. Koziarska zwrécita uwage na przecieki pod oknami na ostatnich
kondygnacjach oraz poprosita o umieszczenie na klatkach schodowych tzw. instrukcji
uzytkowania lokali mieszkalnych (dot. postgpowania w przypadku remontu mieszkania).

Pan Ryszard Bombala poruszyl sprawy dot. braku konserwacji domofonéw — kiedy bedzie
podpisana umowa z konserwatorem?, naprawy windy, rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania w OEK 1 odwodnienia terenu przy ul. Korczynskiej 6.

Przewodniczaca zaproponowala, aby sprawg rozliczania c.0o. omOéwi¢ na posiedzeniu
Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej; odnos$nie pozostatych spraw zwrocita si¢ do
Administracji o przygotowanie pisemnego wyjasnienia — jako zatacznika do protokothu.

Pani Maria Gurnecka poinformowala, ze Rada Domu/Nieruchomosci wystgpowata do
Administracji o przedstawienie informacji na temat kosztow oraz zakresu robot dot. remontu
kominéw — do chwili obecnej nie otrzymata tych informacji. Nastgpnie zapytata, kto bgdzie
oczyszczat kratki po remoncie komindéw (sa interwencje mieszkahcOw w tej sprawie) oraz
kto podpisze odbior robot? Stwierdzita, ze w tej sytuacji Rada Domu/Nieruchomosci nie
bedzie podpisywata protokotu odbioru.

Przewodniczaca RO zwroécila si¢ do Administracji o przygotowanie pisemnego wyjasnienia
w powyzszych sprawach — jako zatacznika do protokotu.

Pani Ludmila Bahdaj zwrécila si¢ z prosba o wywieszenie na klatkach schodowych
informacji, ze mieszkancy zobowiazani sa do zglaszania i1 uzgadniania z Administracja
wykonywanych w mieszkaniu remontow.

Pani Maria Kaszynska poparta postulat zgloszony przez p. Bahda;.

Pani Barbara Szymanska, nawiazujac do wypowiedzi p. G. Koziarskiej odnos$nie
niewlasciwego wykonania robot dot. potozenia chodnikow z kostki brukowej, przypomniata
o zaleceniu Komisji Rewizyjnej, aby w przypadku, gdy wykonawca nie przystapi do
usunigcia stwierdzonych usterek — kaucje wyptaca¢ na konto budynku, w ktorym dane
roboty zostaly wykonane, w celu pokrycia kosztow likwidacji tych usterek.

Przewodniczaca RO poinformowala, ze wptyngla oferta firmy, ktora proponuje nieodptatne
ustawienie na terenie osiedla pojemnikéw do segregacji odpadow typu: zarowki, swietlowki,
baterie itp. Zdaniem Przewodniczacej, warto z takiej oferty skorzysta¢, a wedtug uzyskanych
od przedstawiciela tej firmy informacji, nikt tym tematem nie jest zainteresowany.
Przewodniczaca zwrdcita si¢ do Administracji o nawiazanie kontaktu z ta firma.

Nastepnie Przewodniczgca przypomniata, ze do konca sierpnia br. miata by¢ przygotowana
ekspertyza stanu technicznego studni oligocenskiej przy ul. Bonifacego, w zwiazku z
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ewentualng mozliwoscia dofinansowania kosztow remontow tej studni przez Miasto. Bylo
rowniez zalecenie podpisania umowy uzyczenia z Pogotowiem Opiekunczym, na terenie
ktorego znajduje si¢ ta studnia. Poinformowata, ze wedlug informacji uzyskanych od Wice-
burmistrza Dzielnicy Mokotdéw, przed podpisaniem umowy musi by¢ znany stan techniczny
studni oligocenskiej. Zapytata, czy jest sporzadzona ta ekspertyza?

Z-ca kierownika ds. technicznych, p. E. Zawadzka, poinformowata, ze ekspertyza nie
zostala jeszcze sporzadzona, poniewaz Dyrektor Pogotowia Opiekunczego oznajmit, ze
dopdki nie zostanie zalatwiona strona formalno-prawna (pozwolenie wodno-prawne), nie
bedzie wpuszczat nikogo na teren studni oligocenskiej w celu wykonania ekspertyz.
Przewodniczaca zwrocita si¢ do Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej o nadzor nad ta
sprawa.

Przewodniczaca RO przypomniata, Ze na posiedzeniu Komisji Zagospodarowania
Przestrzennego w czerwcu br. odbylo si¢ spotkanie z projektantkami w sprawie komunikacji
drogowej oraz parkingdw na terenie Osiedla ,,Sadyba”. Powotano wowczas trzyosobowy
zespOl, w ramach Komisji Zagospodarowania Przestrzennego, ktory mial si¢ zajac
przedmiotowa sprawa 1 do chwili obecnej nie opracowano zadnych wytycznych. Ponadto
zwrécila uwage, ze zmienilty si¢ przepisy dot. parkowania oraz na zly stan znakow
drogowych na osiedlu. Poprosita o szczegélowe informacje w tej sprawie na najblizsze
posiedzenie Komisji Zagospodarowania Przestrzennego, ktore odbedzie si¢ w dniu 9
wrzesnia br.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Do protokotu dolaczono:

Zatacznik nr 1 - sprawozdanie z wykonania planu gospodarczo-finansowego za
I potrocze 2010 r.

Zalacznik nr 2 - plan pracy Rady Osiedla w kadencji 2010/2011

Zalacznik nr 3 - sprawy wniesione przez Administracj¢ Osiedla

Zatacznik nr 4 - wniosek AO w sprawie podpisania umowy dot. piondw p.poz.

Zatacznik nr 5 - notatka dot. wyjasnien w sprawach poruszonych przez p. R. Bombalg

Sekretarz Przewodniczaca

Rady Osiedla ,,Sadyba” Rady Osiedla ,,Sadyba”

Wiestaw Nowak Maria Rosolowska

Sporzadzita: Anna Szustak
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