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1. Wstep

Administracja Osiedla ,,SADYBA” przedstawia nowa formg sprawozdania z dzialalno$ci
MSM ,ENERGETYKA” Administracji Osiedla ,,SADYBA” za I pétrocze 2009 roku.
Zmiana formy sprawozdania zostala dokonana w celu czytelnego 1 zrozumialego

przedstawienia osiagnigtych wynikow.

W sprawozdaniu przedstawiono wykonanie planu w I potroczu 2009 roku, poréwnanie
do osiagnigtych wynikéw z I potrocza 2008 roku, a takze majace wplyw na sytuacje
finansowa wyniki z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w zakresie:

» ceksploatacji lokali mieszkalnych,

» wynajmu i eksploatacji lokali uzytkowych (w tym garazy),

» dziatalnos$ci spoteczno — kulturalnej dla Czlonkéw Spotdzielni,

» prac remontowych, majacych na celu utrzymanie w stanie niepogorszonym zasobow

mieszkaniowych Osiedla oraz prac modernizacyjnych,

W przypadku propozycji rozszerzenia konspektu niniejszego sprawozdania prosimy

o pisemne uwagi, ktore zostang uwzglednione w sprawozdaniu rocznym za 2009 rok.



2. Zasoby Osiedla ,,Sadyba”

L.p. Tresé o1 %t’lag (;1;9 Stan na Stan na
.01. r. | 30.06.2009 r. | 30.06.2008 r.
1. | Liczba budynkéw, w tym: 90 90 90
2. | Budynki mieszkalne 86 86 86
3. | Pawilony handlowe 4 4 4

4. |Inne

5. | Powierzchnia uzytkowa ogétem: 258 857 258 857 258 910
a) lokale mieszkalne 237 283 237 283 237 299
b) lokale uzytkowe, w tym: 9 921 9 921 9 958
- lokale na potrzeby admin. 826 826 826
c) garaze 11 653 11 653 11 653
6. | Powierzchnia c.o./objeta dostawg c.o. 246 435 246 435 246 435
a) lokali mieszkalnych 237 265 237 265 237 285
b) lokali uzytkowych 9170 9170 9150
7. | Powierzchnia c.w. /objeta dost.c.w. 244 983 244 983 244 983
a) lokale mieszkalne 237 265 237 265 237 285
b) lokale uzytkowe 7718 7718 7 698
8. | Liczba budynkéw z dzwigami 18 18 18
9. |Liczba dzwigéw 41 41 41
10. |Liczba mieszkan 5 057 5 057 5058
11. | Liczba izb 16 866 16 866 16 867
12. |Liczba mieszkancow 9 572 9 490 9 640
13. | Liczba lokali uzytkowych (bez garazy) 112 112 112
14. | Liczba garazy (miejsc postojowych) 505 505 505
15. | Powierzchnia terenu osiedla w m? 362 583 362 583 362 583
16. | Powierzchnia parkingdw spot. strzez. 16 470 16 470 16 470

3. Wyniki finansowe Osiedla ,,Sadyba” na dzien 30 czerwca 2009 r.

3.1. Zestawienie zbiorcze przychodow i kosztow za okres I potrocza 2009 r.

gospodarke zasobami

Zbiorcze zestawienie kosztow 1 przychodow za 1 potrocze 2009 r. obejmuje

mieszkaniowymi

i

pozostala dziatalnos¢

gospodarcza wraz




z uwzglednieniem rozdysponowanej nadwyzki bilansowej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw.

W stosunku do planowanego rocznego wyniku na GZM w wysokosci -78 370 zt
po uwzglednieniu nadwyzki przychodow roku ubiegltego w wysokosci 362 200 zt uzyskano
wynik — 270 770 zt.

W stosunku do planowanego rocznego wyniku na pozostatej dziatalnosci w wysokos$ci
1 851 450 zt osiagnigto wynik + 1 247 160 zk. brutto co stanowi wskaznik wykonania 0,67.
Ogolny wynik za I potrocze 2009 r. wynidst + 976 390 zt brutto w stosunku do planowanego

w wysokosci + 1 773 080 zt co stanowi wskaznik wykonania 0,55.

Wynik finansowy brutto.
| pétrocza 2009 r. w préwnaniu do planu 2009 r. i wykonania | pétrocza 2008 r.
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W wyniku prowadzonej analizy wykonania kosztow na GZM nalezy zwrdci¢ uwage,
ze na wynik wplywaja koszty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntdw w rocznej
wysokosci (uzytkowanie wieczyste gruntow — wskaznik wykonania 0,98, uzytkowanie
wieczyste gruntow wspdlnych — wskaznik wykonania 1,00). W kolejnych okresach
sprawozdawczych w tych pozycjach kosztowych wynik pozostanie na tym samym poziomie

co pozytywnie wplynie na zamknigcie roku sprawozdawczego.

Szczegolowe zestawienie wypracowanego wyniku dla Osiedla stanowi zalqcznik nr 1.



W kosztach eksploatacji podstawowej 1 utrzymania nieruchomosci w poszczegdlnych

grupach kosztowych osiagnigto wskazniki wykonania w pordwnaniu z planem rocznym na

poziomie:

Lp. Grupy kosztowe Wskaznik
1.  eksploatacja podstawowa 0,46

2. i konserwacja 0,46

3. | odpisy na fundusz remontowy 0,50

4. ' koszty remontow lokali uzytkowych w najmie 0,09

5. | eksploatacja dzwigow osobowych 0,54

6. . ustugi i optaty komunalne 0,66

7. dostawa ciepta 0,45

Ogofem plan kosztow na 30 czerwca 2009 r. zostal zrealizowany na poziomie
wskaznika 0,51.
Wskaznik wykonania kosztéw eksploatacji w stosunku do I podtrocza ubieglego roku
uksztalttowat si¢ na poziomie 1,20 (glownie spowodowany poziomem kosztéw z tytutu

uzytkowania wieczystego gruntow).

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Wykonanie za | pétrocze 2009 r. w poréwnaniu do planu 2009 r. i | pétrocza 2008 r.
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Szczegolowe zestawienie kosztow stanowi zalqcznik nr 2.

Zaplanowane przychody na rok 2009 w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zostaty zrealizowane zgodnie z zalozonym planem rocznym na poziomie
wskaznika 0,50, natomiast przychody w zakresie pozostatej dziatalnosci gospodarczej na
poziomie wskaznika 0,58. Ogotem przychody osiagnety zaktadany poziom 0,51, a w stosunku

do I potrocza 2008 r. Administracja Osiedla odnotowata wzrost 1,15.



Przychody.
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Szczegolowe zestawienie przychodow stanowi zalqcznik nr 3.

3.2. Zobowiazania krotkoterminowe biezace na dzien 30 czerwca 2009 r.

Wskaznik
Stan na Stan na Stan Wskaznik
wykonania
L.p. Wyszczegodlnienie 01.01.2009 r. | 30.06.2009r. | 30.06.2008 r. wykonania
(tys. zt) (tys. zi) (tys. zi) (4/3) 200972008
ys. ys. ys. (4/5)
1 2 3 4 5 6 7
Zobowiazania krétkoterminowe
1. | biezace, 5 557,96 3 876,52 5201,2 0,70 0,75
w tym: (wymieni¢ wazniejsze)
a) | "Asbud" Przedsiebiorstwo Budowlane 110,09 110,09 110,1 1,0 1,0
b) | MARX - BUD - MAJCHRZAK 46,05 46,05 46,0 1,0 1,0
c) | STOLBAU - EKO Sp. z o.0. 42,24 42,24 42,2 1,0 1,0
Ustugi Ogodlnobudowlane L.
d) . 87,53 94,13 89,5 1,1 1,1
Trzaskowski
e) | RYMIX - BIS S.A. 22,31 22,31 39,5 1,0 0,6
f) | "KLIMATIX" 35,00 35,00 35,0 1,0 1,0
g) | Nadptaty na czynszach 1 251,39 724,63 1 686,5 0,6 0,4
h) | Zobowigzania wobec budzetu 300,64 405,12 141,9 1,3 2,9
i) | Zobowigzania wobec Zarzadu 552,66 852,72 1117,3 1,5 0,8
j) | Kaucje za wynajem lokali uzytkowych 332,47 334,13 3041 1,0 1,1
k) | Pozostate zobowigzania 2777,58 1210,10 1 589,1 0,4 0,8




3. 3. Oplaty na pokrycie kosztow za I pétrocze 2009 r.
Wykonanie Wykonanie Wskaznik | Wskaznik
PLAN_2009
L.p. Wyszczegodlnienie (t ) 30.06.2009 r. 30.06.2008 r. wyk. wyk.
S. Z
y (tys. z4) (tys. z8) PLANU | 2009 /2008
1 2 3 4 5 6 7
1 | OPLATY na pokrycie kosztow 30 064,96 15 486,38 13 927,70 0,48 1,05
1. Naliczenia przychodéw od GZM 26 767,33 13 750,54 11 937,40 0,49 1,10
2. Naliczenia optat od parkingow 221,87 13547 90,40 0,61 1,50
spotecznych
gégail;czenla optat od lokali uzytkowych i 2 807,54 1420,92 1 542,00 0,42 0,76
4. Inne optaty (dzje_riawa terendw, 268,22 179,46 357.90 0,67 0,50
reklamy, schowki, i.t.p.)
2 (croyelocy pozostale operacyjns | 590,00 377,14 284,20 | 0,64 1,33
inansowe
O G O L EM przychody 30 654,96 15 863,52 14 211,90 0,49 1,05
3.4. Stan Srodkow pieni¢znych na dzien 30 czerwca 2009 r.
Stan na Stan Wskaznik | Wskaznik
PLAN 2009
L.p. Wyszczegdlnienie t ) 30.06.2009 r. | 30.06.2008 r. | wykonania | wykonania
S. Z
4 (tys. z) (tys. z) PLANU | 2009/ 2008
1 2 3 4 5 6 7
3. | Srodki pieniezne 10 371,47 10 735,38 8 061,80 1,04 1,33
3.5. Zdolnos¢ platnicza na dzien 30 czerwca 2009 r.
Wykonanie Wykonanie Wskaznik Wskaznik
PLAN 2009
L.p. Wyszczegodlnienie (t ) 30.06.2009 r. 30.06.2008 r. wyk. wyk.
S. Z
y (tys. z4) (tys. z8) PLANU 2009 / 2008
1 2 3 4 5 6 7
1. | Zobowigzania krétkoterminowe 9 851,22 11 736,65 8 306,0 1,19 1,41
a) zobowigzania biezace 5 557,96 3 876,52 5201,2 0,70 0,75
b) fundusz remontowy 4 293,26 7 860,13 3104,8 1,83 2,53
2. | Srodki pieniezne 10 371,47 10 735,38 8 061,8 1,04 1,33
3. |Réznica (2-1) 520,24 -1 001,27 -244,2 -1,92 4,10
Wskaznik zdolnosci ptatniczej
4, (2:1) 1,05 0,91 0,97 X X




3. 6. Struktura zadluzen na dzien 30 czerwca 2009 r.

Przeprowadzajac analiz¢ zadluzen z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych 1 najmu
lokali uzytkowych w Osiedlu ,,Sadyba” w okresie sprawozdawczym stwierdzono wzrost
zadluzen gtéwnie w lokalach mieszkalnych. Ponadto analiza wykazala koniecznos¢
rozpatrywania problemu zadtuzen w dwoch wymiarach:

e ilosci zadtluzonych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

e warto$ci zadluzen

Kwota zadtuzen lokali.
Stan na 30.06.2009 r. w poréwnaniu do 30.06.2008 r.

Gtowny wplyw na wzrost zadluzen
w lokalach mieszkalnych maja:
» sprawy w toku (wydanie lokalu,

A
> . . P
3 1000 licytacje, eksmisje)
§ % > spr. dkowe
g s 186 186 Sprawy spadkow
S L & W stosunku do analogicznego okresu
Lokale  Lokale uzytkowe  w tym garaze roku ubieglego wskaznik kWOty
Mieszkalns zadluzen wzrost do 1,16, jak rowniez
® Stan na 30.06.2009 1. B Stan na 30.06.2008 r. wzrost  wskaznik liczby zadluzen
na 1,10.

Natomiast w lokalach uzytkowych

Liczba zadtuzonych lokali. 1own IrZyCzZvyn jest
Stan na 30.06.2009 r. w poréwnaniu do 30.06.2008 r. g 4 przyczyna y

Wskaznik kwoty

Liczba lokali

122 103

Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe w tym garaze

liczby zadhizonych lokali
1 osiagnat wskaznik 1,35.

‘ & Stan na 30.06.2009 r. 0 Stan na 30.06.2008 r.

sytuacja
gospodarczo - ckonomiczna kraju.
(PKB — wzrost o 2,5% , przy spadku
2008 r. z 5% do 0,8% w roku 2009)

zadhizen
w porownaniu z [ poélroczem roku
2008 utrzymat si¢ na tym samym
poziomie tj. 1,00 natomiast wskaznik

wzrost

Administracja  Osiedla ,Sadyba” w celu wyegzekwowania naleznosci
1 zminimalizowania poziomu zadtuzen z tytutlu uzytkowania lokali mieszkalnych i najmu
lokali uzytkowych podejmuje wszelkie dziatania takie jak:

» monitorowanie i egzekwowanie naleznos$ci,

» wysylanie monitéw o zaleganiu z optatami,

» kierowania spraw na drogg postepowania sadowego,

» kierowania spraw na drogg postgpowania komorniczego.

Szczegoltowe dane dotyczqce zadluien lokali mieszkalnych i uZytkowych stanowig

zalqcznik nr 5.




4. Wybrane zagadnienia, majace znaczacy wplyw na poziom wykonania kosztow

za okres I polrocza 2009 r.
4.1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzewu cieplej

I pétrocza 2009 r.

wody w okresie

Koszty GJ centralnego ogrzewania (c.o.)
w | pétroczu 2009 r. w stosunku do | pétrocza 2008 r.

Wartosci w tys.

llos¢ GJ

Koszt staty Koszt zmienny

‘ B Wykonanie na 30.06.20009r. B Wykonanie na 30.06.2008r.

Koszty GJ podgrzania wody ( c.w.)
w | pétroczu 2009 r. w stosunku | pétrocza 2008 r.

wartosci w tys

Koszt staly ~ Koszt zmienny llosé GJ

B Wykonanie na 30.06.2009r. 0O Wykonanie na 30.06.2008r.

4. 2. Zuzycie ciepla w stosunku do Srednich temperatur zewnetrznych
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4. 2. 1. Srednie zuzycie GJ w stosunku do §redniej temperatury zewnetrznej

dnie zuzycie GJ do sredniej temperatury zewnetrznej
okresach | pétrocza 2009 r. w stosunku do | pétrocza 2008 r.

| pétrocze 2009r. | pétrocze 2008

@ Temperatura °C

4. 3. Koszty energii elektrycznej

Zuzycie GJ jest wprost
proporcjonalne do Sredniej
temperatury zewngtrznej. Na tej
podstawie mozna oceni¢ prawidlowa
prace weztow cieplnych.

szt zuzycia energii elektrycznej i ilos¢ zuzytych kW/h
w okresie | pétrocza 2009 r. w stosunku do | pétrocza 2008 r.

758.5

800,0 -
700,0 1 i
600,01 i
500,0 | 356,4 |-

400,0 1
300,0 1
200,0 1
100,0 |

3231

Wartosciw tys

Koszty energii elektrycznej wzrosty
cho¢ zuzycie energii zmalato. Spadek
zuzycia pokazuje prawidiowe
gospodarowanie  energia  (czgsto
przestawiane zegary o$wietlenia sieci
terenu 1 klatek). Wzrost kosztow jest
niezalezny od Spotdzielni 1 wynika ze
wzrostu cen energii elektryczne;.

| pétrocz 2009 r.

| pétrocz 2008 r.

| Koszt energii

0 Zuzycie w kWH

5. Realizacja zadan Dzialu Eksploatacji na rzecz Osiedla w okresie sprawozdawczym.

Dzial Eksploatacji realizowat w okresie sprawozdawczym zadania w zakresie
biezacego utrzymania stanu sanitarno - porzadkowego budynkéw 1 przynaleznych terenow
oraz obstugi mieszkancow Osiedla.

kompleksowe;j Przeprowadzane

byly prace
ogolnoosiedlowe z udziatem wszystkich gospodarzy, sprzataczy i firmy sprzatajacej —
(grabienie trawy, malowanie fawek, malowanie sprzg¢tu na placach zabaw), w celu poprawy
estetyki zostaly przeprowadzone prace renowacyjne (malowanie) latarni na osiedlu.
W tym okresie podjete zostaly w Dziale Eksploatacji dziatania zmierzajace do poprawy:
» Jakosci wykonywanych ustug na rzecz Osiedla ,,Sadyba” przez firmy zewngtrzne:
a) Zmiana firmy sprzatajacej budynki 1 tereny:
opracowana zostala nowa umowa oraz nowe harmonogramy pracy indywidualnie dla
kazdej posesji wraz z przynaleznym terenem.
b) Zmiana firmy wywozacej odpady komunalne z Osiedla:
firma AXIS, ktora dotychczas $wiadczyla ushugi na rzecz mieszkancow przedstawita
ofert¢ na ryczaltowy wywoz 146 079 zL

nieczystosci na kwotg brutto

Od stycznia 2009 r. zostala podpisana umowa z nowa firma REMONDIS na kwote
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brutto 112 350 zt / m-c (w tym: wywoz odpadow komunalnych, gabarytow, gruzu,
odpadéw zielonych, ustawienie pojemnikéw do zbidrki selektywnej, ustawienie w
okresie zimowym skrzyh z mieszanka solno — piaskowa).

¢) Przeprowadzone zostaly przetargi 1 opracowane nowe umowy na dostawe srodkéw
czystosci 1 sprzgtu.

» Jako$ci wykonywanej pracy:

a) Zostalo powotane stanowisko koordynatora, co pozwolito zmniejszy¢ powierzchnie
rejondw  dla  poszczegdlnych  administratoréw,  stwarzajac  mozliwosci
systematycznych 1 szczeg6towych kontroli.

b) W ramach ochrony danych osobowych zostaty zabezpieczone dokumenty dot. danych
osobowych,

» koszty dla nieruchomosci sprzatania i wynagrodzen administratoréw zostaty

przypisane do poszczegdlnych budynkow,

» zostanie opracowany nowy podzial terenow posesji do sprzatania, zgodny z podziatem

nieruchomosci.

6. Realizacja zadan Dzialu Zieleni i Infrastruktury na rzecz Osiedla w okresie
sprawozdawczym.
Dziat Zieleni 1 Infrastruktury w okresie sprawozdawczym realizowal zadania zgodnie
z przyjetym w styczniu 2009r. harmonogramem w nastgpujacych grupach.
» korekta i cigcie pielegnacyjne drzew, cigcie formujace zywoploty oraz krzewy, wywoéz
galezi do parku,
> wycinka drzew (3 wnioski — brak decyzji z Wydziatlu Ochrony Srodowiska; realizacja
decyzji z roku 2008 — 3 drzewa; usunigcie drzew powalonych — wykrotoéw — 5 drzew),
przygotowanie stanowisk pod nasadzenia krzewow, drzew oraz bylin,
sadzenie drzew 1 krzewow oraz roslin rabatowych 1 bylin. Korowanie,
niwelowanie terenu, renowacja i zaktadanie trawnikow,
naprawy chodnikow i uktadanie ptyt chodnikowych, tatanie dziur w jezdni,
koszenie trawy na terenie Osiedla 1 parku,

zakupy sprzetu 1 materiatu ogrodniczego,

YV V.V V V V V

montaz stupkow ogrodzeniowych, siatki ogrodzeniowej, barier, Smietniczek, tablicy

informacyjnej oraz znakow,

A\

naprawa ogrodzenia, barier, elementow zabawowych na placach zabaw,

A\

naprawa ciagnika 1 sprzgtu ogrodniczego, w tym poza Administracja Osiedla

"Sadyba",
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odsniezanie 1 posypywanie piaskiem, likwidacja btota posniegowego,

transport materiatdw ogrodniczych, ziemi, piachu, tawek, donic i bramek oraz na
potrzeby Administracji Osiedla ,,Sadyba”, Rady Osiedla ,Sadyba.” 1 Osrodka
Edukacji Kulturalne;.

Ponadto Dziat Zieleni 1 Infrastruktury wykonal na indywidualne wnioski mieszkancow

Osiedla prace poza planowanym harmonogramem.

>

YV V V V

park ,,.Sadyba’ — stworzenie koncepcji 1 realizacja nowej przestrzeni krajobrazowej —
sadzenie drzew (daglezje 1 deby szyputkowe) wraz z ich ogrodzeniem i1 stworzeniem
miejsc wypoczynku (widokowych),

wykonanie odwiertdéw w gruncie — studnia chlonna,

przygotowanie terenu pod lodowisko,

wWywoOz gruzu,

likwidacja piaskownic 1 utworzenie rabaty z krzewow, drzew oraz bylin w
lokalizacjach ulic: Sobieskiego 62, Bonifacego 87, Solankowa 4/6 oraz Spalska 3/5,
zlikwidowanie przedeptow 1 utworzenie rabaty z roslin okrywowych, bylin
1drzewa przy ul. Korczynska 7/9111,

likwidacja przedeptow oraz zniwelowanie 1 uporzadkowanie terenu pomigdzy
budynkami  Sobieskiego = 64A  Sobieskiego = 66A/66,  zalozenie  rabaty
z krzewo6w 1 bylin oraz ro$lin pnacych,

likwidacja przedeptow 1 nasadzenie krzewow, drzew oraz ro$lin rabatowych
1 bylin przy ul. Sobieskiego 60,

nasadzenia roslin okrywowych pod koronami drzew przy ul. Bonifacego 74,
posadzenie krzewow zywoptotowych przy ul. Bonifacego 87,

sadzenie roslin okrywowych 1 bylin przy ul. Jaszowiecka 8.

7. Zalozenia polityki kadrowej Administracji Osiedla ,Sadyba” w okresie

sprawozdawczym

Kierownictwo Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2008 roku przedstawito plan

poprawy polityki kadrowej. W ramach zatozonej polityki kadrowej plan etatyzacji na rok

2009 zostat zrealizowany. W wyniku przeprowadzonej analizy poroéwnawczej wykonania

planu etatyzacji na dzien 30.06.2009 r. 1 wykonania analogicznego okresu roku ubiegtego

zatrudnienie w Administracji Osiedla ksztattuje si¢ nastgpujaco:
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Struktura i wykonanie etatyzacji w | pétroczu 2009 r.
w poréwnaniu do planu 2009 r. i wykonania | péirocze 2008 r.

Liczba etatow o
20

15+
10+
5+

B ]
Kadra Dziat Technicznfziat Eksploatacji Dziat Dziat Pozostali  Osrodek EdukacjKonserw atorzy Gospodarze /
kierow nicza Ksiggow o$ci  Samorzadowy pracow nicy Kulturalnej Sprzatacze
podlegli
Kierow nikow i
AO

8 Plan 2009 r. O Wykonanie $redniomiesigczne na 30.06.2009 r. B Wykonanie $redniomiesieczne na 30.06.2008 r.

W analizie zastosowano sredniomiesigczne wartosci planu 2009 r. z uwagi na zmiang
struktury organizacyjnej w Administracji Osiedla od 1 kwietnia 2009 r.. Natomiast
w wykonaniu etatyzacji I potrocza 2009 r. 1 2008 r. w Sredniomiesigcznych wartosciach
uwzgledniono wskaznik aktywnosci pracownikoéw, ktory wynosi 0,95.

Koszty pracy w okresie sprawozdawczym zostaty wykonane w stosunku do planu rocznego
na poziomie:

» w grupie pracownikéw biurowych osiagnig¢to wskaznik 0,46

» w grupie pozostalych pracownikow (gospodarze domdw/sprzatacze) osiagnigto

wskaznik 0,41.

Prognozujac wykonanie kosztow pracy w dalszych okresach sprawozdawczych Kierownictwo
Administracji, uwzgledniajac wykonany wskaznik nie stwierdza zagrozenia przekroczenia
kosztow w zalozonym rocznym planie.
Szczegoltowe dane zawiera zalgcznik nr 6.
W ramach zatozonej polityki kadrowej na rok 2009 zostaly dokonane zmiany:
» organizacyjne:
podzial pracy na zadania przypisane do poszczegolnych dziatow,
koordynacja wykonywanych zadan,
» kadrowe:
zmiana struktury zatrudnienia,
rotacja 1 selekcja pracownikéw (odej$cia na emeryture, rozwiazanie umow)

zatrudnienia nowych wykwalifikowanych pracownikow,

Kierownictwo Administracji w ramach zatozonej polityki kadrowej prowadzi obecnie prace

nad opracowaniem strategii organizacyjnej i personalnej poprzez:
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struktur organizacyjnych,

8.

warto$ciowanie stanowisk pracy,

tworzenie profili kompetencyjnych,

tworzenie 1 modyfikowanie opisow stanowisk pracy,

Koszty konserwacji w okresie sprawozdawczym.

podnoszenie kwalifikacji zatrudnionych pracownikéw — szkolenia, modelowanie

W pierwszym potroczu 2009 r. koszty konserwacji w stosunku do planu rocznego

zostaty wykonane na poziomie wskaznika 0,47, z czego konserwacja wiasna — wskaznik 0,35;

konserwacja obca — wskaznik 0,56.

Poréwnujac wykonanie kosztow konserwacji w okresie sprawozdawczym w stosunku

do analogicznego okresu roku ubieglego Administracja Osiedla odnotowala wzrost na

poziomie wskaznika 1,21. Powyzsze podyktowane jest sytuacja ekonomiczno — gospodarcza

na rynku ushug (wskaznik inflacji). Odzwierciedleniem poziomu wykonanych kosztow w

omawianych okresach jest liczba zrealizowanych zlecen na poziomie wskaznika 0,96.

Sumarycznie w okresie I potrocza 2009 r. zrealizowano 138 zlecen .

Koszty dzialalno$ci konserwacyjnej za I polrocze 2009 r.
( dane w tys. zl.)

Plan 2009 r Wykonanie | Wykonanie Wskaznik Wskaznik
Lp. Wyszczegélnienie (tys. 1) ) 2009 r. 2008 r. wyk. Planu wyk.
ys. (tys. z) (tys. z) 2009 r. 2009 /2008
1 2 3 4 5 4/3) (4/5)
1 Konserwacja wlasna 497,40 172,33 172,49 0,35 1,00
o wnm
konserwacja ogdélnobudowlana 161,20 45,63 58,49 0,28 0,78
konserwacja zieleni 336,20 126,70 114,00 0,38 1,11
2 Konserwacja obca 791,05 439,12 332,56 0,56 1,32
konserwacja dzwigow 124,16 73,57 62,44 0,59 1,18
konserwacja domofonow 75,52 38,72 36,09 0,51 1,07
konserwacja elektryczna 179,35 165,94 80,06 0,93 2,07
konserwacja sanitarna 391,52 160,89 143,37 0,41 1,12
konserwacja zieleni 20,50 0,00 10,60 0,00 0,00
RAZEM 128845 611,45 505,05 ! 0,47 1,21
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Liczba zlecen na prace konserwacyjne w I pélroczu 2009 r.
w porownaniu I pélrocza 2008 r.

Lp. Wyszczegélnienie Wyk. 2009 | Wryk. 2008 Wskaznik
1 2 3 4 (3/4)
Liczba zlecen 138 144 0,96

Kierownictwo Administracji Osiedla po przeanalizowaniu wykonanych kosztow

konserwacji prognozuje zrealizowanie zalozen w planie rocznym.

9. Wykonanie remontéow w Osiedlu ,,Sadyba” za okres I polrocza 2009 r.

W okresie sprawozdawczym realizacja zaplanowanych remontéw uksztattowata si¢ na
poziomie wskaznika 0,03. Glownymi przyczynami tak niskiego wykonania planu remontéw
w okresie I potrocza 2009 r. sa:

» konieczno§¢ przeprowadzenia pigcioletnich przegladéw technicznych dla 86
budynkow wraz ze sporzadzeniem kart technicznych dla kazdego budynku. Prace
zostaty zakonczone 1 wykonane sitami wlasnymi, co pozwolito unikna¢ dodatkowych
kosztow,

» zakonczenie uporzadkowania archiwalnej i1 biezacej dokumentacji projektowej
budynkow,

» zakonczenie uaktualniania ksiazek obiektow i dokonania wpisow za okres trzech lat.
Powyzsze prace byly niezbedne do racjonalnego zaplanowania remontow dla poszczegdlnych
budynkow w kolejnych okresach.

» dodatkowa przyczyne stanowia dlugie procedury podpisywania = umow
z wykonawcami spowodowane obiegiem dokumentéw pomigdzy Administracja

Osiedla a Zarzadem Spotdzielni.
W okresie sprawozdawczym podpisano z wykonawcami 15 umoéw dotyczacych

wykonania prac remontowych na faczna kwotg 750 894 zt. Zaangazowane srodki z tytutu w/w

zawartych uméw beda stanowity wykonanie planu remontow w dalszych miesiacach br.
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BILANS SRODKAMI NA REMONTY dla Osiedla "Sadyba” za | pétrocze 2009 r.

w tys. zf.
P Wykonanie Wykonanie Wskaz’ni{( Wskaz’ni{(
L.p. Wyszczegolnienie PLAN 2009 30.06.2009 r. 30.06.2008 r. W};Ii?qnﬁzla Z)};I;o/ngg{);
1 > 3 4 5 (4/3) (4/5)
I | WYNIKFUNDUSZU remontowego 4 303,46 4 293,26 614,00 1,00 6,99
I | PRZYCHODY RAZEM (1+2+3) 4 746,62 4 470,92 3691,10 0,94 1,21
1 | Odpisy na fundusz remontowy , z tego: 4746,62 2373,34 2 368,80 0,50 1,00
1.1 | Od lokali mieszkalnych na: 4 661,05 2 329,17 2 324,80 0,50 1,00
a) termomodernizacje 875,71 436,78 436,80 0,50 1,00
b) pozostate remonty 3785,34 1 892,39 1 888,00 0,50 1,00
1.2 | Odpisy od lokali uzytkowych wtasnosciowych 31,51 15,95 15,80 0,51 1,01
1.4 | Odpisy od garazy wtasno$ciowych 43,27 21,83 21,80 0,50 1,00
2 w&zggﬂg&g‘;{ggj:kOdowa”ia zPzU, 0,00 40,47 2,80 14,45
3 | Zrozliczenia nadwyzki bilansowe;j 0,00 2 057,11 1319,50 1,56
Il | RAZEM FUNDUSZ REMONTOWY (I+l) 9 050,08 8764,18 4 305,10 0,97 2,04
4 | Pozyczki z CFR
5 | Inne wptywy
6 | Indywidualne pozyczki budynkéw z CFR 2625,00 0,00
v ﬁ’ﬁ?ﬁgﬂ)smw' NA REMONTY 11 675,08 8764,18 430510 075 2,04
KOSZTY robdt i innych wydatkow
remontowych
Naktady na remonty ogétem: (od 1 do 8) 9 568,09 230,89 623,50 0,02 0,37
1 ocieplanie bugynlf_()w .Wg programu
termomodernizacji
2 | gtébwne dachow
3 pawilonéw uzytk. i garazy wolnostojgcych 343,76 52,98 15,70 0,15 3,37
4 | ogdlnoosiedlowe 2 300,00 8,46 4,30 0,00 1,97
5 | gtdwne dzwigéw 160,00 0,00 114,70 0,00 0,00
6 | pozostate remonty priorytetowe
7 | biezgce dzwigow 4,00
8 | pozostate remonty budynkéw 6 764,33 169,45 484,80 0,03 0,35
9 | Splata pozyczek i proc. dot. poz.lll 6 928,09 74,96 0,08
10 | Zwrot pozyczek z CFR na termomodernizacije 875,77 436,78 436,80 0,50 1,00
11 gf;fﬁo%defrﬁigzjzsk zCFRna 95,14 199,79 140,90 2,10 1,42
V | WYDATKI RAZEM (1do11), z tego obciaza: 11 467,09 942,42 1201,20 0,08 0,78
a) fundusz remontowy 11 024,06 904,05 1 200,30 0,08 0,75
‘l:,)yl:lz?;tr)‘l eksploatacji lokali uzytk. 443,03 38,37 0,90 0,09 42,64
Vi STAN FUNDUSZU na koniec roku 651,02 7 860,13 3 104,80 12,07 2,53
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Obecnie w trakcie realizacji sa prace remontowe wylonione w drodze przetargu
1w trybie z wolnej reki na taczna kwote 1 564 553 zt.
Ponadto beda rozpoczgte 1 zafakturowane w biezacym roku prace remontowe:
» remonty balkonéw na kwote szacunkowa 446 000 zt.,
» modernizacje o$wietlenia na kwote szacunkowa 100 000 zt (warto$¢ wykonania
projektu),
» wykonanie nawodnionych piondéw hydrantowych na kwote szacunkowa 200 000 zt.,
» remont instalacji odgromowej na kwotg szacunkowa 362 026 zi.,
» wymiana wewngetrznej linii zasilajacej (WLZ) na kwote szacunkowa 1 070 562 zt.
Zakonczenie powyzszych prac remontowych nastapi w latach 2010/ 2011.
Podsumowujac w/w prace remontowe na laczna, prognozowana wartos¢ 4 494 036 zi
Administracja Osiedla wypracuje wskaznik rocznego wykonania remontow w stosunku do
zalozonego planu - wskaznik 0,49. Gldéwnym czynnikiem wplywajacym na prognozowany,
niski wskaznik wykonania planu remontéw maja planowane na rok 2009 remonty balkonow
(warto$¢ robot ogdtem wynosi 4 000 000 zi), ktéorych 100% wykonanie stanowitoby
wykonanie wskaznika planu remontéw na poziomie 0,91.
Kierownictwo Administracji pomimo niskiego wykonania planu remontow
w okresie sprawozdawczym uwaza, ze sytuacja nie jest niekorzystna dla Osiedla. Nalezy
podkresli¢, ze koszty wykonywanych robot remontowo — budowlanych uleglty zmniejszeniu.
Analizujac polityke remontowa Osiedla Kierownictwo Administracji uwaza, ze zakres
rzeczowy planowanych prac remontowych sporzadzony zostat na prawidlowym poziomie, co
w konsekwencji podwyzsza jako$¢ wykonywanych robot, a takze transparentne wykonanie
remontéw w Osiedlu ,, Sadyba ™.
Szczegoltowy wykaz zestawienia faktur za wykonane prace remontow budynkowych stanowi
zalqcznik nr 7.
Szczegoltowy wykaz zestawienia faktur za wykonane prace remontow ogolnoosiedlowych
stanowi zalqcznik nr 8.
Szczegolowy  wykaz  zestawienia  rzeczowego  wykonanych  remontow  stanowi

zalqcznik nr 9.
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Podsumowujac osiagnigte wyniki w okresie sprawozdawczym Kierownictwo
Administracji prognozuje wykonanie zalozonego planu gospodarczo — finansowego na rok
2009 r., w wyniku kontynuacji planowanej dyscypliny finansowe;j.

Osiedle ,,Sadyba” ma dobra sytuacje ekonomiczna i zachowana ptynno$¢ finansowa.

Wskaznik zdolnosci ptatniczej na dzien 30 czerwca 2009 r. uksztaltowal si¢ na poziomie 0,91.

Warszawa 31.08.2009 r.
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