
                          Poradnik dla Rad D  -   
 
Podstawy prawne : 
 
1/ Ustawa - z dnia 16.09.1982, Dz. U. rok 2003, Nr 188, poz. 1848, 
2/ Ustawa  z dnia 15.12.2000 roku, Dz. U. rok 2003, 
     
3/   z dnia 21.08.1997 roku  Dz. U. 1997, nr 115, poz.  
    741, 
4/ Ustawa  
    Nr 16, poz. 93, 
5/  MSM - uchwalony  
    24.11.2007 roku i zarejestrowany . Warszawy w dniu 15.09.2008,  
6/  Zebrania Domowego  , zatw  
    31.03.2009 roku Rady Nadzorczej, 
7/   
     
8  
      
       
    Rady Nadzorczej z d , zatwierdzony  z dnia  
    27.01.2009 roku, 
9/  - uchwalony  
     
10/ -  
    dnia 31.03.2005 roku, ze zmianami zatwierdzonymi Uchwa  
 

 
 
KC        -  Kodeks Cywilny, 
RO        - Rada Osiedla, 
ZD - N  - Zebranie Domu   
RD - N  - Rada Domu  , 
AO        - Administracja Osiedla. 
 
 
1. Definicje Ustawowe i  Statutowe w   
 

  w,  na 
  

 zgodne z art. 46 1 Kodeksu Cywilnego. 
 

 
 zgodnie z art. 4, pkt.1 

Ustawy o gospodarce  
 
Rada Domu   ( RD  N )  i Zebranie Domowe  ( ZD  N ) 
Statutowymi organam   Statucie zadania i 

w zakresie decydowania o sprawach danego budynku 
  

 
Rada Domu - N  nym przez Zebranie Domowe  -  
N   na podstawie  100, pkt.1 Statutu i   7, pkt. 1Regulaminu Zebrania Domowego  

 
 



Zebranie Domowe - N   ( ZD  N ) jest organem tworzonym przez 

 Zebranie Domu - N  

elni  zgodnie z  99, pkt.1 Statutu. 
 
Organy zgodnie z przepisami sprzed 15.09.2008 roku, tj. przed wprowadzeniem 
nowego Statutu, e tego budynku w 

lnym stanie prawnym kompetencji 
RD - N - N 

wybrana przez ZD - 
 zgodnie z  . 

 
RO i RD - N   66, pkt.8  

Statutu. 
 
 
2. Informacje prawne - w  
 

budynkowych, tak samo jak w 
ciach jednobudynkowych  jest jedno ZD - N

RD - N. S
dwu RD  N i ZD - N ), 

 jak i wielobudynkowych. 
 
Oznacza to budynkowych,  
budynku Rady D . 

 a nie na budynki. 
, ale tylko do czasu zatwierdzenia nowego  

, czyli zatwierdzenia go ejonowy. W konsekwencji 
decyzje i RD - N 

 
 

Rady D  wybrane na gruncie poprzedniego stanu prawnego dla budynku 

RD - N 
 

 

budynkowych. Uprawnienia te zagwarantowane 

jest we wskazanych kwestiach w Regulaminie ZD  N. 
 
 
3   
 

 
    mieszkaniowymi. 

 
    zasilony z dodatniego wyniku finansowego uzyskanego w pozost  
     
     
    lokali. 

 



    RO  
      
     budynku proporcjonalnie 
     

  
     
    i innych organ  
     RO standardu, Np. klatek schodowych i 
    ednio  ZD - N lub  
    RD - N zgodnie z postanowieniami Statutu. 
5. Kierownik AO RD - N  planowanych do  
    RD  N Kierownik  
    AO uzgadni RO. 
6. Kierownik AO informuje RD - N   
    Prawa Budowlanego  podejmuje 
    samodzielnie. 
7. Kierownik AO ma obowi  
     
 
 
4. Kompetencje   
 

 
    stanu  
     
2) uzgadnianie z AO  

 
    

AO  
 

    nych przez AO prac  
    przeciwawaryjnych, 

 
    dokumentacji finansowej, w tym do r  
7) wni ZD - N  
     
    wykonaniu przez AO z zachowaniem obowi prawno budowlanych, 
8) opiniowanie spraw kierowanych do rozpatrzenia przez RO lub AO, 

RO, 
 

       
11) ocena pracy AO, RO oraz wnioskowanie w sprawach premii dla dozorcy  
       
12) przedstawianie ZD - N rocznego sprawozdania ze swej d  
 
      -  zgod  
 
13) RD - N  
       
       
      , 
 
      -  
 
 



 
 
5.   
 
 1. Rada Domu   przetargowej, jako  
      przedstawiciel obserwator domu  , 
      . 
 
   a) Gdy przetarg dotyczy prac jedynie w danej nieruchomo  
 
      w pr   
      RD  N RD  N  
      jej przedstawiciel  - zgodnie z  VIII, pkt.14, pakt. 2  
      budowlane, dostawy i  
 
   b) RD  N uczestniczy tylko jako  
        obserwator,  
 
      W pracach Komisji Przetargowej obserwatorzy  
       
      dni przed terminem otwarcia ofert przedstawiciele RD - N  - zgodnie z  
      VIII, pkt. 14, pakt.3 Regulaminu udzielan   
 
      Obserwator   
      przetargowego przed jego podpisaniem. Obserwator uczestniczy w Komisji Przetargowej z  
       w wypadku stwierdzenia  
        
      trzech dni odpowiednio uzasadnio  -  VIII, pkt. 14,  
       ppkt.21 Regulaminu u   
 
 2.  Rada Domu  opiniuje u  
       
      warunkiem uzyskania pozytywnej opinii RO RD  N -  5, pkt.9   
      gi. 
 
 3.  Inne uprawnienia Zebrania Domowego   
 
       
       
      uzyskania akceptacji ZD - N lub RO oraz . Kwota zaliczek nie  
      mowy - zgodnie z  I, pkt. 24 Regulaminu  
       
 
       
       

1)  000 euro, 
2) na wniosek ZD - N  000 euro, 
3) na wniosek ZD - N  

roc
warunki : 

ich 3 lat, 
AO za dotychczas wykonane prace, 

      -   


