Poradnik dla Rad Domoéw - Nieruchomosci, dotyczacy remontéw budynkow .

Podstawy prawne :

1/, Statut” MSM | Energetyka”, uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkdéw, w dniu
24.11.2007 roku i zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w dniu 15.09.2008,

2/ . ,Regulamin tworzenia i gospodarowania Centralnym Funduszem Remontowym”, zatwierdzony
Uchwala Nr 6, z dnia 24.02.2009 roku, Rady Nadzorczej MSM |, Energetyka”,

3/ ,,Regulamin Zebrania Domowego — Nieruchomosci”, zatwierdzony Uchwala Nr 10, z dnia
31.03.2009 Rady Nadzorczej MSM | Energetyka”,

4/ Regulamin Rad Domow — Nieruchomosci”, zatwierdzony Nr 11, z dnia 31.03.2009 Rady Nadzorczej
MSM . Energetyka”,

5/ ,,Regulamin rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, dostaw mediow i ustug
komunalnych”, zatwierdzony Uchwala Nr 2, z dnia 27.01.2009 roku MSM | Energetyka”,

Podstawq do rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, orazg ustalenia oplat za
uzywanie lokali, sq roczne plany kosztow i priychodow poszczegolnych Osiedli uchwalane przez ich
Rady i wehodzgce w sktad zbiorczego planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni, uchwalanego przez
Rade Nadzorczq. Ustalane na tej podstawie oplaty sq traktowane jako zalicckowe — zgodnie z pkt. 1.8.
wRegulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzgymania nieruchomosci ...”.

Uzywane skroty :

RN - Rada Nadzorcza,

RO - Rada Osiedla,

ZD - N - Zebranie Domowe — Nieruchomosci,
RD - N -Rada Domu — Nieruchomosci,

AO - Administracja Osiedla,

CFR - Centralny Fundusz Remontowy,

1. Definicje Statutowe i Regulaminowe w MSM ,,Energetyka”:

Zebranie Domowe — Nieruchomosci (ZD — N ) do jego kompetencji m. in. nalezy : wnioskowanie,
opiniowanie i decydowanie o pracach remontowych w budynku — nieruchomosci i ich realizacji, oraz
kosztach z tym zwigzanych, z wyjatkiem prac zastrzezonych do kompetencji Zarzadu, przepisami prawa
budowlanego i innymi - zgodnie z § 99 Statutu.

Rada Domu - Nieruchomosci ( RD - N) jest organem Spoldzielni powolanym przez ZD — N,
- zgodnie z $100 Statutu i §7, pkt. 1 Regulaminu Zebrania Domowego — Nieruchomosci.

Rada Osiedla - rozpatruje, opiniuje Wnioski zglaszane w sprawach Osiedla, przez Zebrania Osiedlowe,
ZD - N i RD - N oraz zglaszane na jej adres przez Czlonkéw Spoldzielni zamieszkujacych w Osiedlu i o
sposobie ich wykorzystania badz zalatwienia powiadamia zglaszajacych ... - zgodnie z § 97, pkt. 2
Statutu, oraz tam gdzie nie ma RD - N, takze w Osiedlach ,, Idzikowskiego™ i , Stegny Pélnoc”. Rada
Osiedla wowczas, zastgpuje — dziata w imieniu ZD — N i RD — N.

Centralny Fundusz Remontowy ( CFR ) pozostaje w dyspozycji Rady , Nadzorczej i Zarzadu, jako
podstawowa rezerwa srodkow Spoldzielni wspierajgca biezaca dzialalnos¢ gospodarcza wszystkich
jednostek i jest odnawialny - zgodnie z pkt. 1.1. ,, Regulaminu tworzenia CFR”.



2. Kompetencje Rad Domu — Nieruchomosci, Rady Nadzorczej, Zarzadu :
2.1.Do kompetencji Rady Domu - Nieruchomos$ci - nalezy migdzy innymi :
1/ wspoldzialanie z zamieszkujacymi dang nieruchomos$¢ mieszkancami dla utrzymania wlasciwego
stanu technicznego 1 estetycznego tej nieruchomosci oraz wystgpowanie w sprawach
nieruchomosci jej mieszkancow,

2/ uzgadnianie z Administracjg Osiedla rocznych planéow remontowych nieruchomosei,

3/ udzial w komisyjnych okresowych przegladach nieruchomosci oraz wnioskowanie odpowiednich
dzialan technicznych i organizacyjnych,

4/ prawo biezacego wgladu i kontroli prac remontowych wykonywanych w nieruchomosci oraz
udzial w odbiorach prac remontowych planowanych 1 doraznie zglaszanych do A.O. prac
przeciwawaryjnych,

- zgodnie z $101 Statutu.

2.2. Rada Nadzorcza decyduje o przeznaczeniu Centralnego Funduszu Remontowego, m. in. na ;

a/ udzielaniu pozyczek Osiedlom lub budynkom, dla realizacji pilnych, lecz kosztownych
remontow, przekraczajacych mozliwosci ich sfinansowania, przez ten budynek — Osiedle w
ramach jednego roku — zgodnie z pkt. 3a. ,, Regulaminu tworzenia CFR”,

b/ wykorzystywaniu do szybszej splaty ewentualnych kredytéw 1 innych zobowigzan finansowych,
zaciagnictych przez Spoldzielnie, na remonty zasobow mieszkaniowych — zgodnie z pkt. 3b
., Regulaminu tworzenia CFR”,

2.3. Zarzad decyduje o przeznaczeniu Centralnego Funduszu Remontowego, m. in. na ;
- finansowanie dzialan doraznych polegajacych na przej$ciowym ( na okres obrachunkowy )

wspomagan Osiedli, w regulowaniu biezacych zobowigzan finansowych, w zakresie eksploatacji
zasobow — zgodnie z pkt. 3¢ ,, Regulaminu tworzenia CFR..

3. Obowigzki Administracji Osiedla odno$nie remontéw budynkowych :

3.1. Administracja Osiedla, zeby przygotowac plan remontdéw, na rok nastgpny, musi :

1/ zna¢ wielko$¢ srodkow finansowych, jakimi bedzie dysponowac na poszczegolne budynki, w
przyszlym roku,

2/ mie¢ wiedzg o wydatkowanych w latach ubieglych srodkach, na remonty i konserwacje tych
budynkow,

3/ posiada¢ rozeznanie potrzeb remontowych, na podstawie rocznych 1 pigcioletnich przegladow
technicznych wszystkich budynkow,

4/ proponowacé kolejnos¢ prac koniecznych do wykonania, dajac pierwszenstwo robotom zwigzanym
z Decyzjami m. in. Nadzoru Budowlanego, Panstwowej Strazy Pozamnej, Panstwowej Inspekeji
Pracy, SANEPID — u, itp. organom administracji panstwowej, informujgc o zamierzeniach z tym
zwigzanych RD — N,



5/ ustali¢ kolejnos¢ wykonania robot, z RD - N, za wyjatkiem prac wymienionych w pkt.4,
6/ uzgodni¢ z RD — N plan remontéw uwzgledniajac uwarunkowania opisane w pkt. 1 do 5,

7/ ponadto AO musi w swoich propozycjach stworzy¢ rezerwe finansowg na usunigcie ewentualnych
skutkdéw wystgpienia awarii.

3.2. Jezeli wystepuje niedobor srodkow na planowane remonty, Administracja Osiedla jest
zobowigzana:

1/ dokona¢ kumulacji srodkéw na potrzeby przyszlych remontow, zgodnie z decyzja mieszkancow,
przez niezbedny okres (jezeli jest taka mozliwos¢ a remonty nie sg pilne ), lub

2/ wystapi¢ do RD - N z Wnioskiem o podjecie decyzji przez ZD - N, o podwyzke miesigcznej
wysokosci oplat za lokale mieszkalne, lub zaciggniecie pozyczki z CFR,

3/ na wniosek RD — N. wystapi¢ do RN o udzielenie pozyczki z CFR, na roboty remontowe w
budynku, poparty podpisami Czlonkdéw Spoéldzielni, zgodnie z Instrukcja stanowigca Zalacznik
do nini¢jszego materiatu,

4. Wnioski Rad Osiedli, Zarzgdu i Rad Doméw — Nieruchomosci ;

Whioski RO, Zarzadu i RD - N, dotyczace sfinansowania z CFR remontow, w konkretnych budynkach i
wynikajace z nich zobowigzania, splaty zaciggnictych pozyczek, muszg by¢ zaakceptowane przez
wigkszo$¢ mieszkancow danego budynku. Glos stanowiacy przystuguje czlonkom Spéldzielni,
wlascicielom lokali oraz osobom nie bgdacym czlonkami, a ktorym przysluguje spoldzielcze prawo do
lokalu w danym budynku ... - zgodnie z pkz. 1.2. ,, Regulaminu tworzenia CFR ™.

Whniosek: nalezy doprecyzowac, lub potwierdzic zapisy CFR, o tak szerokim dostgpie do CFR..
Whioski o pozyczki z CFR na roboty objete planem musza by¢ zlozone przed terminem opracowania i

uchwalenia planu osiedla. Wyjatek z tej zasady moga stanowi¢ jedynie potrzeby usunigcia
nieprzewidzianej awarii - zgodnie z pkt. 1.3. ,, Regulaminu tworzenia CFR”.



Zatgcznik

do materiatu pn. Poradnik dla Rad Domow -
Nieruchomosci dotyczqcy remontow
budynkéw — nieruchomosci.

INSTRUKCIJA
postepowania przy formulowaniu Wniosku przez mieszkancow, o udzielenie pozyczki z Centralnego
Funduszu Remontowego :

W celu prowadzenia prawidlowe] gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym oraz posiadania do realizacji tego zadania odpowiednich rezerw finansowych, oprocz
funduszy remontowych powstajacych z odpiséw dokonywanych w cigzar kosztéw eksploatacji
poszczegolnych budynkow w osiedlach, tworzy si¢ Centralny Fundusz Remontowy — zgodnie z pkt.1.1.
., Regulaminu tworzenia CIR”.

W nieruchomosciach wielo budynkowych srodki finansowe zwigzane z utrzymaniem i1 remontami
budynkow rozliczane i ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku. O ich przeznaczeniu
decyduja czlonkowie Spéldzielni zamieszkujacy w danym budynku, z zastrzezeniem kompetencii i

obowiazkéw Zarzadu Spoldzielni wynikajacych z przepisoéw prawa budowlanego — zgodnie z § 8

2

pkt 17 Regulaminu Zebrania Domowego — Nieruchomosci”.

1. Administracja Osiedla, powiadamia Rada Domu - Nieruchomo$ci, o koniecznosci wystapienia do
Rady Nadzorczej, o wyrazenie zgody na dofinansowanie z CFR, na realizacj¢ zadania remontowego.

2. AO wypelnia druk Wniosku o pozyczke z CFR ( Zalgcznik Nr 1) do niniejszej Instrukcji.

3. RD - N zwoluje zebranie mieszkancow — czlonkdéw Spoldzielni, tylko budynku, ktérego bedzie
dotyczy¢ pozyczka, z CFR.

4. Jezeli jest mozliwe zorganizowanie ZD - N z udziatem ponad 50 % ( 50 % + 1) 0sob posiadajacych
prawa do lokali w budynku, czlonkow Spéldzielni, to sprawa moze by¢ przeglosowana bezposrednio
na w/w Zebraniu.

5. Jezeli takiej mozliwosci nie ma, to nalezy :

5.1. zebra¢ obiegiem podpisy osob, posiadajacych prawa do lokalu, w danym budynku pod Wnioskiem
o udzielenie pozyczki, wypelniajac Wniosek dla RD - N( Zalacznik Nr 2 ) do niniejszej Instrukeji.

Za Wnioskiem, aby byl obowigzujacy, musi si¢ opowiedzie¢ ponad polowa wymienionych oséb
(50%+1),

5.2. tak przygotowany Wniosek nalezy przeglosowac na ZD - N, zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem Zebrania Domowego.

6. Nalezy pamigtac, ze :

6.1. glosowa¢ nalezy wedlug zasady 1 lokal = 1 glos ( dotyczy Zebrania Domowego- Nieruchomosci
oraz zebrania podpisow ),

6.2. prawo glosu maja tylko cztonkowie Spdldzielni, posiadajgcy prawo do lokali ( whasciciele,
posiadacze Spoldzielczych praw do lokali ) — dotyczy Zebrania Domowego.

7. Po otrzymaniu akceptacji przez ZD - N czlonkow Spoéldzielni, posiadajacych prawa do lokali, mozna
zlozy¢ do biura Zarzadu oba Wnioski ( wypelnione 1 podpisane Zalgczniki Nr 112 ) w sprawie
pozyczki z CFR do Rady Nadzorczej MSM , Energetyka”.

8. Zarzad po zaopiniowaniu kieruje Wniosek do Rady Nadzorcze.



Whniosek nr

Zatgcznik nr 1

do Instrukcji postgpowania, o udzielenie
pozycezki z CFR.

0 pozvczke z Centralnego Funduszu Remontowego.

Uwaga !

1. Kazde przedsigwzigcie, to nowy Wniosek.

2. Przy kilku Wnioskach, Wnioskodawca musi podac kolejnosé — hierarchi¢ waznosci Wnioskow.

3. Whniosek wypelnia Administracja Osiedla.

1. Whnioskodawca Rada Domu — NieruchomosSci ... ........................ccooee
2.1 Przedmiot Wniosku
3. | Opis techniczny prac ( zakres rzeczowy )
4.| Przewidywane koszty calego
przedsiewziecia [wtys. 7l. |
5.1 Whioskowana kwota o poZyczke
[wtys. ot |
6.1 Stan funduszu remontowego
Whnioskodawcy [weys. 2t |
7.| Kwestia mozliwosci splaty
8.| Generowane srodkiw skali 1 roku
Whnioskodawcy [wiys. zt |
9.| Czy posiada inne zobowigzania,
tytulu poiyczek i w jakiej wysokosci
[wiys. zL. |

( podpis Gt Ksiegowej A.O. )

( podpis Kierownika A.O. )




Zatgcznik Nr 2
do Instrukceji postgpowania, o udzielenie

pozyczki z CFR.

Zobowigzanie mieszkancow

My nizej podpisani Czlonkowie Spoldzielni, zamieszkali w budynku, ul. . e
Nr...... , wyrazamy zgodg na zawarcie pozyczki z Centralnego Funduszu Remontowego w kWOCle

. zl, na remont .
J estesmy sw1adom1 z¢ takie zobow1qzame quzwmy mus1eh splacm zgodme z Regulammem tworzema i
gospodarowania centralnym funduszem remontowym, zatwierdzonym Uchwalg nr 6,
z dnia 24.02.2009 roku przez Rade¢ Nadzorcza MSM ,, ENERGETYKA”.

Podpisy :

Numer lokalu Imig i Nazwisko Czionka Spétdzielni  ( prosimy wpisa¢ czytelnie ) Podpis




